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中原料舖位租金升20%

新世界看好銷樓額破百億
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■美聯劉嘉輝表示，特首新措施或令下半年居屋樓價升5%。

記者 顏倫樂攝

盤缺或推高樓價 年內看升5％
居屋新政 綠表人士搶入市

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓
市充斥不明朗因素，近月氣氛持
續低迷，尤其外圍經濟變化迅
速，戴德梁行北亞區策略發展顧
問部主管陶汝鴻甚至形容後市是

「過去多年最難預測的一次」。該
行預期下半年樓市在好淡因素爭
持下，樓價再上升動力欠奉，將
於現水平徘徊，交投則每月平均
約7,000宗至9,000宗左右。

好淡因素 下半年料持平
陶汝鴻表示，該行統計上半年

樓市表現，受惠2、3月的小陽春
刺激，中小型住宅樓價於上半年
升14.7%，豪宅則升5.6%，兩者的
升幅均已達該行年初的預期全年
升幅。由於樓價已到達高位，下
半年上升動力欠奉，好壞因素爭
持下，相信整體樓價會在現水平
徘徊。據悉，該行預測中小型住
宅樓價全年升15%，豪宅升5至
10%。

他進一步解釋，下半年樓市一
些基本利好因素仍存在，包括失
業率低、息口低、供應少等，但
同樣地元區及美國等外圍經濟的
復甦步伐緩慢且充滿變數，政府
可能推出新房策等不明朗因素未

除。陶汝源認為，環球經濟下行仍然會是
導致市況轉弱的關鍵原因，但觀乎近期住
宅交投有回升跡象，顯示用家需求仍在，
樓價出現重大調整的機會並不高。

警告市民留意息口上升
陶汝鴻特別提到，市民必須意識到息口

低不會維持一個長時間。現時一般實際息
率約2.2%，相比1997年時的11%有天壤之
別，故此現時的負擔能力仍維持在一個健
康水平，但日後一旦進入加息期，供樓負
擔將會大大增加，甚至為現時供樓負擔金
額的倍升。

至於投資市場方面，由於受港府樓市政
策影響少，反而受惠內地旅客增加及本地
銷售額上升等有利因素，其中商舖受到追
捧，單計上半年已有56宗成交，超越去年
全年的53宗。不過，分層寫字樓的交投相
對有減少趨勢，因為外圍經濟不景下，加
上回報率低，令機構投資者減少入市，購
買寫字樓的買家主要為本地投資者，又或
個別內地企業等。
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香港文匯報訊（記者 黃嘉銘）特首梁振英日前提出由明年開始，每年讓5,000名合

資格的白表申請人，在第二市場免補地價購買居屋。消息一出，令不少持綠表資格之

準買家擔心明年入市競爭將增加，入市心態轉急，部分早前已睇樓的準買家亦紛紛加

快入市步伐，甚至不還價「上車」。同時，市場預期明年二手居屋市場的流通率，亦

會因此而上升至3.7%的水平，較去年及本年為高。

政府日前出招活化居屋市場，一下子令居屋
市場成交活躍起來。其中多個區域都有錄

得快速完成交易的二手成交。創富物業營運董事
盧詠芹表示，日前分行錄得的居二市場成交為粉
嶺景盛苑B座低層4室，面積748方呎，以居二市
場價150萬元成交，平均呎價2,005元，比市場水
位略高2%。

買家不還價購景盛苑
盧詠芹續指，由於準買家擔心於明年入市將面

對合資格的白表申請人競爭，故第一次睇樓後已
決定出手入市，即睇即買以上單位，而且不作還
價，反映出入市心態明顯轉急。原業主2009年以
88萬元購入單位，現持貨3年後沽出賺62萬元離
場，單位升值70.5%。事實上，現時區內居屋第
二市場單位放盤量不多，加上睇樓量持續穩步上
升，故居屋市場短期內仍有一定上升水位。

屯門區出現反價封盤
祥益地產分行主管陳秀春表示，政府政策令屯

門區居二市場業主有明顯反價或封盤情況，盤源
減少下，市場近日的目光反而改為集中自由市
場。日前分行成功促成屯門居屋兆軒苑錄得一宗
區外上車客成交個案，是次原業主持貨6年多，
轉手帳面獲利高達122.1萬，單位升值逾倍易手。

陳氏稱，上述成交單位為兆軒苑A座中層1室，
建築面積586方呎，2房1廳，日前獲一名區外上
車客以186萬(自由市場價)購入上址自住之用，平
均呎價3,174元。

市區居屋更加有價有市，位於鑽石山的居屋龍
蟠苑579方呎罕有交吉戶328萬元轉手，10年業主
獲利逾4成。香港置業星河明居分行高級區域經理
江仕秋表示，特首宣布的居屋政策令該區二手成
交氣氛漸趨熱鬧，外區客見單位屬罕有交吉戶，
故考慮短短兩日即決定以約328萬元購入單位。

江仕秋指，剛獲承接之龍蟠苑單位為C座高層3
室，單位面積579方呎，屬2房間隔。若以成交價
328萬元計算，呎價5,665元。原業主2010年3月以
約226.4萬元（已補地價）購入單位，帳面獲利
101.6萬元，大幅近45%。

本月至今，龍蟠苑錄得約5宗二手成交，較上
月同期增加2至3成。

明年流通率勢必提高
此外，市場預期明年二手居屋市場的流通率將

有所提高。美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，以
往每年二手居屋(包括已補地價的自由市場及未補
地價的第二市場)註冊量徘徊於數千至一萬宗左
右；而2011年上半年全港二手居屋註冊量為4,300
宗；下半年隨大市氣氛下調至2,529宗；今年上半
年則回升至3,541宗。至於明年二手居屋市場的流
通率，預期亦會因此而上升至3.7%的水平，較去
年及本年為高。

劉嘉輝補充，白表免補地價買居屋的好處是即
時可以給買家選擇毋須等候新居屋的興建，不過
值得留意，即時增加5,000個居屋需求有機會因而
推高樓價，特別是綠表居屋價格被推高後，白表
居屋價格亦有可能隨之上升。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 舖市延續年初的旺勢，受
捧程度有增無減。一直從事投資物業的紀惠集團行政
總裁湯文亮昨日預期，本港下半年整體舖位市場將平
穩向上。中原(工商舖)黃偉基表示，舖位租金預料會有
15%至20%升幅。

湯文亮表示，不少國際大型品牌均視香港為進入內
地市場的踏腳石，加上自由行效應強勁，帶動零售暢
旺；香港為零售業之都，核心零售區由一㡊擴大至二
㡊街，推動二㡊街舖位售價向上；加上個別一㡊舖位
租客遷往二㡊區，預計二㡊區租金將較一㡊區為高。

「僧多粥少」谷高舖價
中原(工商舖)黃偉基表示，隨㠥舖位投資市場「僧多

粥少」情況持續，投資者會「高追」核心區舖位，帶
動買賣價平穩發展；至於租金表現則受惠於零售品牌
持續來港發展，預料會有15%至20%的升幅。

另外，美聯及香港置業工商舖行政總裁黃漢成認
為，一線區商舖供應緊張，預料資金將進一步流入至
二線區，註冊價量維持穩定升幅。至於商舖價格方
面，預料焦點二線區售價約有15%至20%升幅，而一
線區亦有約10%升幅 ; 而租金價格方面，焦點二線區

租金將維持於約10%升幅，而一線區租金亦將於高位
橫行。

根據中原地產研究部資料顯示，今年上半年共錄得
2,687宗商舖買賣註冊，登記金額366.35億元，金額較
去年下半年上升1.2倍，創1995年下半年有紀錄以來新
高；而買賣宗數則自2002年以來持續上揚，今年上半
年成交宗數則較去年下半年的1,532宗上升約75%。

傅老榕後人傳11億購商廈
另一方面，中原(工商舖)商舖部營業董事陳偉材表

示，資深投資者蔡志忠以2,180萬元購入尖沙咀赫德道
11A至11D號地下A2號舖，面積約400方呎，折合呎價
5.45萬元。該盤隨即以2,680萬元放售，以交吉形式交
易，租金叫價為每月7.2萬元。

土地註冊處資料顯示，尖沙咀加連威老道20至22號
同順興商業中心，以10.88億元易手。物業地盤面積逾
4 , 0 0 0 方 呎 ， 總 樓 面 5 . 1 9 8 萬 方 呎 。 登 記 買 家
AMERICAN HERITAGE CO. LIMITED。市傳新買
家為澳門傅老榕家族後人傅繼瑞等。原業主為老牌建
築商於1974年2月以250萬元購入，現賬面大賺10.855
億元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  為
迎接居屋商機，香港置業即日起設
立39間居屋專門店。

香港置業行政總裁李志成表示，
該項新政策將加速現時約有25萬個
未補地價二手居屋的流轉率，連帶
激活二手居屋業主之換樓需求，產
生的漣漪效應勢令整體換樓市場需
求及規模大增，長遠利好本港樓健
康穩定發展。因此，香港置業由即
日起設立39間居屋專門店，集中於
居屋屋苑較集中之區份，包括鑽石

山、觀塘、沙田、馬鞍山、將軍澳
及筲箕灣等地區等，提供一站式居
屋買賣資訊及服務。

資料顯示，6月交投最活躍之二
手居屋屋苑包括穗禾苑、兆康苑、
天盛苑、兆禧苑、富安花園、天頌
苑、澤豐花園、龍蟠苑、康華苑及
富榮花園。李志成預期，政府啟動
合資格白表人士免地價購二手居屋
後，相信該連鎖效應有助帶動二手
中細價私人物業交投，令目前膠㠥
的二手市況轉活。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  為加強新盤銷售進
度，長實地產投資董事郭子威昨表示，本周內持有香
港三粒星身份證買入將軍澳峻瀅2房戶的買家，每位
均可獲贈價值18,800元「利是」，買家可選擇作厘印費
津貼或購物禮券。

將軍澳峻瀅今日會推售周日抽起87伙加價3%至5%
重推的2房戶，他稱，過去數天峻瀅2房戶買家中逾
90%為本地客，內地客所佔比例少於10%，其中，本
地買家中逾半為28歲或以下。另外，該盤今日起至周
日會於深圳、廣州進行路演，他預計有3,000人次來香
港參觀或選購單位。

其他新盤方面，㞫基地產營業部總經理林達民昨表

示，西環加倫臺曉譽經已售出110伙，套現7億至8億
元，平均呎價1.4萬元。該盤前日再加推8伙，平均呎
價1.75萬元，明日開售，而頂層2伙特色戶已有超過10
個買家洽談，意向呎價2.6萬元。此外，大埔道住宅項
目有望於9月開售。

㞫基馬鞍山迎海或9月售
他又稱，與新世界及培新合作的馬鞍山迎海預料下

月可取得預售樓花同意書，有望9月開售，第1期將推
出928伙。

該盤下周在港進行路演，並計劃7月底至8月到北
京、上海、深圳及部分二線城市進行路演，意向價會
參考區內港鐵上蓋及海景項目。

另外，信和營業部總經理田兆源指出，該集團上半
年累計售出1,431伙單位，套現139億元。沙田御龍山
現時尚餘15伙，包括5伙標準戶及10伙特色戶，單位建
築面積1,200方呎至1,900方呎，呎價1.3萬元起。

峻瀅推優惠促銷2房

香港文匯報訊 (記者 黃嘉銘)  新
盤市況熾熱下，發展商持續積極推
盤，嘉里跑馬地紀雲峰及新世界尖
沙咀名鑄昨日開放現樓示範單位。
新世界指本年度可達逾百億銷售
額，今年迄今已售637伙住宅單
位，包括沙田溱岸8號、名鑄14伙
及大坑春暉8號62伙等，套現逾86
億元。

紀雲峰開放示範單位
嘉里跑馬地紀雲峰昨日開放的現

樓示範單位為標準單位12樓D室，
面積1,955方呎，3房連2套房及工人
套房間隔。嘉里市務總經理吳美珊
表示，紀雲峰4成買家為投資者，
故推出連傢俬優惠套餐，涉及約22

伙，當中包括位於21樓以下的中低
層C、D室。她續指，紀雲峰共推
出逾70伙至80伙，已售逾60伙，套
現近30億元。而區內的黃大仙現崇
山或於周內開放現樓示範單位，而
土瓜灣項目有望於本年底推出。

至於新世界旗下的尖沙咀名鑄，
發展商昨日開放全新特色戶連裝修
示範單位，位於62樓D室，面積
2,384方呎，3房連2套房及工人套房
間隔，意向呎價38,000至40,000
元。新世界營業及市務總監楊文表
示，名鑄提供的345伙單位中，至
今已售出9成，其中本年內售出14
伙，套現6.73億，呎價2.37萬元
起。項目現尚餘約30伙，全為特色
戶，其中複式及相連各15伙，2至3

伙為分層戶，市值逾33億。
此外，該集團下半年將續推溱岸

8號，及重點推售與㞫地合作發展
的馬鞍山迎海。

■新世界營業及市務總監楊文。

記者黃嘉銘 攝


