
由於新盤「峻瀅」以貼市價，甚至低於

市價開售，熱爆全城，不少買家踴躍接

貨。筆者認為，一眾發展商有見今年上半

年新盤銷情理想，估計下半年將加快推盤

步伐，並繼續以貼市價開售單位作招徠，

吸引買家入市，料一手市場前景將繼續亮

麗。

二手樓料洗頹風 再現生機
另一方面，隨 政府新領導班子正式上場，

而剛履新之特首梁振英明言不會打壓樓市，樓

市前景有望進一步趨明朗化。與此同時，最近

二手成交漸趨放緩，令部分業主叫價態度回

軟，相信部分買家將重新入市覓筍盤，預期二

手樓市有望一掃纏繞多時的頹風，再現生機。

在新盤效應帶動下，6月份住宅註冊表現呈回

勇之勢。最新土地註冊處資料顯示，6月份截至

28日止，一、二手住宅註冊共錄得5,701宗，全

月料將錄約6,000至6,200宗註冊，按月跌約3

成，創下4個月新低。不過，此數字仍較去年1

月及2月約3千多宗為多，可見6月份一、二手住

宅註冊仍然不俗。然而，值得注意的是，鑑於

簽署買賣合約至遞交到土地註冊處註冊登記需

時，故6月份註冊個案主要反映5月份市況。

本月二手或跌破5000宗水平
另外， 6月份二手交投仍然偏軟，主因是市場

焦點主要集中於新盤市場，而該批交投將於7月

份陸續註冊登記，因此雖然估計一手註冊將回

升，惟預期7月份最終整體住宅註冊量仍將繼續

回落。

不過，市場消息指上月新盤如喜雅、溱岸8

號、景怡 及瀅玥．天賦海灣等新盤均錄不俗銷情，料

部份交投將於7月份註冊，故7月份一手註冊量料回升。

二手註冊方面，鑑於部份買家對後市抱觀望態度，令

6月份二手交投持續偏軟，故預期7月份之二手註冊登記

將有機會跌破5,000宗水平。

中原CCL連升3周後跌0.43%

陳錦波8280萬購元朗地舖

「波鞋街」招意向提供290商住單位
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香港文匯報訊(記者 周穎) 由於訪港旅客持續上升，舖位
需求旺盛和黃金區旺舖供應稀缺，推動租金上漲，一項調
查報告結果顯示，今年首季本港舖位租金按季上升19%，
至每年每平方英呎3,864美元，成為全球之冠；而紐約的租
金亦上漲15.1%，至2,475美元緊隨其後。至於悉尼租金則
按季下降約15%，力保第三位。

根據世邦魏理仕報告指出，儘管人們擔心歐元區局勢和
世界經濟成長放緩，但零售商對主要城市黃金商舖的需求
依然旺盛，加上黃金旺舖稀缺推動租金上漲，今年首季香
港和紐約成為全球商舖租金最貴的地區。

地 產 熱 線

港舖租首季升19% 全球居首

香港文匯報訊 中原地產時代廣場分行經理李婉群表示，
屯門 福花園新近錄得6座中層A室的成交，單位面積554平
方呎，兩房間隔，享園景，原本叫價228萬元，最終減至
212.5萬元成交，平均呎價3,836元。

買家為上車客，今年3月已開始睇樓，日前參觀上述放盤
後，對單位質素感到滿意，積極還價洽購，業主最後願意
減價15.5萬元沽出單位。

屯門 福業主減價15.5萬售出

香港文匯報訊 中原地產太古城金星閣首席分區營業經
理張光耀表示，市場新近再促成太古城兩房戶減價成交，
牽涉單位為盧山閣中層H室，面積625平方呎，望內園景，
屬高質素單位，交吉出售。原業主本年六月叫價650萬元，
後見市況淡靜，減價至628萬元，最終經買家還價，同意以
610萬元將單位易手，減幅約6.2%，折合平均呎價9,760
元。

太古城兩戶610萬元減6%易手

香港文匯報訊（實習記者 唐穎敏）市區舊樓價值高，位
於銅鑼灣等核心地段的舊樓就更加渴市。昨日忠誠拍賣行
推出軒尼詩道465號一個高層單位拍賣，吸引約3組買家競
逐，經過14口後，以437萬元易手，高開價380萬元約
15%，按單位建築面積約750方呎計算，平均面積約5,827
元。

昨日拍賣場還有2項物業成交，其中沙田新港城海濤居1
座高層A室，面積約1,223方呎，以975萬元成交，折合每呎
約7,972元。灣仔光裕樓高層C室，面積為550方呎，成交價
340萬元，每呎約6,182元。

舊樓單位拍賣多人爭
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長實地產投資董事郭子威昨表示，
雖然峻瀅2房戶已推出596伙價

單，平均即供呎價近5,700元，但昨晚
先推出180伙，分布於第1、2、3、5
座，於昨晚7時開售，秩序良好，於開
售2小時內沽清，反應比預期好。

料短期悉售596伙 套逾22億元
郭子威指出，將視乎情況加推單

位，有信心於短期內沽清596伙2房
戶，套現逾22億元，若今明兩天尚未
沽清此批單位，下周一起尚餘已推出
價單的單位會加價5%至10%。

內地及香港年青買家佔40%
他指出，昨日約有500至700組客戶

到場揀樓，料28歲或以下的香港及內
地年青買家佔40%，料今次用家比例
佔80%，投資者比例約20%。據悉，昨
日約有8至10組買家購入2伙，至於內
地客比例約佔10%，即約50組至100組
內地客，他估計，昨日起一連3天約有
6,000個內地客戶到場。

西環CADOGAN首批51伙售罄
至於同於昨日推售九龍建業於西環

堅尼地城CADOGAN 首批51伙，九龍
建業市務及銷售部總經理楊聰永表
示，於3小時內全數售罄，呎價由
14,500元至20,500元，平均呎價17,500
元，套現逾4億元，投資者及用家比例
分別為65%及35%，本地客佔75%，其

餘25%為內地客。
由 基地產發展的西營盤曉譽28

伙，消息指出，昨售出15伙，2日累售

約85伙，其中1買家斥資3,747.2萬元掃
入27樓全層4伙，單位建築面積415至
712方呎。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)低息環境持續，以吸上車及投資客為

主的細價長樓花期新盤成搶手貨，將軍澳峻瀅首推2房戶，昨日傍

晚7時許推售，於首2小時沽清首批180伙，並因應市況加推單位，

消息指，全晚共售出約400伙，套現約14億元，28歲或以下的年青

買家料佔40%。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 07年底啟動重建的
「波鞋街」項目正式推出招意向，日後將重建成可提
供290個單位的商住項目(一半單位限呎)。最特別的
地方，地皮將來會有約5.33萬方呎作商業用途，重建
成富有地區特色的「體育用品城」，由於地舖價值高

昂，而且位處旺角核心地段，勢必推高地價，測量
師估值範圍亦較闊，由36.67億元至60億元不等。

約5.33萬呎重建體育用品城
經過5年時間進行收購及準備，市建局旺角洗衣街

(俗稱「波鞋街」)項目終於進入招意向階段，順利的
話2017至2018年就落成。市建局表示，下周一(16日)
地盤就會招意向，並於本月23日截收意向書，有興
趣發展商需要提供資料表明他們的發展經驗和財政
能力，符合市建局訂定的合作發展要求和條件。

洗衣街項目佔地約26,673方呎，位於洗衣街、奶路
臣街及花園街交界，附近是專賣體育用品店舖雲集
的「波鞋街」。由於項目的位置與歷史因素，日後會
提供約22.22%(53,346方呎)樓面作商業用途，興建

「體育用品城」，以強化地區特色。

住宅約一半單位限呎501呎
項目亦將會與毗鄰的市建局麥花臣室內場館發展

項目串連成為一個整體性的運動城區，產生協同效

應及增強地區特色。至於住宅方面提供約186,712方
呎樓面，用作興建約290伙，當中約一半單位為實用
面積501方呎的單位。資料顯示，地盤被設高限主水
平基準以上100米，日後可建1幢23層高的大廈，其
中商業部分及康體文娛設施位於最底3層。

高緯環球大中華區評值諮詢部董事張翹楚表示，
該行估值地盤約值36.67億元，樓面地價約15,274
元。而單計住宅部分每呎約7,200元，商舖則約
43,800元。他表示，地盤價值高因為其商舖位置優
勢，不過，由於位置接近旺角核心零售區，其住宅
部分價值反而因此下跌，售賣時亦相信會較吃力，
若改作服務式住宅則價值會提升。

另一方面，聚龍居業主立案法團管理委員會最近
向城規會呈交修訂土地用途申請，涉及地盤為顯田
街新居屋的選址，近嘉田苑及梁文燕紀念中學，地
盤面積約34,445方呎，現規劃為「住宅(甲類)」用
途，申請改劃「綠化地帶」。申請人認為地盤作住宅
甲類的發展為1978年制定，現在不合時宜，再建住
宅會有屏風問題，周邊配套亦不足夠。

香港文匯報訊 香港置業高級執行董事伍創業

表示，近期二手物業交投持續偏軟，據土地註冊

處註冊統計資料，6月份二手註冊錄5,274宗，按

月回落3成，為4個月低位。當中二手居屋註冊表

現較為突出，上月共錄537宗，相比5月份的690宗

回落22%，表現優於大市；與此同時，此數字相

比今年1月份的299宗及2月份的366宗仍有逾4成半

升幅，可見上月二手居屋交投仍算不俗。

香港置業資料研究部指出，雖然二手居屋註冊

量按月下跌22%，惟按月跌幅較大市小的情況之

下，其註冊比率有所回升；據資料顯示，6月份

二手居屋註冊佔整體二手註冊比率為10.2%，相

比5月份的9.2%微升1個百分點，重上逾1成水平

及創4個月新高。

以金額分析的話，上月錄得最多200萬元至300

萬元註冊個案，共錄261宗，佔整體二手居屋註

冊近5成(即49%)，其次為200萬元或以下，錄183

宗，佔34%；而300萬元以上註冊僅錄93宗，僅佔

17%。上月錄得最多二手居屋註冊的首3個屋苑包

括穗禾苑、兆康苑及天盛苑，近半數均屬200萬

元至300萬元之類別。

平均註冊金額創97以來新高
伍創業指出，值得注意的是，雖然二手居屋註

冊量偏軟，惟其平均每宗二手居屋註冊金額有所

上升；據資料顯示，6月份平均每宗二手居屋註冊金額為

約241.8萬元，相比5月份的約240.8萬元輕微上升之外，此

數字更超出97年7月約238.9萬元高位，創97年以來新高。

香港文匯報訊（記者 周穎）6月21日美國聯儲
局沒有推出QE3，令市場出現短暫情緒反應，
樓價輕微下降。中原地產研究部高級聯席董事
黃良昇指出，中原城市領先指數CCL連升3周後
回軟，CCL最新報105.01點，按周下跌0.43%。
但本地樓價升勢未止，預期CCL繼續反覆上
升。7月9日大圍站流標與7月11日北角 地售出
對樓市的影響，有待8月上旬公佈的CCL才開始
反映。

他又表示，大型屋苑樓價方面，中原城市大

型屋苑領先指數CCL Mass最新報102.33點，按
周下跌0.78%。早前3周連升，累升1.76%。四區
大型屋苑樓價指數方面，新界東區指數報99.87
點，連續3周創九七後新高，按周升0.1%，並連
升6周共3.3%。

不過，港島、九龍及新界西樓價均錄得跌
幅。港島區指數報114.77點，按周跌1.66%。
九龍區指數報102.26點，按周跌0.43%。新界
西區指數報83.7點，按周跌0.52%，並連跌3周
共1.55%。

香港文匯報訊（記者 周穎）土地註冊處資料
顯示，波鞋街大王的允記集團老闆陳錦波以
8,280萬元購入元朗青山公路170號地舖，舖位面
積約1,184方呎。舖位現時月租19.8萬元，回報約
2.8厘。登記買家為萬麗佳有限公司。據悉，原
業主於2005年3月以3,500萬元購入，持貨7年現
帳面獲利4,780萬元，期內物業升值近1.37倍。

業發地下連車位8,300萬元易手
土地註冊處資料顯示，觀塘開源道77號業發

工業大廈地下A及連3個車位，實用面積10,242
平方呎，以8,300萬元易手。登記買家為伯恩光

學有限公司，包括公司董事長楊建文及董事林
惠英。

中環歌賦街地舖租值6年上升2倍
中原(工商舖)黃金鳳表示，中環歌賦街18號地

下，建築面積約650平方呎，每月租金約9萬
元，折合每呎約138元，租客為時裝店。黃氏補
充，上址曾於2006年以每月約3萬元獲酒吧承
租，與今番成交租金相比，該舖租值於6年間上
升2倍。據了解，該舖業主於2004年斥資約408
萬元購入作長 收租用途，按今番成交租金計
算，租金回報率高達26厘。
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■長實郭子威(左)表示，峻瀅2房戶推售，28歲或以下的年青買家料佔40%。

張偉民 攝

■旺角「波鞋街」項目下周一正式推出招意向。

市建局圖片


