
㞫隆6億掟售百佳中心

上車盤買賣首穿兩成峻瀅150兩房戶今開售
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西營盤曉譽首推70伙料沽清

香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場消息指出，由㞫隆
持有的九龍青山道476號百佳商業中心以6億元易
手，物業樓高22層，涉及總樓面面積149,395平方
呎。
另據土地註冊處資料顯示，中環士丹利街28B號地

下及1樓，地舖面積1,200方呎，1樓面積800方呎，以
9,538萬元易手。登記買家為昌裕置業有限公司，公
司董事為銀峰有限公司。原業主於1987年1月以160
萬元購入，賬面獲利9,378萬元或58.6倍。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 僭建問題困
擾香港社會。香港測量師學會建築測量組
主席何鉅業表示，僭建的定義艱澀難明，
容易觸犯法例，尤其小型工程監管制度實
施後，政府硬性規定118項小型工程不按程
序進行就屬違規，令市民更易誤墮法網。
他批評政府用現在的建築物標準施加在舊
建築物上，不合時宜，建議放寬建築物管
制，並用兩套標準應對新舊建築物，增加
靈活性。
何鉅業表示，當建築工程未經批准而進

行，則有可能被視為違例建築或「僭建
物」，例子包括平台構築物、天台搭建物、
外牆廣告招牌等等，現時旺角隨處可見外
牆燈箱廣告牌，大部分就屬於違規，屋宇
署會就所投訴的違建物作評估，若屬僭建
會命令清拆，若認定其不屬於政府須優先
採取執法行動的類別，便會把該違建物記
錄在案，日後再作檢討。

「小型監管制度」易墮法網
為打擊㜜房，政府於2010年底實施「小

型工程監管制度」，共有118項建築工程被
納入小型工程，分為3個風險級別。何鉅業
批評新制度讓一些以往被豁免審批工程，

現在須依據新制度進行，如換窗、改動排水渠管、
石屎維修等，不按規定將被可視作違例，並且沒有
酌情權。這種情況下市民易墮法網，制度相當「擾
民」，而10月更會再加入更多項建築工程，進一步收
緊新例。
何鉅業認為，屋宇署制度僵化，現時的建築物條

例仍沿用六十年的標準，當時的法例是針對興建物
業，而非管制現樓，此後條例雖然經過少修少補，
但大框架沿用舊例，認為今日的建築物變化速度
快，應用新思維對待，建議當局放寬管制，並檢討
修訂小型工程管制度，同時應採用兩套標準對新舊
建築物，否則本港大部分業主可能因住所依循舊例
裝修，卻無法符合新例要求而無端成為「戴罪之身」
卻不自知。
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香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）長實地產
投資董事郭子威昨表示，將軍澳峻瀅目前
推出596伙2房戶，今晚首批推售單位將不
少於150伙，預料28歲以下的年青買家將會
佔30%至35%。他稱，為1984年或28歲以下
的年青買家推出的2萬元厘印費津貼並無限
額，只要月底前買入峻瀅2房戶都享優惠。

樓盤內地買家限制25%
郭子威表示，暫時未有考慮加推，但不

排除會保留部分已推出單位加價重推。同
時，該盤限制內地買家比例佔25%以內。
峻瀅已推出596伙2房戶，即供售價由347.9
萬至421.9萬元。

對於前北角㢏地皮成交價低於市場預
期，是否反映地產商出價審慎看淡後市，
郭子威回應指，成交價並不是低於市價，
發展商亦沒有看淡樓市，只是這段時間政
府推出多幅大型地皮，發展商自然要審慎
因應地段及資金考慮來出價，而且此幅土
地有不少社區配套，投資額達150億元，不
是一個小數目投資。
他認為，現時香港經濟表現平穩，但沒

有造成恐懼性因素，預期本港樓價走勢平
穩，全年經濟有3%至5%增長。另外，他又
預料，下半年息口走勢處於低位徘徊，早
前內地多次減息，製造更多內地資金來港
投資。

香港文匯報訊 本港上半年價值二
百萬元或以下的低價二手私人住宅買
賣合約登記錄得6,393宗，總值102.35
億元，佔同期二手私人住宅買賣登記
19.6%，較2011年下半年跌6.4個百分
點，比例首度跌穿兩成，為1995年下
半年有記錄以來新低。
中原地產研究部高級聯席董事黃良

昇指出，上半年二手私人住宅交投暢
旺，推動樓價持續上升，中原城市領
先指數(CCL)升破九七年高峰並續創
歷史新高，以致市場上的低價上車盤
源大減，影響其買賣比例，並預期下
半年比例進一步下調。

嘉湖山莊上半年最多
價值二百萬元或以下的二手私人住

宅買賣合約登記集中在新界區，2012
年上半年有3,964宗，佔整體62.0%。
另外，九龍區及港島區有1,949宗及
480宗。嘉湖山莊成為期內錄得最多
低價二手買賣登記，有128宗，總值
2.38億元。
按月方面，6月低價二手私人住宅

買賣合約登記錄得909宗，總值14.40
億元，佔同期二手私人住宅買賣登記
4,675宗的19.4%，較5月的17.0%上升
2.4個百分點。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 低息環境下，細價樓受投資者及用家追

捧，以低於市價10%推售的2年半樓花盤港島西營盤曉譽首推70伙昨日

傍晚5時起開售，消息指出，截至昨晚8時已售出80%(約56伙)，預計70

伙會沽清，套現約5億元，當中有2組大手客購入中高層全層。

曉譽昨日推售的70伙，單位建築面
積405方呎至712方呎，平均呎價

14,293元，訂價由499.8萬元至1,181.1萬
元。據悉，昨日的買家有30%至40%為
長㡊投資者，20%至30%為西半山分支
家庭，亦有2組大手客購入中高層全
層。

特色戶未推售獲洽購
㞫基地產營業部總經理林達民指出，

首次加推的28伙將於今日簽單，項目至
今已累計推出111伙，累積加價7%至
8%，平均呎價1.5萬元，有信心周日前沽
清，至於14伙特色戶未正式推售但已獲
洽購，其中31樓至34樓的意向呎價1.7萬
至1.9萬元，會分批推出。至於㞫基地產
於大埔道住宅項目將於8月下旬推出，全
部為1房戶至2房戶。
由永泰地產發展的港島半山西摩道懿

㞒再售出2個高層中環海景單位。永泰地
產營業及市務總監陳秀賢表示，懿㞒剛

售出的高層58A及57A單位，建築面積均
為2,348方呎，5房雙套房設計，以呎價
31,000及30,500元售出，總價為7,278.8萬
元及7,161.4萬元，兩名買家為資深物業
投資者，有意購入自用。懿㞒現時尚有
11戶高層望中環維港全景大宅，自今年6
月開放現樓、2個61A及B示範單位及會所
以來已收到逾5,000個查詢。

玥售出2伙天池屋
信置營業部總經理田兆源表示，旗下

大埔 玥．天賦海灣已售2伙天池屋單
位，其中位於第2座17樓A的天池屋的建
築面積達2,331呎，呎價1.6251萬元，成
為項目至今最高呎價單位。項目現時尚
有2伙天池屋，其中位於第1座的天池屋
單位的面積3,117呎，意向呎價為1.8萬
元，已接獲10個查詢有意洽購。

信置申售2項目樓花
他指出， 玥．天賦海灣已累售70伙，

套現逾10億元，標準單位平均呎價8,855
元，近半成交為2,025方呎至2,548方呎
的 瓏大宅，至於內地客比例佔20%。
他認為，中國人民銀行減息會增加內地
客來港買樓意欲，本周末亦會於上海復

旦大學舉行投資講座，吸納內地客源。
另外，他又指，集團已經就大埔天賦海
灣第三期及觀塘月華街項目向政府申請
預售樓花同意書，現正等待當局批准，
有望於本年內推售。

■興建中的曉譽傳獲2組客戶大手購入中高層全層。 記者張偉民 攝


