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新一屆政府上場，新任
運輸及房屋局局長旋即㠥
手處理市民最關注的房屋
問題，現正研究提供5,000
個名額，讓白表申請人可
以透過免補地價方式購買
二手居屋。筆者認為，房
屋新供應仍需時興建及落
成，在遠水未能救近火之

際，此舉對符合申請資格的置業人士而言極
具吸引力，亦可解其燃眉之急，但礙於居屋
的流通率一直偏低，預期實際的受惠者未必
會有很多，料紓緩整體置業需求的幫助不
大。
回顧樓市過去十五年，二手居屋成交 (包括

已補地價的自由市場及未補地價的第二市場)
佔住宅市場的份額其實有限。根據經絡按揭
轉介研究部數據顯示，由九七年至今，歷年
二手居屋註冊量佔二手住宅比例最高只有九
九年錄得的14.6%，反映二手居屋的流轉量較
私樓市場為低。即使居屋已停售多年，在供
應短缺的情況下，近年二手居屋註冊量佔二
手住宅註冊量之比例仍不足一成。
現時居屋單位總數約32萬個，當中有八成

尚未補地價，換句話說，一旦措施落實，可
間接為市場增加約25萬個即時供應。不過值
得注意的是，政府近年已積極推出多項措
施，包括將房委會的按揭還款保證期由25年
延長至30年及推出由香港按揭證券公司承辦
的補地價貸款擔保計劃，務求透過活化二手
居屋增加市場供應，不過最新數字反映，此
舉並未有增加買家對二手居屋的注意力，截
至二○一二年上半年，二手居屋佔二手住宅
註冊量之比例亦只有9.7%。

居屋業主放售單位有限
相對於私人住宅物業，呎價低水及實用率

高的二手居屋理應十分吸引，然而隨㠥近年
樓價拾級而上，居屋價格也累積了一定的升
幅，除非居屋業主本身已具備好轉戰私樓市
場的財政能力，否則不會刻意將手持之居屋
單位放售，故此實際上可供選擇的未補地價
居屋，數目將會遠低於25萬個。因此筆者相
信，政府計劃放寬白表人士購買二手居屋的
名額即使達到5,000個，對市場而言僅屬氣氛
上之影響，料不會刺激樓市升溫。
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美聯商業營業董事鄺寶謙表
示，尖沙咀甲廈位於星光行8

樓33至34室，擁部分海景以及廣東
道城市景，涉及樓面面積約2,273方
呎，成交金額2,227萬元，折合呎價
9,800元，
交易以連旅行社租約一併成交，

現時每平方呎租金收入26元，租金
回報超逾3厘，屬核心區內相當不俗
的水平。

星光行呎價近1.3萬
據悉，原業主於2010年以平均呎

價7,500元購入，持貨兩年物業升值
3成，賬面獲利接近523萬。值得一

提的是，該廈海景單位現時平均呎
價普遍造近1.3萬元，上述物業縱然
只坐擁低層部分海景，但成交呎價
仍可造至近萬元，相對年初同類型
單位僅造至逾7,000餘元，由此可
見，星光行相當具反彈力。
市場對寫字樓的需求愈見殷切，

位於非傳統發展地段的商廈亦成近
年市場追捧新對象，其中葵青區寫
字樓註冊量於5月更突破雙位數字至
17宗，為本年以來首次。

寫字樓需求帶旺葵青
美聯商業營業董事黃璜表示，葵

芳新都會廣場19樓09室至11室，總

樓面面積2,253方呎，成交金額1,650
萬元，折合呎價7,323元，物業以交
吉形式成交，以現時市場租金推
算，每平方呎租金收入可達至26
元。
據了解，原業主於2011年以平均

呎價5,800元購入，涉及金額1,300
萬，按易手價計算，物業於短短1年
間升值約26%，並為原業主帶來賬
面約350萬元利潤。值得一提的是，
其中葵芳新都會廣場本年至今已錄
得逾10宗成交，價格亦於短短數年
間拾級而上，新近呎價亦已升至約
7,000元水平，投資回報價值極具吸
引力。

香港文匯報訊 （記者 周穎） 物業市道自首季後升勢凌厲，市場更屢錄逾十億元成交，尖沙咀

廣東道星光行，商、旅元素成功吸引投資者垂青，本年迄今錄得逾10宗成交，加上不論該廈以

至區內寫字樓樓面新增供應匱乏，呎價獲支持下相信後市仍然獲看高一線。市場需求強勁，令非

傳統發展地段的商廈亦成近年市場追捧新對象，新界葵青區內工商物業亦成投資新寵。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 商
廈投資者繼續吸納大樓面物業，
令6月商廈買賣出現價升量跌局
面。根據土地註冊處及利嘉閣
(工商舖)研究中心資料顯示，6月
商廈買賣登記約255宗，成交總
額約81.7億元，按月分別下跌近
17%及急升逾97%。成交總額則
自去年1月高位錄得的155.9億元
後重上15個月以來的新高位。
利嘉閣(工商舖)地產高級市場

部經理衛德倫表示，6月商廈買
賣登記數字錄得255宗按價值分
類分析得出，各項數據均按月明
顯下跌。跌幅最多為700萬元以
上至1,00萬元以下的登記宗數則
按月下跌超過47%，分別錄得18
宗及上月得34宗；而1,000萬元以
上至2,000萬元以下的登記宗數

按月回落近22%，分別錄得35宗
及上月得45宗；而2,000萬元或以
上的登記宗數按月下跌近19%，
分別錄得34宗及上月得42宗。
6月十大貴重商廈買賣登記個

案中，全幢成交佔有三宗，包括
上環干諾道中50號全幢，成交額
48.80億元；長沙灣綽榮商業大
廈全幢，成交金額2.18億元；油
麻地砵蘭坊全幢，成交金額1.86
億元。
衛氏預料，7月商廈登記數字

及成交總額分別為維持260至270
宗及約40至44億元的水平。從數
據反映出上月商廈買賣在個別地
區交投急升，顯示投資者及用家
已不只停留傳統核心商業區尋
寶，而是向落後大市的商廈進
發。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 資金流入工商舖市
場，加上工廈活化計劃，令今年上半年間工廈市
場成交湧現。工業樓宇買賣合約登記金額錄得
179.77億元，創1995年下半年有記錄17年以來半
年度新高，打破去年上半年的178.63億元舊紀
錄；涉及買賣合約登記錄得3,686宗，較去年下半
年上升46.8%及51.1%。

大額交易集中葵涌
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，上

半年較高金額的工廈登記個案包括：葵涌青山公
路443至451號紅A中心全幢以5.28億元成交、葵涌
建康街18號㞫亞中心一籃子單位，成交價2.5億元
及葵涌和宜合道119號橙色空間全幢以2.1億元易
手。
按金額類型統計，各個金額類型在今年上半年

錄得的登記金額及宗數均高於去年下半年。當中

以200萬元至500萬元類型的升幅最為顯著，在今
年上半年錄得56.09億元及1,746宗，較去年下半年
的30.87億元及980宗顯著高出81.7%及78.2%。

新界宗數升55.8%最多
以分區統計，期內各主要分區錄得的登記金額

及宗數均高於去年下半年。新界區錄得89.02億元
及2,303宗，較去年下半年的62.7億元及1,478宗上
升42%及55.8%。九龍區錄得74.66億元及1,154
宗，較去年下半年的45.19億元及806宗上升65.2%
及43.2%。港島區亦錄得16.08億元及229宗，較去
年下半年的14.53億元及155宗上升10.7%及
47.7%。
至於按月統計，6月工業樓宇買賣合約登記總

值35.17億元，是1995年7月份有記錄以來首次連
續4個月按月金額均高於30億元，涉及錄得639宗
成交，分別按月下降5.9%及15%。

■葵芳新都會廣場19樓09室至11室1年間升值26%，呎價

7,323元。 資料圖片


