
今年香港回歸祖國15周
年，而地產代理的規管也同
樣踏入第15年。香港社會不
斷進步，大眾對於各行業的
服務水平和期望日益提高，
地產代理必須持續進修、自
我增值，才能面對社會的挑

戰。正因如此，地產代理監管局
（監管局）多年來通過持續專業
進修計劃，致力提升地產代理的
專業水平。

監管局自2005年起，以自願參
與形式推行「持續專業進修計
劃」，鼓勵地產代理藉 參加多
元化的課程，提升他們的專業能
力，讓他們及時掌握最新的知
識。該計劃之下的課程涵蓋的內
容廣泛，不但包括與地產代理業
直接有關的法律及執業課題，還
有提升地產代理的管理、操守和
誠信的課程。

近年房屋問題越來越受社會關
注，監管局特別邀請來自不同專

業的嘉賓，就 如活化工廠大廈、舊樓重
建及違例建築工程等題目演講。監管局希
望通過這些課程，令地產代理掌握行業的
專業知識之餘，也能不斷汲取其他提升個
人素質的知識，與時並進，向消費者提供
優質的服務。

推動進修提升水平
為鼓勵地產代理持續進修，亦令公眾認

識監管局推行的進修計劃，監管局推出了
嘉許獎章計劃。地產代理參加持續進修課
程，如在特定的時間內達到一定的學分，
可獲頒發持續專業進修計劃嘉許證書及嘉
許獎章，而該地產代理亦可將嘉許獎章印
於其個人名片上。另外，地產代理商舖倘
若有八成或以上的地產代理（其中必須包
括分行經理）曾經獲頒發個人嘉許證書，
該商舖亦可獲頒「專業進修商舖嘉許獎
章」，並可以張貼嘉許獎章標誌在其店舖
或印於文件上。

持續進修的風氣在業界不斷增長，近年
地產代理參與持續進修課程的人數也不斷
增加，由2009年的24,569人次增至2011年
的36,861人次，增幅高達五成。由於持續
進修是各行業的趨勢，監管局目前正探討
將持續專業進修計劃由自願參與轉為強制
形式推行，以進一步提升地產代理的專業
水平，提高公眾對於地產代理的信心。

和黃執董1.3億購天匯撻訂貨

業界估前北角 地值82億

樓市不濟 代理人數減少

居屋上半年
登記V彈40%

港置看好豪宅追落後

峻瀅高層抽起提價7%

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 香港寸金尺土，市區地
供應更加買少見少，政府為滿足市場需要，不斷檢討
政府用地或綠化地帶等，希望透過改變用途釋放土地
潛力。規劃署最近就於灣仔物色到一幅政府用地改作
住宅用途，位於呂祺教育服務中心及灣仔分科診所現
址，可建住宅樓面達17.21萬方呎，按每個單位600方呎
計，提供約250至300伙，估值超過10億元，有望加入
下年度勾地表內。

有望下年度加入勾地表
規劃署剛向城規會建議修訂《灣仔分區計劃大綱草

圖》，將於今日審議。規劃署報告指出，呂祺教育服務
中心及灣仔分科診所鄰近已有高密度的住宅甲類建築

物發展(慧賢軒)，認為上址亦適合改作住宅發展，但因
為地皮面向兩條街道所帶來的噪音影響，建議只作

「住宅(戊類)」用途。
地盤位於堅尼地道99號及皇后大道東269號，佔地

26,479方呎，由於中間有循道衛理會國際禮拜堂分隔，
地皮被分成兩個部分。建議日後以7.5倍地積比率發
展，其中6.5倍、約17.21萬方呎興建住宅，另外1倍、
2.65萬方呎作非住宅用途，高度限制建議放寬至100米
(主水平基準以上，下同)，將不設車位，以免增加交通
負荷。

測量師表示，地皮位置優越，可發展豪宅，但不設
車位影響其估值，樓面地價料6,000元至7,000元，估值
10億至12億元，若順利改變土地用途，可望加入下年

度勾地表內。事實上，今年度勾地表內市區用地匱
乏，港島區就更少，53幅地皮之中，位於港島的住宅
地只得4幅，包括前北角 東面地盤、山頂柯士甸山道
及兩幅灣仔地皮。

規劃署亦建議於該區進行另外4項修訂，以配合3個
地盤各自重建1幢25層高大廈。同時該區亦加入後移設
計，涉及3.91萬方呎範圍。

中海外西貢盤申放寬
中海外西貢飛鵝山道5號早前申請興建5幢洋房，並

略為放寬建築物層數及高限，由現時連停車間的3層增
加至4層，高度不超過15.3米，可建樓面16,038呎。規
劃署表示，不反對申請，今日可望通過。

灣仔政府地改建住宅 提供300伙
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曉穎花園複式 李克勤5410萬購入
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香港文匯報訊　土地註冊處數據，本港今
年上半年錄得3,490宗居屋二手買賣登記，涉
及金額80.66億元，較去年下半年的2,491宗及
54.28億元急增40%及49%。利嘉閣地產研究
部主管周滿傑表示，居屋二手市場呈現「V」
形反彈，反映二手私宅缺盤及樓價高漲下，
準買家轉投居屋二手市場。

回顧5項價格分類的物業買賣，中上價居屋
二手買賣表現最為突出。事實上，價值介乎
300萬至400萬元的居屋二手買賣登記量值，由
去年下半年的228宗及7.58億元，增加1.15倍及
1.17倍至今年上半年的491宗及16.45億元，增
幅最強。此外，價值200萬至300萬元之間的物
業買賣量值，分別增加47%及48%至1,710宗及
41.61億元，排名第二，反映居屋高價成交頻
現。相反，價值一百萬以下的二手買賣登記量
值則下跌14%及18%，至32宗及0.23億元。

回顧今年上半年十大活躍成交的居屋屋苑
表現，馬鞍山富安花園的表現最佳，上半年
屋苑平均成交呎價上升9.9%至每方呎4,025
元；而屯門兆康苑樓價亦在過去半年急漲
7.6%，升幅勝過不少私宅屋苑。

升勢急 代理料交投回落
周滿傑指出，新政府順利換屆，雖然表示

不會「推 」樓市，消除市場疑慮，不過新
政府將在資助房屋策略方面提出重大改變，
但鑑於目前政策改變內容及細節尚未公佈，
估計準買家將採取觀望，令物業承接繼續減
少。而且，居屋二手樓價近月急升，追價乏
力的買家亦會愈來愈多，他因此相信，下半
年居屋二手交投或會掉頭回落，惟估計減幅
應不會多於20%。

香港文匯報訊 （記者 周穎） 本港豪宅有價有市，明星名人紛紛追貨，

據土地註冊處資料顯示，和黃執行董事黎啟明1.3億購天匯撻訂單位，據土

地註冊處資料顯示，西半山天匯32樓A室，面積3,284方呎，以1.30047億

元售出，呎價3.96萬元。登記買家為SINO PRIDE LIMITED，公司董事為

黎啟明及黎胡玉芳。據了解，該單位曾為2009年撻訂風波中的其中一伙，

當時的成交價與現時相若。

西半山天匯曾於兩年前創下天價成交
令市場嘩然，但最終有多個單位撻

訂收場，樓盤因而名噪一時。發展商 基
最近以送釐印費、車位、高佣金等優惠催
谷銷情，市場屢傳成交，包括曾由前唱片
騎師秦善文持有但最終撻訂的68樓B複式
戶，以4億元售出，呎價65,104元，打破亞
洲最貴分層豪宅紀錄。單位建築面積6,144
方呎，實用面積4,659方呎，下層擁有3套
房，上層有主人套房、1個睡房及1個家庭
廳。另外，亦有消息指出，19樓B室亦售
出，面積2,808方呎，是樓盤其中一個示範
單位，定價超過9,200萬元，呎價約3.3萬
元。

傳天匯示範單位近億售出
另外，該處資料亦顯示，歌星李克勤及

其太太盧淑儀斥資5,410萬元購入壽臣山道

西曉穎花園E號複式戶連車位，面積2,662
方呎，呎價20,323元，單位屬3房間隔，連
1,306方呎的天台，登記買家為威利代理有
限公司。據了解，原業主2001年2月以1180
萬元銀主形式購入，持貨約11年現時帳面
大幅獲利4230萬元，物業升值約3.58倍。
曉穎花園為低密度住宅，每座樓高3層，
全苑只提供約11個單位。

聚豪居呎價逾三萬三新高
該處資料顯示，淺水灣聚豪居7樓B室以

8,900萬元易手，面積2,680方呎，呎價
33,209元，創項目新高。登記買家為
WONG LILIAN。原業主於2009年5月以
4,480萬購入，持貨約3年帳面獲利4,420萬
元，物業升值近1倍。

另一方面，市場連續錄得97盤易手個
案，全部蝕讓離場。美聯物業蔡詠詩表

示，該行剛促成一宗藍田麗港城857呎3房
物業成交，原業主於1997年10月以575萬元
購入單位，新近以538萬元易手，帳面蝕
讓。單位為1期5座中層D室，面積857方
呎，平均呎價6,278元。買家見上述單位座
向東南，購入作自住之用。

青衣青怡花園方面，利嘉閣地產岑瑋雋
表示，青怡花園5座中層D室，單位三房間
隔，建築面積670方呎，獲買家出價382.8
萬承接，呎價折合5,713元。賣方在1997年
4月以386萬元購得物業，持貨至今帳面輕
微蝕讓離場。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 前北角 東面住宅
地盤今日截標，地皮位於港島臨海兼具規模，不過
中標財團須將近18%樓面面積交還政府興建謢理中
心及大型公共運輸等基建，即約161,406方呎樓面不
能用作興建住宅。中原測量師行估價部執行董事張
競達估計，發展商出價將因而趨於審慎，該行估值
約82億元，樓面呎價約11,000元。

地盤有限量要求，最少建700伙，佔地約25.19萬方
呎，可建樓面高達90.07萬方呎，當中住宅樓面佔
64%，約57.78萬呎。美聯測量師行董事林子彬表
示，以住宅部分估計樓面呎價約為1.2萬元，以及商
業部分約每呎7,500元計算，地皮總成交價料約81.5
億元，平均每呎樓面地價約11,000元，相信可吸引財
力較豐厚的大型發展商參與競投。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市交投回落，地產
代理行業首當其衝，上月代理持牌人數錄得回落。
地監局公布，截至上月底，代理持牌人數錄34,859
人，按月減少60人，跌0.17%。其中營業員人數錄
19,376人，按月減少0.26%；持有地產代理(個人)牌照
的人數錄15,483人，按月減少0.06%。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）本港
回歸15年來，本港中小型樓價經歷

「七上八落」，豪宅價則呈現「十升五
跌」的堅挺走勢，更衝破97高位約
14%，表現跑贏大市。香港置業高級
執行董事伍創業表示，上半年豪宅樓
價上升4.4%，比中小型住宅升11%的
升幅為少，儘管近期二手市況持續膠

，惟下半年豪宅供應有限、「北水
南調」及高收入族群續增等利好因素
支持下，豪宅料再升5%。

回歸15年 入場銀碼增千萬
根據香港置業資料研究部及土地註

冊處資料顯示，1997年至今15年間，
本港豪宅樓價是「升多跌少」，最新豪
宅平均呎價約15,180元，較1997年的
13,324元高位更高逾10%，表現優於大
市。伍創業指出，平均每宗一手註冊
金額亦由回歸第一年的約561萬元升至
剛過去的第十五年約1,559萬元。

豪宅地區分佈亦由過往高度集中於
港島區，逐步向九龍擴展，主要原因
是由於近年該區大型單位供應持續大
增，由2002年約15,054個增至去年約
19,436個，以近30%的增幅冠絕三區；
九龍區二手豪宅比率，亦由回歸第一
年約12%上揚至第十五年約32%，而
同期九龍區逾千萬元二手註冊屋苑佔
本港10大最活躍逾千萬元二手註冊屋
苑之數目，亦由1個急增至6個。

千呎單位供應大幅減少
香港置業行政總裁李志成表示，自

2003年至今，本港大型單位總存量佔
全港私樓總存量比率，一直徘徊於介
乎7.2%至7.5%之低位，與此同時，本
港近年面積為1,076方呎或以上之大型
單位落成量正持續減少，由2009年約
2,417個大減至去年約1,126個，可見供
應相當緊絀，供不應求下，從而支持
豪宅價格穩步向上。

伍創業指出，隨 本港中高收入家
庭在回歸15年來與日俱增，月入逾十
萬元之家庭佔比，由1997年約8%增加
至今年首季約13%，加上內地近年

「北水南調」，首季內地買家購買逾千
萬元一手豪宅之比率達44.2%，顯示
內地居民對本港豪宅需求持續殷切。
以整體豪宅註冊計算，去年46%內地
買家選購九龍區豪宅，30%購置港島
區豪宅，選擇新界區佔23%，隨 未
來九龍東將大舉興建大型商業區，而
深港高速鐵路總站亦選址九龍區，相
信持續吸引內地客及高收入人士蜂擁
而至，九龍區內豪宅需求將有增無
減。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）新盤銷情向好，部分發
展商持續提價加推，亦有新貨短期應市。長實旗下將軍
澳峻瀅昨日推售第5及6座共136伙3房戶，長實地產投資董
事郭子威昨表示，先推出的30伙於首2小時沽清。同時，
發展商昨晚抽起第5及6座共20伙A及H室並提價7%。另
外， 基昨日把西半山加倫臺曉譽售樓書上網，市傳日

內開價推售。

2房戶最快下季推售
市場消息指，峻瀅昨日售出逾50伙，以用家為主，其中

一名本地客斥資近2,073.2萬元掃入第5、6座4伙H室，悉
為915方呎3房戶。郭子威稱，發展商會視乎銷售進度，考
慮逐步加推單位應市。其中，峻瀅第1﹑2﹑3﹑7座頂樓特
色單位全部沽出，尚餘3伙位於第5、6座的特色戶會加價
10%，呎價接近7,000元。昨日傍晚抽起並即時提價7%的
第5及6座20伙3房戶，分布20、25、30、35、40樓的A及H
室，平均即供呎價5,750元。

他又稱，會安排內地客於周末來港睇樓，預計今日起
一連3天會有2,000名內地客來香港參觀峻瀅示範單位。至
於此盤的2房戶暫時不會推出，最快下季才推售。

玥推折扣付款計劃
此外，由信和置業、南豐發展、嘉華國際及永泰地產

合作的大埔 玥．天賦海灣推出「PP180」靈活付款計
劃，計劃特設3%樓價折扣優惠及特長180天成交期，若提
早成交，可享現金回贈優惠，如提早90天成交可獲2%之
現金回贈；120天成交可享1.25%現金回贈；150天成交之
回贈則為0.5%。

信和置業營業部總經理田兆源表示，PP180靈活付款計
劃提供90至150天成交期，配合相應之現金回贈優惠回饋
買家。七一假期後，發展商加推 玥．天賦海灣9伙，當
中第16座16樓A單位為2,038方呎，呎價9,544元；1座12樓
A單位，面積2,548方呎，呎價8,920元，最快明日發售。

至於 基地產於西半山加倫臺曉譽的售樓書昨日上
網，市傳日內開價推售，此盤提供133伙，其中1房戶建築
面積400方呎至530方呎，2房戶建築面積660方呎至870方
呎，市傳標準戶意向呎價1.8萬元，特色戶意向呎價2.4萬
元。

南埼8號屋2.4億售出
港島豪宅持續受捧，市場消息指出，由新加坡基金重

建的港島舂坎角環角徑20至26號南埼，剛以約2.4億元售
出8號屋，建築面積約4,300方呎，呎價5.5萬元。

溱岸8號加推11伙單位
由新世界及港鐵合作的沙田溱岸8號昨日再加推11伙單

位，當中6伙為樓層特高的最高層兩房單位，平均呎價為
9,845元，而最高呎價單位為第2座43樓B室三房迎河大宅
，建築面積1,224方呎，呎價11,862元。該盤至今累積沽出
逾530伙，套現逾43億元。
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■港置伍創業(右)及李志成表示，

「北水南調」及高收入族群續增等因素

下，豪宅價可望追落後。

■峻瀅計劃安排內地客於周末來港睇樓。

■西半山天匯32樓A

室以呎價3.96萬元

沽出。 資料圖片


