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訊 (記者 顏倫

樂 )  樓 市 牛
皮，個別投資
者於是把目標
轉向一批「另
類物業」。昨日
忠誠拍賣行推

出筲箕灣千禧閣低層A室拍賣，單位因
曾發生燒炭命案成為「凶宅」，最終經
過8口叫價以190萬元連租約成交，較開
價高出11.7%，而與「正常單位」比
較，則低了兩成。單位面積約439方
呎，平均呎價約3,872元。

筲箕灣單位190萬連約成交
買家譚先生(見圖)表示，今次並非首

次購買凶宅，過往亦曾透過拍賣購入沙
田第一城17座低層F室凶宅，購入時210
萬元，兩個月前賣出已270萬元，賬面
賺60萬元，之後再買另一間凶宅，奉行

「平買平賣」的原則。會否擔心凶宅問
題？譚先生從容地回應，曾經入過沙田
第一城單位「度假」，「百無禁忌無問
題喎。」

低息環境 擬斥逾500萬掃貨
譚氏又指，不擔心新政府上場對樓市會有影

響，反而現在低息環境會繼續入貨，下半年仍然
會繼續掃貨，預計斥資約500萬至600萬元，正留
意忠誠拍賣於本月25日推出的沙田河畔花園D座
中層5號凶宅，單位開價128萬元。譚氏現居黃大
仙，以前從事的士業，一直有投資地產物業，現
手持3個物業收租，包括2個住宅、1個舖位，另
有兩架的士收租。

資料顯示，單位現時月租7,500元，2013年到
期，未計管理費，回報率約4.7厘。

香港文匯報訊 來港出席慶祝香港
回歸祖國15周年大會暨特區第四屆
政府就職典禮的國家主席胡錦濤，
率中央赴港代表團成員上周六上午
視察了由中國建築（3311）承建的

香港啟德1A公屋建設項目，並在現
場接見了中國建築主席孔慶平和副
主席兼行政總裁周勇。

孔慶平和周勇表示，胡主席此次
來港視察該公司承建的公屋項目對

公司意義重大，既是對該公司多年
來制定和推行品牌戰略、實施高品
質管理策略、推行安全及文明施工
標準化管理所取得成績的充分肯
定，也是對該公司項目管理水平的
充分肯定，更是對該公司多年來秉
持「服務社會、繁榮香港」企業宗
旨的充分肯定；其二，胡主席視察
香港公屋工程，表明國家越來越關
注民生問題。

內地各地方政府每年投入巨資進
行保障性住房建設，香港新一屆政
府亦決定在未來數年大幅擴大公屋
單位的建設及供應，而中國建築國
際在香港和中國內地公屋工程建設
的卓越表現及雄厚的資金實力可給
予兩地地方政府更加足夠的信心，
使中國建築國際在內地保障性住房
和香港公屋建設市場競爭力不斷增
強，前景非常廣闊。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 歐債危機影
響市場信心，財爺的樓市「冰火論」同時為
後市增添了不明朗因素，拖累近月二手物業
成交減少。經絡按揭最新資料顯示，6月份
本港銀行現樓按揭註冊只有9,384宗，較5月
的9,600宗微跌2.3%，並連續10個月不足1萬
宗水平。

新政府剛剛上場，市民普遍關注未來房屋
政策，二手交投料繼續放緩，7月份現樓按

揭預料將低水平徘徊。

上半年註冊同比減過半
總結上半年現樓按揭表現，現樓按揭註冊

累計錄得37,587宗，較去年下半年49,807宗
減少近24.5%，若與去年同期的77,465宗比
較，跌幅更達51.5%，若以半年度計，更為
09年下半年後新低，表現相當遜色。中原按
揭經紀董事總經理王美鳳表示，樓市交投自

第二季起漸見放緩，預料第三季按揭登記數
字亦會下跌，加上今年下半年樓市形勢未明
朗，橫行發展機會較高，相信下半年按揭登
記數字難望反彈。

按揭市場萎縮下，銀行之間競爭亦轉趨激
烈。6月份現樓按揭以中國銀行(香港)表現突
出，市佔率更是唯一超過兩成之銀行，達
21.6% (2,028宗)，連續八個月排名第一位；
第二位競爭最激烈，㞫生銀行領先匯豐銀行
僅一個月即於6月份被反超前，匯豐銀行市
佔率19.1% (1,796宗)，㞫生銀行市佔率減少
2.1個百分點至17.1% (1,609宗)。
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樓市不明朗 現樓按揭跌2.3%

峻瀅加價加推136伙三房戶
訂價上調1%至3%  4日累售逾500單位

香港文匯報訊 中原地產長發分行經理林振邦表示，
青衣青宏苑錄得本月首宗成交個案。成交單位為青宏苑
B座高層06室，面積882平方呎，三房間隔，享海景，少
有放盤，日前以綠表價338萬元成交，平均呎價3,832
元。買家為外區家庭，已睇樓一段時間，到上址參觀
後，被全海景吸引，加上單位罕有放盤，即快速決定入
市。

香港文匯報訊 中原地產將軍澳新都城3期分行經理柯
勇表示，將軍澳新盤「峻瀅」於七一長假銷情理想，搶
去同區二手客源，令新都城本月至今暫錄約2宗成交。
該分行近日促成1宗成交，單位為3期4座高層B室，面積
573平方呎，兩房間隔，以367萬元易手，折合平均呎價
6405元。買家為內地人，為方便來港度假入市。原業主
於08年2月以245萬元入市上址，轉手賬面賺122萬元，4
年半升值近5成。

青衣居屋綠表價338萬沽 呎價3832

內地客367萬購新都城高層戶

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 有財團申請於九龍深水
㝸海壇街164 號興建賓館，地盤面積僅1,174方呎，現規
劃為「住宅(甲類)6」，以9倍興建1幢13層高大廈，樓面
約10,565方呎，提供48個房間。另一邊廂，亞洲協會香
港中心耗費近4億元復修的舊英軍軍火庫，向城規會申
請在其中建造一個園林平台，樓面約2799方呎。

財團深水㝸建賓館 提供48房

香港文匯報訊 (記者 周穎) 第一太平戴維斯發言人表
示，和黃位於白加道28號的7間獨立屋推出招租，七間
獨立屋面積由6,000至8,000平方呎不等，估計每呎租金
可達160元至170元水平。

和黃白加道屋呎租料逾160元

說短語財
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長實地產投資董事郭子威昨日於記者會
時表示，峻瀅開售以來市場反應理

想，因此提前於本周一加推136個位於第五
及第六座之三房單位，建築面積介乎910至
1,000平方呎，以即供付款（照訂價減3%），
並包括「換樓易」置業優惠（照訂價減2%）
計算，總折扣最多達樓價5%，即供付款建
築面積平均呎價為5,334元。

周末開售 總折扣最多樓價5%
該批單位訂價較早前加價1%至3%。最快

於本周末開售，估計該批單位售罄，可套現
7億元。如未來再加推單位，不排除再會有

5%至10%加價空間。
他指出，峻瀅於過去4日合共售出超過500

個單位，建築面積平均呎價約為5,300元，套
現約27億元。

買家中近9成為本地買家，內地買家主要
來自廣東省包括廣州及深圳。買家中亦以用
家及換樓人士為主導，約佔80%，其餘為長
線投資者。

選用建期付款辦法買家達6成
此外，由於峻瀅享長達18個月樓花期，加

上在建期可享2%樓價折扣優惠，故選用建
期付款辦法的買家高達6成。本地買家65%
來自新界，包括沙田、大埔及西貢（包括將
軍澳）；其次為九龍區，佔30%，現居於黃
大仙、紅磡及觀塘為主；另香港區則佔約
5%，包括北角、㢺魚涌及筲箕灣等。

郭氏指出，峻瀅今年銷售目標為800個，
鑑於對後市持續樂觀，因此有信心可以達
標，下周有機會推出餘下少量園林景觀3房
單位，而兩房單位預料將於下一季推出，暫
時未有意向呎價。

香港文匯報訊（記者 周穎）長實

旗下將軍澳峻瀅銷情理想，發展商提

前加推136個三房單位，即供付款建

築面積平均呎價為5,334元，加價1%

至3%，估計單位售罄，可套現7億

元。峻瀅於過去4日合共售出逾500單

位，建築面積平均呎價約5,300元，

套現約27億元，買家中近9成屬本地

買家，內地買家佔約1成，主要來自

廣州及深圳。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）面對變幻莫測的局勢，境外資本對
中國地產的投資心態越來越謹慎。戴德梁行3日在上海發佈的最新研究報告指
出，外資在上海地產投資市場的腳步已經明顯放緩，今年上半年，境外買家
的成交額僅佔到總成交金額的約兩成。

自用比例達57%  遠高於去年
戴德梁行中國投資部聯席主管葉建成透露，2012年上半年，上海房地產投

資市場總成交金額超過127億元（人民幣，下同），與2011年同期相比，銳減
37%。若按照收購目的分類，上半年大宗成交中，自用比例達到了57%，超
過投資比例（43%），而在2011年，自用比例僅為16%。

值得一提的是，此番境內買家的成交金額佔到了總金額的78%，而境外買
家成交佔比僅為22%。根據戴德梁行2011年發佈的數據，去年境內買家雖然
也是購買主力，但只佔到總成交金額的57%，境外資本（43%）幾乎與之平
分秋色。而在更早的2010年，境外買家更是上海投資市場的主力，佔到當年
總成交資金的62%。

展望今年下半年的上海地產投資市場，葉建成認為，國內投資者將繼續增多，並佔
據主導地位，未來活躍的投資者預計是人民幣基金與國內保險資金。

寫字樓受青睞 佔總成交額73%
相對於冷清的住宅市場，寫字樓的投資價值進一步凸顯，並已成為投資市場中最受

青睞的物業類型。葉建成表示，今年上半年，上海寫字樓市場的成交額佔據了總成交
額的73%，較2011年全年的67%更上一層。而商舖市場的投資比重則有所下降，僅為
11%，去年全年該數據曾達到22%。

住宅市場不景料延續至下半年
此外，今年上半年上海投資市場上並無出現住宅項目的整體轉讓，這亦反映了目前

整個住宅市場較為不景氣的狀況。在葉建成看來，這樣的趨勢將在下半年延續，他預
計大量資金仍然將流向寫字樓投資市場，尤其是高品質的寫字樓，而住宅市場的投資
者則將繼續觀望。
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■胡主席參觀香港啟德1A公屋建設項目模型

■ 設 計 總 高 度 為

632米的上海中心

大廈。

新華社

■長實地產投資董事郭子威(左)表示，峻瀅4日售出逾500伙，對項目未來銷售有信心。

周穎 攝

胡主席視察中國建築在港公屋建設項目


