
大額居屋買賣 半年破500宗

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）長實旗下將軍
澳峻瀅今日正式開價，發展商透露先推出三房
單位，最快周末賣樓。市場估計，峻瀅目前經
由代理收票已過千張。這個提供1,777伙的大型
住宅樓盤可說是長實今年賣樓的主力，佔了長
實全年賣樓目標4,000伙的44%，故此發展商亦
相當緊張，未開賣前就擴大優惠吸客，付款優
惠名額由200名增至250名。

市傳代理收票逾千張
峻瀅今日首批推出的單位會針對換樓客，先

推出100個3房單位，最低售價可能低於600萬
元。長實執行董事趙國雄表示，過去3日樓盤開
放示範單位，錄得約3萬人參觀，其中內地客佔
約6,000人，有見樓盤有一定內地人捧場，發展
商準備本周中到深圳加開5場推介會。

趙國雄並透露，該集團年初至今已售出1,400
個單位，套現約120億元，而峻瀅估計可售出
800個，推高售樓數字至2,200個，套現金額增
至180億元，佔全年賣樓目標4,000伙及300億元
的55%及60%。今年初樓市表現比預期好，樓
價升10%，他相信下半年在低息環境、低失業
率的環境下，仍會升5至10%，有信心全年賣樓
收入達標。
峻瀅是長實今年的賣樓重點，故未開價前發

展商已不斷推優惠吸客，早前提供給首200名準
買家的建築期付款享2%樓價折扣優惠，將擴大
至250名。由於首批買家選用建築期付款才有樓
價折扣，消息指，不少準買家上周已透過代理
入票，目前累計收票超過1,000張。不過，趙國
雄強調樓盤未開價不會收票，但的確有代理為
有興趣買家登記資料。

㞫基曉譽收票傳過百
開價前夕，峻瀅昨日流出市場價單，即供扣

減3%樓價折扣後，平均呎價約6,000元至7,200
元。其中，2座10樓A室，面積968方呎，呎價
僅5,998元，售價低至580萬元；7座15樓F室，
面積約1,001方呎，呎價7,236元，售價約724萬
元。另外，㞫基旗下西半山曉譽，昨市傳亦收
過百張票，超過樓盤本身提供的133個單位總
數。
樓市焦點集中峻瀅，其他一手新盤銷情呆

滯，過去兩日只得4個新盤錄得成交，合計錄得
20宗成交。以新世界溱岸8號賣得最好，售出12
伙，樓盤昨再加推兩個三房單位，平均呎價約
9,124元。大埔 玥亦售4伙，香港仔深灣9號沽
2伙，黃大仙現崇山賣2伙。

屯門時代廣場「即睇即租」
香港文匯報訊　祥益地產張淑燕表示，屯門時代

廣場E座低層6室錄得外區客「即睇即租」租賃成交
個案，單位建築面積364呎，外區客以6,500元租入單
位，平均呎租17.9元。張氏續稱，如以同類型單位的
銀行估價約178.5萬元作計算，租金回報率可高達4.4
厘，若扣除管理費等雜費約600元，回報率仍達4
厘。

豐景花園創97後新高價
香港文匯報訊 火炭豐景花園出現追價個案，世

紀21陽光物業陳世民表示，豐景花園B座高層2室，
面積522方呎，業主連車位以280萬元放售，同日即
獲買家洽購，業主有見反應理想，反價8萬元，最終
以288萬元成交，呎價5,517元，車位市值15萬元，若
扣除車位價值計算，平均呎價5,230元，創屋苑97後
新高價。原業主2009年11月以165萬元購入上址，帳
面獲利123萬元或74.5%。

碧瑤灣獲4.6萬承租
香港文匯報訊 美聯物業郭景松表示，該行剛促

成一宗薄扶林碧瑤灣海景戶租務成交，一伙1,590方
呎戶連車位以4.6萬元月租獲承接，折合呎租28.9

元。涉及單位為35座中層戶，面積1,590方呎，為三
房間隔，坐擁海景，業主於2004年1月以490萬元購
物業。

麗港城低層蝕讓36萬
香港文匯報訊 利嘉閣地產陳維進透露，藍田麗

港城21座低層B室，兩房間隔，外望開揚內園景，建
築面積644方呎，業主原開價410萬元，後因業主急
賣，故減價8萬元至402萬元易手，呎價6,242元。賣
方在1994年5月以438萬元購得物業，帳面蝕讓36萬
元離場。該屋苑有約586個放盤，平均開價每方呎
7,000元。

峻瀅最快今開價
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十大屋苑成交 周末日12宗跌7.7%

麗港城交白卷連吞六蛋
香港文匯報訊　香港置業高級執

行董事伍創業表示，今年至今（截
至6月21日）暫錄26宗二手住宅摸
貨註冊，相比去年下半年的128宗
大跌8成，並預期今年上半年摸貨
註冊量不足30宗，創1996年有紀錄
以來新低。

註冊量料不足30宗
上半年至今摸貨註冊佔整體二手

註冊比率約0.07%，較去年下半年
約0.52%進一步回落0.45個百分
點，同創自1996年以來有紀錄新
低。伍創業解釋，這或由於政府於
2010年底推出短期炒賣需徵收額外
印花稅之措施，令短線投資者大幅
減少所致。
若以一、二手劃分，暫錄的26宗

摸貨註冊個案大部分均為向發展商
購入再轉售的新盤摸貨註冊。不
過，在2010年8月政府宣布當日之
後批出之預售樓花同意書的一手樓
花單位，於入伙前不得以「摸貨」
轉售，而鑑於在上述期限之前批出
之預售樓花同意書的一手樓花已偏
少，故預期新盤摸貨將縮減，加上

二手成交則受額外印花稅影響而持續偏
低，該行料下半年之摸貨註冊將較上半年
更少。
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香港文匯報訊　隨㠥本港私人住宅價格持續向上，
居屋大額買賣個案亦相對增加。根據美聯物業資料研
究部及土地註冊處資料顯示，本港上半年（截至6月21
日）迄今逾300萬元二手居屋(包括已補地價的自由市
場及未補地價的第二市場)錄得521宗登記，宗數比起
去年上半年361宗急升44%。

整體宗數環比跌兩成
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，相對今年上半年

整體二手居屋註冊量錄得3,401宗註冊登記，較去年上
半年4,300宗減少20.9%，數字顯示大額個案逆市上
升，跑贏大市。劉嘉輝又補充，上半年大額二手居屋

個案縱使高企，但宗數未及97年下半年553宗水平。

21宗買賣呎價逾7千
居屋市場今年以來不時傳出呎價新高個案，當中呎

價超過7,000元買賣有所增加，上半年迄今錄得21宗買
賣登記，個案比起去年上半年15宗為多。不過，此類
呎價個案僅佔同期整體二手居屋註冊量約3,400宗的
0.6%，同時悉為市區物業，港島及九龍區分佔14宗及
7宗。其中，㢺魚涌康山花園經已佔去12宗，其中4宗
呎價更破8,000元，旺角富榮花園則有7宗成交，居第
二位。至於餘下2宗分別屬於香港仔雅濤閣及赤柱龍
德苑。

線熱產地

中原地產統計，十大屋苑過去兩日共錄12宗成
交，對比之前一周錄得的13宗成交，按周回落

7.7%。十個指標屋苑中，3個屋苑錄得「零成交」，包
括太古城、麗港城及沙田第一城，分布港九新界。翻
查資料，太古城已連續3個周末未錄成交，麗港城更
連續6個周末「吞蛋」，對上一次有成交的周末，已為
上月12至13日。可見6月交投非常淡靜，屬於今年1月
交投跌至谷低後，最差的另一個時間。

中原指新盤貼市價吸客
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，市場上好

壞消息爭持，加上一手新盤接連以貼市價錢推出，類
型亦見多元化，吸去不少二手客源，令二手成交持續
偏淡。同一時間，香港臨近特區政府換屆，部分買家
觀望新政府所推的房屋政策，令買賣雙方均採取觀望
態度，拖慢整體交投步伐，令十大屋苑成交連續數星
期於低位徘徊。
美聯物業九龍東南區董事郭玉滿表示，將軍澳區被

新盤凍結一定購買力，本月至今區內二手購買力回
軟。由於部分買家仍觀望新特區政府房策，入市態度
審慎。受新盤直接影響的將軍澳新都城，部分買家轉
為觀望，留待新盤開價後才作決定，過去兩日只錄得
1宗成交。

市況牛皮，有心急業主「等唔切」，而且擔心後市

有變，決定減價蝕讓離場。中原楊文傑表示，㢺魚涌

藍籌屋苑康怡花園G座高層6室，面積約635方呎，業

主原先開價550萬，見近日交投放慢，願提供議價空

間，減價至539萬元成交，呎價8,488元，比市價低約

3%。業主1997年以569萬元購入單位，是次賬面蝕讓

30萬元。

本月買賣登記按月減17%
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，樓市繼續降

溫，受累歐債危機擴大引發環球股市急瀉，樓宇買賣

尤其二手住宅交投顯著滑落。土地註冊處顯示，6月

首21天全港僅錄6,059宗樓宇買賣登記(主要反映5月樓

市)，較5月同期7,329宗減少17%；但多宗工商舖大額

買賣突然出現，則令同期大市成交總值僅輕微下跌7%

至約391.80億元水平。估計6月樓宇買賣登記數字，可

能因此減少22%至約9,000宗水平。

一手表現遠遜二手表現
一手住宅物業市場表現最為失色。首21天只有291宗

一手住宅買賣登記，涉及總值47.97億元，按月跌65%

及47%。

二手亦不遑多讓，缺盤、價升問題持續困擾二手市

場，物業買賣愈趨緩慢，加上歐債危機突然爆發，窒

礙部分買家置業，導致6月首21天二手住宅買賣登記只

得4,027宗，較上月同期下跌17%，成交總值下降14%

至191.1億元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市場焦點聚於一手新盤，加上經濟前景不穩定因素增加，拖累

過去兩日十大屋苑交投繼續低迷。中原地產十大屋苑成交按周再跌7.7%，只錄得12宗成交，

麗港城更連續6周「吞蛋」。統計本月已過去的四個周末，每次成交宗數只得11宗至15宗，為

繼1月後錄得的最差狀況。市場估計至少要到新特首上場，外圍經濟明朗後才會有所好轉。

■準備結婚上車，樓價最好不用300

萬元。雖有報道指峻瀅樓書資料不

詳盡，但市民買樓前應做足功課，

「貨不對辦」買家亦要負一定責任。

記者顏倫樂 攝

■中原地產統計，太古城連續3個周末未錄成交。 資料圖片

■碧瑤灣

徐生

■未決定自住還是投資，打算買3房

單位。個人覺得樓盤返工方便，雖

然知道該區尚有好多供應，但不擔

心樓價會跌。
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