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御海南灣買家：
可否退回印花稅？

麗港城呎價迫萬四
貴過太古城

長實㞫基新盤或月內對撼

荃灣西百億地王再招標
「灣畔」可建2384伙 樓面地價料逾3300元

本㜫內容：文匯財經 投資理財 電視表
漲跌（點）漲跌%

香港恆生指數 19416.67 -11.14 -0.06 

滬深300指數 2558.62 -22.59 -0.88 

上海A股指數 2409.43 -15.96 -0.66 

上海B股指數 243.34 -1.98 -0.81 

上證綜合指數 2300.80 -15.26 -0.66 

深圳A股指數 1002.31 -7.08 -0.70 

漲跌（點）漲跌%

深圳B股指數 635.40 -1.03 -0.16 

深證成份指數 9848.16 -130.90 -1.31 

東京日經225指數 8655.87 -65.15 -0.75 

台灣加權平均指數 7273.13 -8.37 -0.11 

首爾綜合指數 1891.77 +0.06 - 

新加坡海峽時報指數2842.41 +18.19 +0.64 

漲跌（點）漲跌%

悉尼普通股指數 4167.42 -16.45 -0.39 

新西蘭NZ50 3480.38 +24.71 +0.72 

雅加達綜合指數 3880.82 +20.66 +0.54 

吉隆坡綜合指數 1594.98 +12.25 +0.77 

曼谷證交所指數 1173.09 +9.68 +0.83 

馬尼拉綜合指數 5081.61 +31.20 +0.62 

漲跌（點）漲跌%

歐美股市(截至21:40)

美國道瓊斯指數 12800.78 +58.96 +0.46 

納斯達克指數 2917.13 +21.80 +0.75 

倫敦富時100指數 5560.85 +69.76 +1.27 

德國DAX指數 6303.74 +55.54 +0.89 

法國CAC40指數 3084.08 +17.89 +0.58 

WEN WEI BUSINESS ■專線：2873 8002 ■傳真：2873 3957 ■電郵：business@wenweipo.com ■網址：http://www.wenweipo.com ■地產版電話：2871 5302 ■地產版傳真：2814 0960

香港文匯報訊（記者 周穎）由於歐元區經濟前
景再添不明朗因素，加上部分地區缺乏寫字樓出
租，不少企業的租賃需求減少，當中以中環甲級
寫字樓首當其衝。戴德梁行預期，該區租金將下
調10%。鑑於舖位由於內地遊客高消費能力下
跌，租金由年初預測的20%至30%升幅，收窄至
10%至15%。
戴德梁行北亞區策略發展顧問部主管陶汝鴻昨

表示，受到歐元區經濟危機及希臘近月的不明朗
局勢所影響，自4月中以來，本港寫字樓市場整
體租賃活動減少，而且大陸公司來港上市的步伐
亦減慢，令寫字樓租賃需求減少，特別中環/金
鐘區的大樓面租賃非常淡靜。本港甲級寫字樓市
場的吸納量自第1季度的負168,045方呎，跌至第2
季度的負226,640方呎。

寫字樓下半年跌租半成
戴德梁行北亞區商業部主管彭瑪表示，中環/

金鐘的實質呎租繼續錄得按季下跌，第2季度平
均租金為呎租107元，跌幅為3.6%；該區甲級商
廈的最新呎租為131元，按季跌幅為4.4%。灣仔/
銅鑼灣的呎租亦按季下跌2.2%至45元。不過，反
觀其他地區如九龍東、尖沙咀及港島東的租金卻
在過去兩季保持不變。他又預計香港寫字樓市場
保持審慎穩定市況，預料下半年租金跌5%至
10%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）可望下周推售的將軍
澳峻瀅，發展商長實地產投資董事郭子威昨表示，首
批先推售3房戶，入場費600多萬元，基於該盤樓花期
長達18個月，首100名採用建築期付款買家可享樓價
2%折扣優惠。此外，㞫基地產旗下深水㝸2年期樓花
盤計劃於月內推售，昨日已向區內地產代理講解資

料。
市場消息指出，長實已向四大地產代理簽發宣傳及

銷售委托書，或於周五開放紅磡置富都會商場示範單
位時開始接受收票。

峻瀅最快周五接受收票
郭子威稱，本周五會先開放峻瀅3房戶示範單位，首

推單位亦以3房戶為主，預期大部分3房戶售價會少於
700萬元。另外，他指，該盤於深圳的推介昨日結束，
已有累計5,000個準買家留下資料，將於周五於深圳乘
坐專車來港優先參觀示範單位，並預期峻瀅的內地客
比例佔15%。
該盤提供首100個採用建築期付款買家可享樓價2%

折扣優惠，私人名義買家及公司名義買家採用建築期
的首期分別為樓價15%及20%，並不會限制私人名義
及公司名義的比例，郭子威估計，公司名義買家的比
例料約佔10%。

㞫基深水㝸盤擁132伙
此外，趁近期九龍區新盤旺場，㞫基地產於深水㝸

大埔道180號的2年期樓花盤亦計劃於月內推售，昨向

區內地產代理講解資料。據悉，此盤不受預售樓花同
意書限制，可隨時開售，合共提供132伙，每層5伙，
標準戶建築面積370至690方呎，意向呎價9,000元至1.3
萬元；頂層有3伙特色戶，建築面積分別為580方呎、
640方呎及670方呎，2伙連平台，1伙連天台，意向呎
價1.7萬元。
由信和等發展的大埔 玥．天賦海灣昨日售出2伙，

分別是第16座中層D室1房戶，建築面積822方呎，售
價742萬元，呎價9,026元，及第9座高層A的3房戶，建
築面積1,450方呎，售價1,350萬元，呎價9,300元，買家
均為現居九龍塘的本地用家。消息亦稱，黃大仙現崇
山及九龍城豪門昨各分別售出1伙。

舂磡角南崎2億售26E屋
港島豪宅持續受捧，市場消息指出，由新加坡基金

重建的港島舂磡角環角徑20至26號南崎，剛以2億元售
出26E號屋，建築面積4,578方呎，呎價43,687元，為該
盤售出的首間屋。資料顯示，該盤共有8間屋。
港島二手豪宅亦旺場，消息指，淺水灣道67號怡峰9

樓B室以近9,000萬元售出，單位建築面積3,099方呎，
呎價2.9萬元。

香港文匯報訊（記者 周穎）市場資金持續流入
工商舖，加上低息環境延續，東九龍發展前景吸
引，美聯工商舖預期，區內甲級商廈可望維持強
勁步伐，估計全年將有25%增長。租賃市場方
面，商廈追落後氣氛仍會濃厚，租金升勢與高位
尚有明顯差幅存在，未來新供應亦未必能夠滿足
市場所需，盤源緊絀情況下，呎租可望繼續造
好，預期全年商業區可望有超逾20%以上升幅。

數據連續8季上升
美聯商業區域營業董事李鎮龍表示，綜合東九

龍區內散業權甲級商廈成交呎價所得，今年第二
季平均呎價為7,043元，刷新自2006年紀錄以來新
高水平，同時更連續第8個季度錄得上升，而且
更有趕上九龍區的勢頭，迄至本年第二季差距已
大幅收窄至現時只有3成水平。
根據該行數據顯示，目前區內平均呎租造至

19.4元，同為新高紀錄，當中區內一線商廈平均
呎租更達約33元，逼近九龍區甲廈水平，區內需
求持續殷切，增強業主加租信心。租賃表現理
想，區內空置率銳減，去年第四季東九龍商廈空
置率降至5.4%，按年同期減16個百分點外，較期
內尖沙咀商廈空置率5.5%還低。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）華
置旗下澳門樓盤御海南灣因捲入貪污
案而被當地政府收地，消息驚動港澳
兩地，美聯澳門行政總裁張一輝表
示，之前接獲的買家查詢，最關心是
已繳交的3%印花稅是否可以退還，
而諮詢資深律師意見，若法院宣判批
地失效，買家理論上亦可以取回印花
稅，但視乎個別情況而定。
問到事件對當地樓市造成的影響，

張一輝指，由於樓盤可以獲得賠償的
機會甚高，加上之前售出約350個單
位以本地買家為主，佔了70%，其他
地區包括香港及內地買家等只佔約
30%，今次亦非澳門首次收地，故事
件對澳門樓市影響輕微。
不過，由於澳門自2008年開始就因

歐文龍案件而對土地審批程序更加謹
慎，令一手供應持續減少，今次御海
南灣收地，單位總數涉及數千伙，當
地一手供應勢必更緊張。二手供應亦
因去年6月推出的「澳門版」額外印
花稅措施(SSD)，兩年內出售物業要
繳交約10至20%的稅款，較「香港版」

收取的金額更高，令二手放盤量亦大
幅萎縮。

加劇澳門供求失衡
供應出現「斷層」的同時，需求

卻因市民收入增加、分支家庭上升
等原因而急升，導致供求嚴重失
衡，張一輝形容現時澳門樓市已經
與鄰近地區如香港的經濟脫勾，上
半年更出現有180個單位的新盤於數
個小時內沽清的「罕見」情況，新
盤樓價亦屢創新高，單位上半年樓
價升幅已約10%。
張一輝續說，澳門政府最近推出新

的樓花買賣指引，規定新盤完成臨時
分層登記時方可銷售，令新盤供應更
加緩慢，要求指引延遲一年實施，並
加快批則增加新樓供應，而SSD的鎖
定年期應該減少至一年，警告若樓市
持續供求失衡，則下半年樓價可能再
升約15%，成交量卻持續低水平徘
徊。租金方面，上半年因應需求增加
而極速攀升約20%，下半年料再升
10%至15%。

香港文匯報訊（記者 周穎）近月二手
交投轉靜，惟於盤源收窄下，物業造價仍
不時創出新高。市場消息指出，一位買家
不惜以紀錄高價分別向兩位業主購入單位
作自製相連戶，涉及單位為藍田麗港城12
座頂層，面積863方呎，以1,183萬元易
手，呎價13,708元，呎價創屋苑歷史新
高。
該買家曾於上周以700萬元，購入同座

同層毗連面積669方呎單位，呎價10,463

元，亦屬高價成交。據悉，該兩伙分屬不
同業主，前者於1996年以566萬元購入，
獲利617萬元；另一業主於1996年以448萬
元購入，賺252萬元。
事實上，麗港城新造呎價直迫萬四元，

貴過港島東藍籌屋苑太古城近期平均呎
價，太古城本月暫錄約5宗成交，對比上
月同期錄18宗，成交大幅下跌逾7成，平
均呎價約10,500元。

荃灣縉庭山呎價破8千
荃灣縉庭山一個280平方呎開放式單位

剛以呎價8143元成交，創同類型單位新
高。中原地產樂悠居分行經理駱子健表
示，縉庭山1座中層E室，面積280平方
呎，屬開放形式設計，現時附有租約，剛
以228萬元成交，平均呎價8143元，創屋
苑同類型單位新高。
資料顯示，上一宗同類型單位成交需追

溯至今年2月份，當時呎價造7,500元，是
次再錄成交，同類型單位於短短4個月升
值8.6%。買家為長線投資者。原業主於10
年3月以195萬元一手購入，賬面獲利33萬
元升值17%。

港鐵作為代理人的荃灣西站五區「限
呎地」昨日宣佈捲土重來。港鐵發

言人表示，今日起地盤招意向，下周三截
止，為今年內第二幅推出的鐵路上蓋項
目。雖然樓盤今年初截標時以流標收場，
但今次重推並未在發展參數上作任何變
動，並繼續於地盤設限呎條款，約51.8%單
位實用面積在50平米以下，即總數2,384個
單位中，佔1,235伙為中小型單位。

去年底收4份標書終流標
據了解，灣畔佔地4.29公頃，可建9幢住

宅，總樓面約2,235,145方呎，其中住宅佔
1,798,664方呎，另設商場，商業樓面佔
436,480方呎。若以近5年推出的鐵路上蓋項
目計算，灣畔的規模僅次於南昌站及大圍
站。
地盤去年底曾與毗鄰的城畔一同推出招

標，最終城畔接8份標書，灣畔則4份，包
括由新世界、南豐、會德豐合組的財團，
新地、信置、長實等。但今年初公佈招標
結果時，卻只有城畔以26億元售出予華
懋，灣畔以流標收場。
中原專業服務總裁黎堅輝表示，灣畔招

標時適逢淡市，交投疲弱，近月樓市氣氛
好轉，對是次入標反應樂觀。不過，政府
早前表明增加中小型單位供應，相信未來
同類供應會增加，而且地皮涉資龐大，或
會令發展商出價變得審慎，有機會以城畔

的中標價作入標參考，該行估值約73.755億
元，樓面地價約3,300元。

一半單位限呎影響吸引力
美聯測量師行董事林子彬亦指，雖然灣

畔曾經流標，但地盤位置優越，具規模之
餘，亦有鐵路及海景等，故流標不影響估
價，暫維持去年的估值約95億元，樓面地
價約4,250元。不過，他亦坦言高達一半單
位限呎，會影響樓盤的吸引力。
除灣畔外，本周五另一幅大型鐵路上蓋

項目大圍站亦截標，補地價約127億元外，
投資額更預料高達290億元。業界人士指，
政府一連推出兩幅超大型地皮，將分攤發
展商的入標預算，即使是最大型的幾間地
產商亦力有不逮，無法兼顧下會將重心放
在其中一幅地皮上，對發展商出價有影
響。他們估計對灣畔感興趣的發展商，以
在區內有發展經驗的長實、信置、華懋等
最有興趣。

127億補價大圍站周五截標
另一邊廂，裕泰興旗下深水㝸富匯居，

向城規會申請把地下至2樓舖位，改為酒店
發展，以提供25個酒店房間。大輝集團主
席曾華山或有關人士亦向城規會申請，略
為放寬南區石澳道17號的上蓋面積限制由
22.5%放寬至36%，地盤佔地約2.18萬方
呎，重建一幢4層洋房樓面約19,598方呎。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）為保證土地供應充裕，政府推地毫不手

軟，今日再推出曾經流標的荃灣西站五區灣畔招意向，這幅「巨無霸」地

皮規模僅次於南昌站及大圍站，總樓面高達223.51萬方呎，提供2,384個住

宅單位。雖然有流標前科，但因地皮位置與景觀優越，測量師普遍估值亦

正面，由73.755億元至95億元不等，樓面地價每呎3,300至4,250元。

戴行下調本港舖租升幅

美聯看好東九商廈呎租

香港文匯報訊（記者 周穎）5月工商舖「摩貨」
買賣合約登記按月上升5.4%至118宗，創11個月
以來新高，交投熾熱吸引業主放售單位。沙田源
順圍28號都會廣場一籃子單位連車位，以意向呎
價4,600元放售，涉資逾2.3億元，而觀塘駿業街46
號財利工業大廈地廠亦以意向價1億元推出市
場。
公開招標出售的沙田都會廣場18樓至22樓連29

個車位，總建築面積50,687方呎，意向呎價4,600
元，買家可分層或以一籃子物業購買，截標日期
為7月30日。至於觀塘財利工業大廈地廠，物業
面積5,000方呎，分別出租予不同租戶，門面60呎
闊，由於物業之規劃為商貿地帶，買家可將物業
用作食堂、汽車陳列室、維修中心或商店等用途
(個別用途需要申請及補價)。項目7月31日截標。

尖沙咀鐵路大廈呎價1.3萬
此外，土地註冊處資料顯示，尖沙咀鐵路大廈

地庫及1樓商場以4億元易手，總面積30,520方
呎，呎價1.31萬元。新買家為財邦有限公司，公
司董事為劉蕙貞。原業主於2003年8月以5,600萬
元購入，賬面獲利3.44億元或6.1倍。

都會廣場一籃子2.3億標售

2012年6月20日(星期三)

荃灣第五區位置圖
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荃灣第六區地盤

■長實郭子威(右)表示，峻瀅內地準買家將於周五南下

參觀示範單位。 記者梁悅琴 攝

■戴德梁行陶汝鴻(左一)表示，商舖租金增長遜

於預期，因此收窄租金升幅預測。 記者周穎 攝

■測量師估值荃灣西站五區灣畔項

目叫價高達95億元。 資料圖片

■一位麗港城買家不惜以紀錄高價購入

單位作自製相連戶。 資料圖片


