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交銀：小康家庭購不動產升溫

世房首5月售樓達全年目標54％

後勁不繼 A股微升0.4% 

深龍崗18項目聯合動工

大13.2億奪穗珠江新城地

港企投資首選珠三角 香港文匯報訊（記者 裘毅 上海報道）希臘選舉結果揭曉，緩
解了投資者對希臘脫歐的擔心，亞太股市普遍上升，提振滬深兩
市昨雙雙高開，收盤滬指報2316點，上漲0.40%，成交603億元
（人民幣，下同）；深成指報9979點，上漲0.94%，成交652億
元。分析師稱，A股漲幅有限並缺乏量能支持，顯示市場情緒仍
謹慎，預計短期滬指仍將在2,300點附近維持橫盤震蕩。
滬深兩市全天維持高位震盪，水泥、建材、券商等板塊表現強

勢成為做多主力，傳媒娛樂、電器、釀酒等中小板塊普遍活躍，
創業板大漲1.44%。但權重最大的銀行、保險板塊在上周五大漲
之後調整，拖累指數，市場觀望增加，兩市成交較前一個交易日
進一步減少。

創業板漲1.4%  銀行保險調整
板塊方面，電器、水泥、建材、傳媒娛樂、券商等板塊漲幅居

前，保險、銀行、物資外貿等板塊小幅下跌，兩市超七成股票上
漲。分析人士認為，從外圍市場看，希臘大選暫時告一段落，未
來希臘退出歐元區的概率降低，歐元區壓力減輕。這將在短期內
利好全球資本市場，對國內A股市場也是一種推動。周一開始大
盤依然糾結於2300點的爭奪，從盤面看大盤高開後小幅向上，不
過量能不足，反彈行情走出的是震盪的樣子。後市如果指數向上
注意半年線附近的壓力。如果指數向下，則關注短期均線的支
撐。
東方證券分析師邵宇稱，後續需密切關注接下來的美聯儲會議

及G20峰會，視其是否能夠提供更多的寬鬆和支撐信號。另外，
目前尚未見到A股明顯的反轉信號，較大技術阻力區域在2,340-
2,360點之間。

香港文匯報訊 世茂房地產(0813)副主席許世壇昨日出席股東大
會後表示，公司今年首5個月已完成今年銷售目標54%，6月份銷
售保持強勁，希望上半年可完成今年銷售目標70%，全年可超額
完成。
世房主席兼執行董事許榮茂指，內地開始減息周期，買家供款

減少，預料下半年內房市場將反彈，下半年樓價表現會勝上半
年。在首套按揭優惠和減息政策帶動下，對內房市道感樂觀，雖
然預料中央不會放寬調控政策，但預料地方政府或會放寬限購政
策的執行力度，或把按揭優惠推廣至第2套房，利好內房。他表
示，公司希望盡量在第3季前推出新盤。

淨負債比率年底前料降至70%
許世壇稱，公司推出多元化產品，面積介乎30多平米至400多

平米，會否減價視乎個別產品。但強調雖然去年平均減價幅度
15%-20%，不過毛利率仍能維持30%。另外，公司亦推出新產
品，包括推出面積贈送優惠，故減價空間不大。
世房去年底的淨負債比率為82%，許世壇期望今年底前可降至

70%以下，會透過降低短債比例來減少利息成本。目前公司長債
年期介乎4-5年或以上，佔比近70%；短債年期介乎1-2年，佔比
少於30%。目前利息成本約8%，亦會停止做信託融資以減低融
資成本，但暫不考慮批股。他指今年會 重降低負債比率，暫未
考慮增加土儲。去年公司土儲4000萬平米，目前維持相若水平。
許榮茂指，過去3年一直有增持公司股份，會考慮在適當時候

繼續增持。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）交通銀行18日在上海
發佈第十一期《交銀中國財富景氣指數報告》，報告指內地小康
家庭不動產投資意願持續上漲，其中「現在不動產投資意願」更
是首次達到100臨界點（該指標歷史數據均處於不景氣區間），並
且更多的小康家庭預期房價將會上漲。
本期數據收集時間為2012年5月8日至5月17日，共1,982個樣

本。交銀中國財富景氣指數的臨界值為100，高於100表明財富狀
態上升或改善；低於100，表明財富狀態下降或惡化。交銀中國
財富景氣指數在上期結束下行趨勢並大幅攀升之後，本期繼續上
升2個單位，為131。

家庭稅後年收入逾10萬
值得一提的是，小康家庭不動產投資意願已連續4個月上漲，

本期達到109。據了解，不動產投資意願由現在不動產投資意願
和預期投資意願組成，本期小康家庭現在不動產投資意願首次達
到100臨界點，並且更多的小康家庭預期房價將會上漲。報告指
出，現在增加不動產投資的小康家庭主要分佈在東部、西部和京
滬深地區，其家庭稅後年收入在10萬以上，且擁有2套及以上住
房。
交銀分析師認為，不動產投資意願的上漲主要與近期的房地產

政策有關，雖然房地產調控政策並未明顯鬆動，但出現一些微
調，降息之後購房成本下降也導致一些自住性剛性住房需求進一
步釋放。總體來看目前內地房地產價格並未明顯上升，但成交開
始活躍。

香港文匯報訊（記者 涂若奔）有調查指，目前最令珠三角港企

困擾的四大因素仍是勞動成本上升、原材料價格上漲、勞動法引

致的成本和風險、以及人民幣匯率的變化。但在應對之策上，僅

有不足13%的港企計劃將業務搬離珠三角。逾半數港企仍對明、

後兩年的業務前景持「審慎樂觀」和「樂觀」看法。調查結果反

映，港商雖對珠三角諸多不滿，仍為投資之選。

廠商會昨日公布「珠三角經營環
境問卷調查」披露，在未來三

年的業務發展策略上，約1/4的港企
計劃將生產業務搬往其他地區，但其
中15%計劃搬遷至「廣東省內的偏遠
地區」，佔比最多；其次則選擇「內
地其他地區」，佔比約5.6%。選擇
「東南亞國家」和回流香港者分別有
5.0%和1.7%。港企最積極採取的策略
為提升技術、提高產品檔次和附加價
值、開發更多新產品及加強市場拓展
等，佔比分別為59.4%、57.2%、
57.2%和54.4%。

遷廠東南亞「未必是好地方」
廠商會會長施榮懷昨表示，隨 珠

三角地區經營成本的上升，未來遷往
內陸省市的港企數量或會逐漸增多，
但對於勞工成本更低廉的東南亞國

家，他卻認為「未必是好地方」，首
先是交通運輸不方便，其次在語言、
文化上亦有隔閡，另外不少國家甚至
比內地更重視勞工權益，亦帶來一定
問題。他舉例稱，此前曾在柬埔寨參
觀一間工廠，員工約5000人，卻總共
組建了20多個工會，爭相向資方爭取
福利。「如同樣情況發生我開設的工
廠，肯定無法運作」。
廠商會副會長徐炳光亦表示，珠三

角地區經過幾十年的發展，已經形成
完善的供應鏈和配套設施，在該地區
發展製造業等多個產業，仍具有其他
地方難以比擬的優勢。他認為，如將
工廠搬遷到東南亞國家，將會時常在
原材料和零件採購上遇到困難，笑稱
「就連買個螺絲都要回來找」；再加
上搬遷工廠需要大量資金，對中小企
業而言成本太高。

內地市場屬「兵家必爭之地」
施榮懷並指出，雖然內地經濟有所

放緩，但內地市場仍將是「兵家必爭
之地」，港企應為此投入更多的時間
和精力，加快發展高端產業。他希望
梁振英上台後，能與業界「一起公
關」，從政府層面支持業界開拓內地
市場，他又讚揚梁振英「馬不停蹄、
很勤力」，業界對他「有期望，但不
會期望過高」。

據調查披露，今年首3個月，有近4
成的港企接收的訂單少於去年同期，
平均跌幅為21.1%；但也有14%訂單按
年有增長，平均幅度為18.8%。有
35.8%企業預計今年訂單會較去年減
少，平均跌幅為20.2%；逾兩成有望
優於去年，平均升幅為17.4%；超過4
成或將持平。9成以上的港企都遇到
勞工短缺的問題，其中有43.8%缺工
率在10%-30%之間。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）一度冷清
的廣州土地市場再現新地王。在昨日的拍賣會
上，珠江新城D4-B2商業地塊引來18家房企參與競
拍，經過輪番競拍最終由 大地產（3333）以
13.22億元人民幣(下同)奪得，樓面價格32,967元/平
米，成為廣州新的單價地王。此前，珠江新城商
業地王最高價紀錄的17,933元/平米。知情人士透
露， 大方面認為價格合理，計劃建造超五星級
酒店，彌補區域空白。

每平米3.2萬 成單價新地王
據介紹，該地塊為商業金融業用地

(C2)，面積9,570平米，建築面積40,100
平米，掛牌起始價49,014萬元。由於
該地塊是珠江新城今年唯一推出地
塊，也可能是該區域最後一幅地塊，
吸引了眾多開發商的目光。未拍之前
已有包括力迅、保利地產、 大、奧
園（3883）、敏捷等18家開發商進行報
價，競爭已達7.03億元，樓面價格已
達1.7萬元/平方米，逼近廣州此前的
單價地王價。昨日拍賣一開始就競爭
激烈，叫價從7.03億逐步升到了10
億。隨後，舉18號牌的 大和舉78號
牌的廣州聯鴻實業兩家叫上了勁，雙

方都志在必得。報價的持續上升，使得拍賣師不得
不多次提醒「土地有風險、投資需謹慎」。

同行：成交價偏離市場價格
此前業界盛傳央企保利地產對該地塊有興趣，不

過競買過程保利並沒有舉過牌。力迅在地價上10億
後沒再舉牌，公司稱非常看好珠江新城，但拍出地
價已經超出心理價位，也偏離了市場價格。
廣州中原地產項目部總經理黃韜表示，成交價遠

高於市場此前估計的2萬元左右，以這麼高的樓面
地價，已相當於目前廣州超甲級寫字樓的現房售
價。由於該地塊是非住宅用地，對廣州住宅市場影
響甚小。合富置業首席分析師龍斌認為，成交價如
此之高也有其合理性，目前該區域的超甲級寫字樓
租金超過300元/平米。該地塊是中抽線附近僅剩地
塊，稀缺性決定了地塊的價值。而 大此前一直沒
有自己的總部基地，因此這次勢在必得。

萬科3.8億奪高唐新建區地
昨日的拍賣會，也對天河軟件園高唐新建區高普

路AT030548地塊進行了競賣，最終萬科以3.8億元
拿下該地塊。折合樓面地價4580元/平米。這是萬
科首次在廣州市場獲取商業金融業用地。該地塊佔
地3.1萬平米，總建築面積為8.3萬平米。
另外，昨日舉行的2012年廣州市經營性土地推介

會上，廣州市國土房管局稱將重點推介廣州國際金
融城、廣州南站核心區、琶洲、白雲新城、白鵝潭
等五大重點功能區。
據了解，廣州2012年商品住宅用地計劃供應47宗

合共2.55平方公里，高於去年商品住宅用地2.34平
方公里的供應量；計劃供應保障性住房用地1.12平
方公里，另外還供應60宗合共3.23平方公里商業用
地。業界人士指，員村—琶洲區域有望成為廣州今
年土地出讓最為熱門的板塊。

香港文匯報訊（記者 羅珍 深圳報道）深圳市龍
崗區18個城市更新項目昨日進行了聯合動工。其
中，華為科技城天安雲谷項目舉行了奠基儀式。天
安雲谷是一個以雲計算，互聯網、物聯網等新興產
業為主導產業，配置創新雲空間，以智慧雲服務為
運營特色的產業綜合體。整個雲谷佔地約76萬㎡。
建築面積約300萬㎡；其中，首期啟動區佔地約7萬
㎡，建築面積超過50萬㎡。

年產值料逾120億 稅收超10億
首期啟動區現已正式動工，預計兩年左右建成並

開放企業入駐。屆時僅啟動區就將聚集近千家創新
型企業和大量高端人才，預計年產值可達120億元

以上，稅收達10至15億元左右。
聯合動工的18個項目中，包括統一奠基和拆除啟

動項目各9個，總佔地面積264.8萬㎡，預計總投資
222億元。項目位置均在龍崗區重點城市建設和產
業發展區域，其中有4個項目位於華為科技城和平
湖產業基地周邊，7個項目位於深惠路沿線，3個項
目位於龍崗中心城及周邊。9個統一奠基項目總佔
地面積約198萬㎡，規劃總建築面積約634萬㎡，公
共設施用地面積約58萬㎡，預計建設總投資約154
億元，其中2012年度預計工程建設投資16億元。該
批奠基項目的動工，將對龍崗改善人居環境、完善
公共配套、提升產業檔次、加快特區一體化進程產
生重要意義。9個統一拆除啟動項目總改造範圍約

66.8萬平方米，計劃拆除房屋建築面積約92.4萬平
方米，規劃總建築面積約197.9萬平方米，項目總投
資預計68億元。

■左起：廠商會副會長徐炳光、會長施榮懷、行政總裁梁世華

香港文匯報記者 涂若奔 攝

■知情人士指， 大或在此地塊建頂級酒店。

■華為科技城天安雲谷項目舉行奠基儀式現場

香港文匯報記者羅珍 攝


