
香港文匯報訊　根據土地註冊處數據，6月首14天全

港僅錄2,766宗二手住宅買賣登記（主要反映5月上半

月樓市狀況），成交總值135.1億元，較5月同期減少

13%及6%。利嘉閣地產研究部主管周滿傑預期，全月

二手住宅買賣登記宗數只有5,100宗，較5月銳減

30%，單月登記數字亦會創出近4個月新低。

對於數據下跌，周滿傑解釋，5月樓市表現沉寂，

因歐債危機擴大，並累及全球股市急瀉，買家入市信

心受損，加上近期多個一手項目同時部署開售，凍結

大量購買力，二手交投愈趨疏落。
事實上，二手樓價由2月開始回升，當中三房單位

造價急升，令兩、三房造價差距快速擴大，兩房業主
「升級」換樓力量因此逐步減弱，加上新盤部署應
市，亦分散換樓中堅的注意力，拖累價值500萬至700

萬元之間的二手住宅交投顯著下跌，而今月首兩周只
有303宗買賣登記，較上月同期的381宗銳減20%，跌
幅最大。

上車盤登記減少15%
樓價急升亦令用家上車力量減弱，拖累價值100萬至

200萬、以及200萬至300萬元之間的兩類物業買賣登記
減少15%，至6月首14天的440宗及799宗，按跌幅排名
第二。按地區分析，十大活躍成交地區之中，有8個
地區買賣登記數字報跌，其中元朗及荃灣區登記量跌
幅最顯著，今月首14天暫錄110宗及98宗，按月減少
28%及27%，跑輸大市。至於登記量繼續高踞榜首的
屯門區，二手住宅買賣登記亦按月減少12%至本月首
兩周的191宗。

周滿傑指出，港股5月下旬持續下瀉，市場氣氛更
加低沉，而且連日天雨亦阻礙睇樓及議價活動的進
展，拖累二手交投進一步放緩，按進度推算，預計6
月二手住宅登記最多只有5,100宗，較五月份的7,527宗
減少約30%。

香港文匯報訊 本港多個新盤近期相繼面世，本月
推盤量大升。香港置業資料研究部統計，6月至今(截
至14日)推盤量錄得1,285伙，超越5月的365伙，按月升
2.5倍之外，更創7個月新高。加上剛獲批預售樓花同
意書的將軍澳峻瀅傳將短期推售，涉及逾1,700伙，而
西半山曉譽有望月內推出，故預期當月推盤量超越去
年11月1,691伙高位，重上自2010年3月後的逾2,000伙
水平。

供應集中新界區
香港置業資料研究部指出，鑑於本月至今推盤當

中，有兩個全新大型新盤沙田溱岸8號及大埔 玥再
推出，兩個新盤均位於新界區，推高本月新界區推盤
量暫錄805伙，按月升5.3倍之外，更創去年11月後新
高；至於市區方面，暫錄479伙推盤，較5月升1.8倍，
當中新盤包括深水㝸景怡㞒及房協推出的喜雅。預料
本月一手註冊有望續破千宗水平。

在一手註冊方面，據土地註冊處資料顯示，本月截
至14日暫錄216宗一手註冊，較上月同期下跌近5成；
惟估計上月底及本月初之新盤成交將陸續註冊登記，
故預期本月有機會續破1,000宗，連續兩個月錄得逾千
宗一手註冊水平。

港置：推盤有望突破2千

新盤貼市價
業主降價去貨

本月二手登記料減30%
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新盤2日34成交 溱岸佔近六成

二手淡靜 太古城麗港城捧蛋

前文闡述有關「招標」的

類別及其不同之處，由於招

標當中仍有許多變化和考

慮，今次再與讀者分享關於

招標的操作：

(二) 招標的一致性：

對於每一名投標者，必須

提供對等及公平的投標條件，只

有這樣，才能真正從市場獲得合

理的投標價以作比拚。 投標條件

包括：

(1) 相同的標書、圖則、照片等

資料；

(2) 相同的投標書預備時間；

(3) 相同的截標時間

(三) 投標商的資格預審：

處理投標商的預審，是比較具

爭議性。 因為每個承辦商，都有

其特別的專長； 相對來說，並不

是每個承辦商都「精通百般武

藝」，因此，在操作層面上，應正

視投標商資格預審的重要性。

進行預審前，必須根據工程的

類別和需要，訂立一些客觀標

準，以免引來其他業主的詬病。

有關投標商的預審標準可訂立如

下：

(1) 投標者的技術層次：

投標公司的專業性，是否能滿

足顧客的需要：例如防水工程，

可分為天台/平台的防水、水缸的

防水、海底泵房的防水便屬於不

同層次的工作，後者難度及技術

要求比前者為高，如選擇技術不

足的承辨商，最後不但維修效果

欠佳，工程費用亦有可能泡湯。

(2) 投標者的財政狀況是否健

全：

對於中、大型的工程，必須注

意投標公司是否有充裕的資金應

付營運，會否向業主收取首期費

用後，將資金外調而將項目拖

延？會否拖欠工資或分判高費

用，引致業主費用增加。

(3) 投標者能否勝任工作：

業主可因應投標公司的成員組

合、規模及作業模式，考慮他們

能否勝任投標項目。作為業主，

當然不能單向地根據投標者所提

供的文件資料作評估，還要作一

些背景調查；例如，若要聘用一

間顧問公司統籌結構工程修葺，

宜到公司註冊處進行查冊，再在

屋宇署網頁查核主要負責人是否

項目所需的專業人員。如此可避

免將工作批予不能勝任的公司，

從而減低工程的風險。

(4) 投標者的能力：

除以上三點外，還須考慮投標

者的能力，最簡單的方法，是要

求投標者出示類似工程履歷及過

往客戶的推薦書等作參考，並親

自到投標者以往或現有的項目查

看，及向相關人士如法團、業

主、管理公司等查詢意見。

(上述資料只作參考性質)

香港房屋經理學會教育事務委員會主席 區大明

從物業管理角度分析招標工作（二）

香港文匯報訊 本港部分新盤貼市價開售，
買家對入市二手之熱情下降，以致部分業主心
態回軟，位於新界區錦㡋花園、YOHO
MIDTOWN及藍天海岸接連出現降價止賺個
案。此外，藍田麗港城更錄得97盤業主蝕讓52
萬元離場個案。

元 朗 近 日 接 錄 降 價 個 案 ， 中 原 豪 宅
STATELYHOME譚秀㠒表示，元朗錦㡋花園
本月暫錄4宗成交，全為業主減價成交個案。
該行最新促成錦㡋花園松濤東路單號屋成交，
建築面積1,300方呎，業主原先開價560萬，見
近日交投量減，心態回軟減價25萬元，獲用家
日前以535萬元易手，呎價4,115元。原業主1987
年以45萬元購入上址，賬面獲利490萬元。

中 原 地 產 胡 振 業 表 示 ， 元 朗 Y O H O
MIDTOWN 9座高層D室，面積1,340方呎，原
開價900萬元，最終累減22萬元至878萬元售
出，平均呎價6,552元。原業主2010年2月以804
萬元購入上址，單位升值9.2%。

另一邊廂，中原地產洪泉清表示，藍天海岸
6座低層E室，面積645方呎，業主原開價368萬
元，日前減價6萬元，以362萬元沽出單位，呎
價5,612元。上址現時每月租金收入1.15萬元，
按易手價計，回報3.8厘。原業主2010年8月以
266萬元購入上址，賬面獲利96萬元或36%。

麗港城97盤蝕讓
另一方面，藍田麗港城錄得97業主蝕讓52萬

元離場個案，利嘉閣地產陳維進透露，麗港城
4座高層G室，建築面積639方呎，業主原開價
404萬元，近日減價26萬元至378萬元易手，呎
價5,915元。賣方在1997年6月以430萬元購得物
業，持貨至今賬面蝕讓52萬元或12%。

汀九別墅意向價2.2億
香港文匯報訊 汀九青山公路382號清溪別墅

獨立地段放售，業主意向價為2.2億元。
獲委託獨家代理出售的第一太平戴維斯投

資部副董事梁瑋麟表示，物業之地盤面積
10,000方呎，最大可重建樓面面積7,300方呎，
並已獲屋宇署批准重建為一幢兩層高之獨立
別墅，享全無遮擋之海景及青馬大橋景致。
區內不乏全新洋房供應，如新地旗下海浪徑8
號「瓏珀」今年4月放售，其中一號屋以超過
一億元成交，批則面積呎價高達41,162元，創
區內洋房呎價新高。

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表
示，港島區方面，康怡花園錄得2

宗成交，呎價約8,400元。其中一宗成交
為N座中層16號室，面積762平方呎，三
房間隔，放盤僅一天即獲同區換樓客承
接。成交價650萬元，呎價8,530元。原業
主於2007年1月以358萬元購入，轉手賬面
獲利292萬元，單位5年多升值81.6%。

九龍區新都城錄得2宗成交，成交單位
為1期6座高層B室，面積505平方呎，兩房
間隔，獲用家以318萬元承接，呎價6,297
元。原業主於1998年以307萬元購入，現
轉手賬面獲利11萬元離場。新界東涌映灣
園同錄2宗成交，包括10座高層F室，面積
749平方呎，現獲買家395萬元承接，呎價
5,274元。原業主於2010年7月以300萬元入
市，是次賬面獲利95萬元離場，單位不足
2年已升值31.7%。

根據美聯物業分行統計，十大藍籌屋苑
錄得約7宗買賣成交，按周下跌約46.2%，
有一半屋苑錄得零成交。美聯集團執行董
事兼集團住宅部行政總裁陳坤興表示，港
島區的太古城、康怡花園及海怡半島錄得

約1宗成交，按周下跌逾6成。九龍區4個
指標屋苑，包括麗港城、黃埔花園、新都
城及美孚新㢏等暫錄得約1宗成交，亦按
周下跌66.7%；而至於新界區指標屋苑沙
田第一城、嘉湖山莊及荃灣中心則錄得約
5宗買賣成交，按周下跌近3成。

溱岸累售逾480伙
至於一手盤方面，新世界等發展的沙田

溱岸8號，兩天共售逾20伙，成為過去兩
日銷情之最，項目開售至今累售逾480
伙，約9成買家選用即供付款方法，當中
不乏內地買家，包括來自佛山、惠州、番
禺及深圳地區。

由長實及捷和合作的將軍澳峻瀅即將登
場。長實地產投資董事郭子威昨日表示，
峻瀅的售樓書於日內上網，按指引短期內
將公佈首批單位價單，最快有機會本周內
開售。至於首批推售單位需視乎市場反應
決定。而項目示範單位亦會盡快開放予公
眾參觀，務求本月內買家可正式簽約。

他又表示，昨日於紅磡置富都會商場售
樓處為持有喜雅登記證正或副本人士優先
登記，市場反映理想，首小時已經有逾
200個登記，估計最終可獲逾1,500個登
記。此批優先登記者，日後可獲優先參觀
示範單位，成功買入峻瀅單位者，可獲贈
2萬元禮券。

峻瀅擬設限購政策
此外，為針對用家需要，郭子威表示，

未來會提供低息付款方法，由於樓盤單位
集中樓價600萬元水平，因此亦積極考慮
提供二按；同時為免引起炒風，將限制投
資者同日內最多只可購入兩伙單位，但現
階段不限制非本地買家入市。

對於目前市況，他認為，未來兩至三年
內息口仍然會於低位徘徊，而希臘問題只
是佔全球經濟的一小部分，無論結果如
何，不足以影響大局，而問題即將明朗
化，對整體市場氣氛有幫助，而估計樓盤
買家主要是港人用家，亦有助樓盤銷售。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 多個新

盤部署開售，加上天氣不穩，過去

兩日樓市成交放緩，二手市場最受

打擊，中原地產十大屋苑四個吞

蛋，其中太古城及麗港城連續2周零

成交，整體僅錄13宗成交，按周回

落兩成。至於一手方面，大圍溱岸8

號有約20宗成交，佔整體34宗成交

近六成，其餘樓盤只有零星交投。

過去兩日一手盤銷情
樓盤 銷情

大圍溱岸8號 20伙

深水㝸景怡㞒 4伙

深水㝸寓㞦捌 3伙

大埔 玥．天賦海灣 3伙

大角咀奧柏．御㞒 1伙

黃大仙現崇山 1伙

大坑春暉8號 1伙

香港仔深灣9號 1伙

總計：34伙
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■將軍澳峻瀅即將登場，昨吸引不少持有喜雅登記證人士進行優先登記。 記者周穎 攝


