
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 過去兩日新盤市場非常熱
鬧，三個新盤發售新單位，其中房協喜雅推出的320伙更
在周六單日「一Q清袋」，推高過去兩日一手交投量至396
宗成交，而大圍新盤溱岸8號，提價推出的第二批137伙，
則售出35伙，大埔 玥．天賦海灣亦售出20伙。另外，溱

岸8號昨晚9時突擊加推319伙，平均呎價8,430元。

全港一手銷量升12倍
由香港房屋協會(房協)發展的深水㝸喜雅，於上周正式

發售，全數320個單位當天全部售罄，佔整個發展項目
98%，稍後會公佈餘下7個建築面積逾千呎單位及特色
戶的銷售安排。由於喜雅的熱銷，過去兩日一手交投
量推高至396伙，喜雅佔當中約80%，而相比之前一周
的成交量33宗，過去兩日一手銷量勁升12倍。

玥銀碼大降去貨速度
信置等旗下大埔 玥．天賦海灣亦於周末開售，推

出131伙，但因每伙涉資較大，大部分逾千萬元，去貨
速度亦較遜，昨單日售出6伙，兩日共售20伙，由於即
供有5%折扣，逾70%選用。信置營業部總經理田兆源
表示，買家中不乏內地客，佔20%，多購買4房雙套房
的 瓏大宅，其餘60%為外區買家，而兩日的參觀人數
達4,000人。

樓盤首個 天大宅於日前已沽出，成交呎價約16,080
元，由於同類型單位只得4伙，下一間提價3%至5%，
意向呎價達17,000元。發展商上周六加推17伙，最快本
周二發售，現時可供發售之單位為148伙，加推單位包
括2個屬海景 瓏大宅，訂價分別1,839.3萬元及1,844.3

萬元，有機會由同一買家購入相連戶，涉資逾3,600萬
元。

市場消息指，一名中港商人有興趣購入6伙至8伙收租，
全屬1,200方呎以上單位，涉資近1億元，預算每方呎月租
25元至30元。田兆源補充， 玥由南豐持35%、信置
25%、嘉華25%、永泰地產15%共同發展。

溱岸擬加推2及3房單位
新世界與港鐵合作的溱岸8號，周末提價5%加推第二批

137伙，惜反應一般，消息指兩日只售約35伙；而開售至
今共售約170伙，平均呎價約8,789元，套現逾17億元，其
中選用即供付款比例約85%。目前已推出2座AB迎河樓王
共14伙，平均呎價11,693元，已售出10伙，平均呎價
11,726元，最高呎價12,177元。有傳發展商正計劃加推2及
3房單位。

推盤量增 一手登記升28%

港置：二手註冊跑輸大市 上月「摸貨」登記5宗

周末銷貨　喜雅一枝獨秀
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■香港文匯報訊 歐國盃開鑼成為全城熱議

話題，由於多場賽事只限於收費電視播放，

屯門市廣場有見及此，斥150萬元全程直播

31場賽事，並舉行一連串推廣活動，包括將

延長營業時間至凌晨12時，鼓勵顧客在欣賞

賽事前在商場消費。信和集團租務部總經理

陳欽玲表示，活動可望刺激夜市的營業額較

平日高出25%。

屯門市廣場免費播波
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香港文匯報訊 利嘉閣地產葉瑋珩表示，
該行日前錄得嘉湖山莊樂湖居13座中層E室
易主，建築面積586方呎，作價220萬，呎
價3,754元。原業主在2010年12月額外印花
稅（SSD）實施後以178.8萬元購入上址，
持貨至今易手，扣除5%(11萬)稅款後，賬
面仍獲利30.2萬元離場。

嘉湖586呎扣稅獲利30萬

香港文匯報訊 香港置業植光遠表示，該
行剛促成淘大花園340呎單位租務成交，平
均呎租32.4元，創屋苑今年新高。單位為O
座高層5室，建築面積340方呎，連110呎平
台，連部分傢俬以1.1萬元月租租出。租客
為外籍商務客，業主於今年2月以238萬元
購入上址，租金回報5.5厘。

淘大呎租32.4元今年新高

香港文匯報訊 中原豪宅STATELYHOME
吳小玲表示，半山堅道寶華軒中高層A室，
面積1,136方呎，三房一套房間隔，原業主
叫價1,580萬元，後與買家商議後，同意以
1,530萬元連租約易手，呎價13,468元。買
家為投資客，有感鄰近蘇豪區，購入單位
收租。原業主2010年11月SSD生效前以
1,260萬元購入單位，是次賬面獲利270萬
元，單位升值2成。

寶華軒三房戶1530萬

新盤登場吸用家　十大屋苑15交投

二手冷風 細行難捱縮編

另外，市場消息指小型代理公司首域置業有3間至4間
分行結業。

中原地產統計，過去兩日十大屋苑共錄得15宗成交，雖
然屬於極低水平，但因之前的周末成交量更低，只得11
宗，相比之下過去兩日交投量仍錄得36.4%升幅。各大型
屋苑中，有兩個錄得「零成交」，分別為㢺魚涌藍籌屋苑
太古城及觀塘麗港城，其中麗港城更已連續兩周「吞
蛋」。

二手交投淡靜，反觀一手新盤卻相當「熾熱」，尤其主
打中小型單位的房協新盤喜雅，全數320個單位於上周六
單日沽清。中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，這反
映現時市場以用家為主導，中小型物業能迅速獲市場承
接，而部分有置業需求的準買家回流到二手市場物色盤
源，推動過去兩日二手成交量微升。

美聯：新盤定價具競爭
至於美聯物業統計兩日十大屋苑成交亦有13宗，按周回

升逾一倍，但仍連續5個周末徘徊於較低水平，未有突破
性發展。美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，隨㠥多個新盤

開售，成為市場焦點所在，由於新盤單位類型覆蓋大、
中、小的戶型，且個別新盤定價甚具競爭力，大部分二手
購買力旋即被搶佔攤薄，十大屋苑成交變得呆滯。

劉嘉輝續說，現時二手市場盤源不足，業主心態堅定，
未肯減低叫價或大幅放寬議價空間，亦驅使部分有意入市
的買家轉投一手市場，由於現市況買賣雙方觀望氣氛濃
厚，相信兩者的膠㠥局面有待新盤熱潮冷卻後或有利好消
息出台，才有望打破僵局。

人行減息成效待驗證
香港置業高級執行董事伍創業表示，中國人民銀行日前

突然宣布減息，冀藉此刺激借貸提振經濟，此舉對本港樓

股市而言屬利好訊號，但實際效用仍有待驗證。而市場聚
焦新盤下，過去兩日二手交投持續疲弱，睇樓量再降約
10%至20%。展望後市，多個新盤醞釀推售，預料樓市將
繼續以一手作主導，二手則暫呈橫行，有待新的利好消息
出台才有望突破。

向來屬交投量最多的新界區，由於兩個大型新盤發售，
二手客源被攤薄，過去兩日僅錄得6宗成交。中原助理區
域營業經理王樹明表示，其中嘉湖山莊成交持續淡靜，兩
日只錄3宗成交，與上周相若，而本月至今屋苑暫時只錄
得約12宗成交。而港島區及九龍區兩日則分別錄得3宗及6
宗，交投表現同樣強差人意，相信是因為喜雅開售，客源
被扯走影響成交量。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 本港一、二手樓市

過去兩日的交投表現可謂「冰與火」。正當房協新

盤喜雅全數沽清之際，二手交投卻在「冰點」徘

徊，十大屋苑只得15宗交投，屬於極低成交量水

平，觀塘麗港城更連續兩周「吞蛋」。業界人士

指，市場觀望氣氛仍相當濃厚，買賣膠㠥情況持

續，有待新盤熱潮冷卻或利好消息出台後才有望

打破僵局。

十大屋苑過去兩日交投表現
屋苑 成交宗數 上周宗數 平均呎價

太古城 0 2 10,100元

康怡花園 1 0 8,527元

海怡半島 2 1 8,100元

美孚新㢏 3 0 6,592元

麗港城 0 0 6,750元

黃埔花園 1 1 8,794元

新都城 2 1 6,120元

沙田第一城 1 1 6,600元

嘉湖山莊 3 3 3,550元

映灣園 2 2 5,340元

總數 15(↑36.4%) 11

資料來源：中原地產

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

香港文匯報訊 土地註冊處數據所得，5月全港共錄
1,066宗一手住宅買賣登記，較4月的834宗增加28%；銷
售總額升14%至125.47億元，增幅較登記宗數為少。利
嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，復活月一手市場推盤
活動轉趨頻繁，刺激全月一手推盤量按月激增3.8倍外，
而且發展商同時亦㠥力促銷旗下新盤餘貨，推動5月一
手住宅買賣登記顯著回升。

港九齊升 新界下跌
從分區統計數字顯示，九龍區一手成交一支獨秀，鑑

於奧運站「奧柏．御㞒」﹙462伙﹚推出市場後快速售
出大部分單位，加上黃大仙「現崇山」餘貨銷情又佳，
帶動該區上月一口氣錄得611宗買賣登記，較4月激增近

6.3倍，成交總額亦增逾2倍至49.75億元。
港島區方面，依靠單位數量不多的銅鑼灣「曦巒」、

灣仔「壹環」及東半山「春暉8號」撐起大局，上月該
區只有156宗買賣登記，登記量按月輕微增加5%至167
宗，成交金額則達39.27億元，按月上升7%。至於新界
區，大市成交僅以來大圍「名城」及大埔「天賦海灣」
少量餘貨成交支持，故此該區上月僅錄得288宗買賣登
記，涉及金額36.45億元，兩者跌幅分別達51%及36%。

對於未來走勢，周滿傑估計，多個於6月上旬開售的
新盤如沙田「溱岸8號」、深水㝸「喜雅」及大埔「
玥．天賦海灣」等成交能趕及在6月底前向土地註冊處
登記，故預料6月一手住宅登記量仍有可能多達1,500
宗。

香港文匯報訊 土地註冊處數字顯示，5月整體物
業註冊錄得11,484宗，按月上升7%，當中只有二手
住宅註冊錄按月跌幅，上月共錄7,494宗，較4月回落
0.5%。香港置業高級執行董事伍創業表示，鑑於簽
署買賣合約至遞交到土地註冊處註冊登記需時，故5
月註冊個案主要反映4月市況。

港置資料研究部指出，雖然5月二手註冊量錄跌
幅，惟其註冊金額卻輕微上升，由4月342.0億元，升
至5月錄得343.8億元，微升1%。同時，平均每宗註
冊金額同樣上升，據資料顯示，5月平均每宗二手註
冊金額為約458.8萬元，較4月的454.1萬元上升約
1%，此數字連續上升3個月及創4個月新高。

以三區劃分，九龍區及新界區之平均每宗二手註
冊金額同時錄得升幅，而港島區卻錄跌幅。當中九
龍區之平均每宗二手註冊金額錄最大升幅，由4月的
464.4萬元上升至5月的近500萬元(496.6萬元）；至於
新界區平均每宗註冊金額為333.0元，按月上升1.4%
及創97年7月後新高；而港島區卻按月下跌4.8%。

香港文匯報訊 利嘉閣地產研究部資料所得，5月以確
認人身份轉讓﹙俗稱「摸貨」﹚的住宅買賣登記共有5
宗，較4月的2宗增加，包括3宗是屬於遠期一手樓花轉
讓個案（俗稱一手「摸貨」)，二手「摸貨」登記（購入
二手物業再以確認人形式轉售的個案)錄得2宗。

「摸貨」登記佔整體二手買賣比例，亦由四月份的
0.03%，輕微上升至五月份的0.07%水平。利嘉閣地產
研究部主管周滿傑表示，回顧5月3宗已知上手買入價的
住宅「摸貨」登記作分析，其中有2宗成交獲利，1宗則
平手離場；同時，住宅「摸貨」轉虧為賺，成交平均賬
面獲利幅度為3.5%，較4月平均虧損7.4%的表現為佳。
他又預期，未來數月「摸貨」甚至正式絕跡住宅市場。

中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，灣仔萃
峰、北角The Java及大坑尚巒5月各有1宗「摩貨」買賣
登記，總值2,518萬元、1,258萬元及490萬元。今年首五
個月以確認人身份轉讓的二手私人住宅「摩貨」(包括
二手樓花)買賣合約登記錄得21宗，總值1.51億元，較
2011年同期的336宗及19.58億元，大減93.8%及92.3%。

■信置營業部總經理田兆源表示，大埔 玥．天賦海灣兩

日共沽出約20伙。 記者顏倫樂 攝

■美聯物業數據顯示十大屋苑周末日成交數據連續5周徘徊於較低水

平，未有突破性發展。` 資料圖片


