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香港文匯報訊（記者 周穎）由於歐美經濟不景，亞洲市場地位日益重

要，吸引不少國際品牌於本港一線核心零售區搶設據點，以本港作為進

入內地市場的踏腳石。美國時裝品牌Tommy Bahama日前於本港承租樓

面近6,000平方呎舖位作為集團於亞太區總部。仲量聯行指出，核心區一

線街舖市場需求強勁，維持今年核心區街舖租金10%至15%升幅的預

測，因供應有限，未來核心區有向二、三線街道擴張趨勢。

Tommy Bahama租6000呎旗艦店
財政司司長上月指出，

本港樓市正處於冰火之
間，風險日增，呼籲有意
置業的人士入市前要量力
而為；本月又指政府會密
切留意市況，有需要時會
毫不猶豫推出進一步的措
施，確保樓市健康平穩發
展。不過財爺又強調，若

再出招以盡量不影響首次置業的市民為大前
提，究竟什麼措施可以不影響首次置業的市
民？那麼計劃換樓的市民又可以怎樣？收緊
按揭真的能對症下藥？

由2009年起，政府從二千萬元以上的豪宅
市場入手逐步收緊按揭，當時措施甫出台，
新取用按揭貸款額連續五個月錄得下跌，最
終跌至不足200億元，其後2010年再兩度收緊
按揭，不過是次影響相對較為短暫，市場只
需兩至三個月已消化有關消息。及至去年
中，政府進一步將物業按揭收緊至中上價物
業，由於涉及用家市場，受影響層面即時擴
大，市場的購買力迅速被鎖緊，新取用按揭
貸款額連跌八個月至最低的不足100億元水
平，措施推出至今已接近一年的時間，影響
力持久未散。

阻礙中產換樓
筆者認為，去年的收緊按揭措施已收到降

溫之效，不過只局限於物業的成交量，而樓
價在用家主導的市場下，仍然穩步發展。究
其原因，收緊中上價物業的按揭成數波及用
家市場，令中產人士的購買力明顯下降。現
時只有購買600萬元或以下物業的置業人士才
有機會獲取高達物業市值九成的按揭貸款，
若樓價達到700萬元或以上，不但未能夠借足
七成按揭，亦不符合按揭保險計劃的資格，
提升了中產人士換樓的難度，首期需要增加
一成，所涉及的金額以數十萬元計，因此除
非有充裕的資金，否則不少人寧願選擇一動
不如一靜，造成物業市場不如以往「貨如輪
轉」，而供求失衡亦促使樓價有進一步上升空
間。若要對症下藥，大前提應該是不影響換
樓客而非上車客，更直接的方法仍然是增加
土地供應。但值得注意的是，既然財爺認為
現時外圍經濟波動，決策時理應更為審慎，
以避免過度調控嚴重影響樓市。
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香港文匯報訊 核心區商舖物業在
旅業蓬勃及零售消費市場支持下，投
資價值更獲看高一線。旺角洗衣街華
懋王子大廈地下4至5號舖現以意向金
額2億元放售，由於地理毗鄰稍後遷
出的水務署，為其增加升值潛力。

獲業主委託放售的香港置業工商舖
助理營業董事簡元鎧表示，上述放售
物業為旺角洗衣街135A至135B號華
懋王子大廈地下4至5號舖，樓面面積
3,960方呎，意向金額約2億元，連同
承租力強的大型連鎖超市鐵約租客，
按照現時每月租金收入42萬元計算，
可享2.5厘回報。物業坐擁逾40呎特

闊門面，正對行人斑馬線，毗鄰旺角
區內地標商場新世紀廣場及港鐵站。

挾水務署變天概念
簡氏又表示，上址另一賣點為其地

理優勢，政府去年公布坐落於洗衣街
的水務署將於稍後遷出，舊址亦將作
重新發展，騰出地皮擬改建為中港過
境巴士總站，上蓋則會作商業發展和
休憩用途。未來該地段必定匯聚大量
商旅人流，鄰近亞皆老街、洗衣街一
段的商舖物業可塑性自然大大提升，
屆時將會有更多連鎖店及具高承租力
的租戶爭相進駐，升值潛力無限。

香港文匯報訊

「起動九龍東」方案
提倡將九龍東打造
成新核心商業區，
帶動該區物業成交
價量均膨脹，觀塘
成業街怡生工業中
心（見圖）更出現
投資者持貨1日轉手
賬面獲利逾一成個
案。

呎價2680元 回報4.4厘
萊斯物業高級客戶經理譚巧倩表示，該行

剛撮成觀塘怡生工業中心低層單位成交，單
位面積7,100方呎，涉及金額1,900萬元，平均
呎價2,680元。按市場平均呎租10元計算，回
報4.4厘。原業主剛以1,725.3萬元購入，持貨
1日轉手賬面獲利174.7萬元，回報十分可
觀。新買家購入該單位作長線投資。

譚巧倩續稱，工業區發展步伐加快，工廈
買賣在經濟向好，投資工商物業前景一片向
好。且觀塘區已逐漸轉型為工商綜合區，未
來更會受惠於啟德郵輪碼頭項目，商業元素
加強，位處沿岸地區物業升值潛力更見可
觀，工廈物業前景自然可以看高一線。縱觀
整體，觀塘區在經濟向好的大方向下，展望
買賣市場交投持續增長。

美國時裝品牌Tommy Bahama已經於
本港租入舖位，作為品牌首間香港

旗艦店。市場消息指出，該集團租入灣仔
嘉薈軒地舖，涉及面積約5,800方呎。據
悉，原業主早前叫租116萬元，平均呎租
約200元。消息人士透露，發展商嘉華以
市價租出舖位。目前區內每呎租金水平介
乎80至150元水平。

港租金貴打亂開分店計劃
Tommy Bahama執行董事彭樂殷昨日指

出，本港舖位租金貴，令原在本港開設分
店計劃被打亂，而舖位面積與美國本土亦
有一定距離，但由於香港競爭力強，因此
決定於本港設立東南亞總公司，該旗艦店
是繼澳門及新加坡後，其亞洲第三間分店
將於今年第3季開業。集團終極目標計劃
未來4年本地開設4間分店，同時下半年又

計劃於日本東京及銀座開設分店，而內地
市場方面，上海將是首選。

仲量聯行商舖部主管郭富禮指出，歐洲
地區零售市場增長有限，令到不少國際品
牌轉移到亞洲市場發展，因此國際品牌來
港開店尋求擴展機會，目前有超過十個國
際品牌，透過集團在港尋找店舖開業。而
過去12至18個月已經有多個美國品牌來港
搵舖，加上不少名牌又增設副線，因此市
場對舖位新需求不斷增加，由於租金貴，
加上大品牌對樓面等有一定要求，往往要
提早一年物色舖位。估計今年9月開始，
將有另一批希望進入本港的外國品牌租客
四出睇舖。

核心區街舖租金升10至15%
仲量聯行本地零售總監陳耀峰表示，由

於現時商舖空置率仍偏低，需求強勁，一

線地區包括旺角、銅鑼灣、中環及尖沙咀
等，街舖租金今年來已經升5%，維持今
年核心區街舖租金10%至15%升幅的預
測，一線商場商舖租金亦會升5%至
10%。而商舖投資回報有2厘或以上。一
般而言，現時3年期租約完結後，租金升
幅達1倍至1.5倍。

他亦指，因核心區供應有限，未來核心
區有向二、三線街道擴張趨勢。其中銅鑼

灣商舖租務市場受希慎廣場即將開業而帶
動，較中環和尖沙咀核心區活躍，而附近
的駱克道已經有不少金飾店進駐，呎租高
至約1,000元，租金上升令飲食店舖「買少
見少」，現時該區二、三線街道和商場的飲
食商舖租金為每平方呎100至150元。舖位
租金升幅吸引，業主亦主動出擊，中環皇
后大道中新世界大廈將有雙層舖位，面積
約1,500平方呎，業主意向租金約150萬元。

■美國時裝品牌Tommy Bahama於本港設立品牌首間香港旗艦店。Tommy Bahama執

行董事彭樂殷（左二）直言，本港舖位租金昂貴，但競爭力強。 記者周穎 攝


