
內地最大的房地產公司萬科企業昨
日公告稱，5月實現銷售金額107.2

億元(人民幣，下同)，據此計算，銷售
額較去年同期銷售額90 .1億元上漲
18.98%；環比4月份則增長44%。當月實
現銷售面積102.5萬平方米；1-5月累計
實現銷售面積480.1萬平方米，銷售金額
492.2億元。

萬科5月銷售額同比升18.9%   
萬科4月實現銷售金額74.4億元，銷售

面積76.7萬平方米。公司並稱，自4月份
銷售簡報披露以來，公司新增合肥市濱
湖新區等三個項目，共計須支付地價款
約6.472億元。

盛合景泰富全年單月新高
另外， 盛地產(0845)和合景泰富

(1813)在5月份分別錄得全年單月新高。
盛5月銷售額13.5億元，環比增長

21.1%，同比去年亦增長32%。合景月內
銷售則為11.05億元，環比增長10%，同
比亦增長9.4%。據公司公佈顯示， 盛
5月銷售面積13.6萬平米，環比增長
48.7%，而截至5月底，累計銷售額40.7
億元，完成全年目標31%，銷售面積
47.6萬平米。

花樣年同比去年增長約3%     
另外，花樣年(1777)月內合同銷售金額

雖然略低於4月，但仍錄得7.3億元，同
比去年增長約3%，銷售面積約86,867平
米，按年增長5%。截至5月底，公司累
計銷售金額25.1億元，完成全年目標約
35%，累計銷售面積297,135平方米。

越地5月銷售跌 同比升逾倍
銷售金額波動較大的越秀地產(0123)，

5月銷售連續第二個月下跌，至13.31億
元，較3月高位逾20億元跌逾3成，但同
比去年則大幅上升1.42倍，銷售面積約
10.7萬平米，按年增1.12倍。截至5月，
公司累計銷售金額60.28億元，銷售面積
約48.61萬平方米，同比分別升1.67倍和
2.2倍，完成全年100億元和96萬平方米
銷售目標的60%及51%。

早前，北京、上海和廣州等一線城市
的統計數據均顯示，5月份樓市銷售額
較4月錄得顯著增長。
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人民幣兌美元連續兩天微升銀監要五行自查28萬億貸款

樓市回暖 內房企上月銷售增
香港文匯報訊（記者 趙建強）內地多個城市5月樓市均有回暖跡

象。從多間上市內房企公布的銷售情況看，當月銷售情況不俗，大多

數企業銷售無論是環比4月份、還是與上年同期相比均錄得增長。

香港文匯報訊 美國上周五公布經濟
數據欠佳，令美匯回落，連日下跌的
人民幣匯價得以連續兩天小幅上升。
中國外匯交易中心資料顯示，人民幣
兌美元昨日收報6.3645元，較上一個交
易日收報6.369元上升45點子。昨日人
民幣兌美元中間價為6.3276元，較上一

個交易日的6.3308元升32點子。
事實上，自5月23日起，人民幣匯率

基本呈單邊貶值之勢，在近兩周已累
計下跌約0.7%。路透社引述交易員報
道，中間價較即期匯價較穩，或顯示
人民銀行不忍人民幣過度貶值，料匯
價於6.38水平有支撐。

內地本周或降成品油價
香港文匯報訊 國際原油價格連日下

跌，內地成品油價參考的三地原油變
化率已低至-6%左右。內地國產航空煤
油日前已率先降價，內地業界預期，6
月8日成品油調價「窗口」期，成品油
價或有較大幅度降幅。

民航總局日前已發出通知，國產航
空煤油的綜合採購成本價從5月份的每
噸7931元人民幣(下同)，下調至7464元
/噸，下調幅度467元/噸。這是繼5月
國內航煤綜合採購成本下調129元/噸
後，年內第二次航油價格下調。內地
航線的燃油附加費，也相應由今日
起，下調10至20元。

《上海證券報》引述中宇資訊測

算，截至外盤5月31日，三地原油連續
22日移動加權均價每桶111.273美元，
基準均價每桶118.483美元，三地原油
變化率-6.09%，較前一日降0.56%。隆
眾資訊分析師呂沁眉和中宇資訊分析
師王金濤同樣預計，6月8日調價「窗
口」打開時，國內油價下調幅度或達
600元/噸。

卓創資訊更預計，國內油價跌幅約
在700元/噸左右。折合升價後，93號
汽油或下調0.54元/升左右，0號柴油
下調0.6元/升。這將創造本輪成品油
定價機制改革以來的兩項紀錄：一是
首次出現連續兩次油價下調；二是降
價幅度最大。

烏蘭巴托辦中國商展會
香港文匯報訊 (記者 何斌 內蒙古電)

2012烏蘭巴托中國商品展覽暨投資貿
易洽談會，將於6月7至11日在蒙古國
烏蘭巴托市米賽爾展覽中心舉行。此
次展會由內蒙古自治區政府和蒙古國
工商會主辦、中國國際貿易促進會內
蒙古自治區委員會承辦，國內廠家生
產的汽車機械設備、化工、建材、五
金、家電、文化用品等將進行展覽，

並且中蒙企業家將進行貿易投資與合
作洽談。

「烏蘭巴托中國商品展覽暨投資貿
易洽談會」是蒙古國每年定期舉辦的
中小企業春季經濟技術展覽會的一個
組成部分，自2005年以來已經連續舉
辦了七屆，成為兩國關係經貿合作與
交流的重要平台。

Gloucester Coal批准兗煤收購
香港文匯報訊（記者 涂若奔）澳大

利亞公司Gloucester Coal昨日公告宣
布，有超過99%的股東選票支持其與
兗州煤業（1171）旗下的兗煤澳大利
亞合併。按照收購條款，兗煤將獲得
78%的股份，而Gloucester股東將獲得

約6.39億澳元（約48億港元），加上合
併後公司的22%股權。該交易上個月
已獲得港交所的批准，並在3月份獲得
了澳大利亞國庫部長斯萬的批准，內
地有關部門料將在本周五批准這項收
購。

滬浦東拓寬中小企融資路
香港文匯報訊 (記者 許嘉俊 浦東報

道)  貢獻雖大，融資卻難，這是中小
企業在全球普遍面臨的難題。據統
計，上海中小企業數量佔企業總數的
90%以上，就業佔企業總人數的81%以
上，營業收入佔企業總額的60%以
上，稅收貢獻佔企業總額的50%以
上，然而，有貸款餘額的小企業卻僅
佔企業總數的十分之一。為了扶持中
小企業，上海浦東新區金融局金融服
務窗口在5月底舉辦了一場中小微企業
融資研討會，邀請了60餘家企業和20
餘家金融機構到會，為中小企業的融
資拓寬道路。

會上，眾多企業提出了正在面對的
問題。浦東一家從事清潔能源行業機
械設備研發的公司，經營狀況良好、
財務規範，其高端技術可向歐洲企業
授予技術許可，對方使用一次就能收
取400萬美元。該公司負責人付女士
說，公司雖然收益很好，「但貸款
時，銀行卻問『有沒有房產等做抵
押』，我們怎樣才能有效地融到資金

呢？」
參與研討會的多家銀行表示，針對

此類企業的金融產品有很多，重要的
是如何解決信息不對稱。中國銀行上
海分行中小企業業務部副總經理周樂
一認為：經過浦東金融服務窗口的下
沉式服務，銀行可以較快對接企業的

「三品」（人品、產品和押品）、「三表」
（水表、電表和報關表/納稅申報表），
從而讓企業獲得貸款。

針對中小企融資困境中的「擔保難」
這個「連環結」，浦東金融局參會人員
表示，該局2010年率先牽手上海銀行
簽署中小企業融資服務戰略合作協
議，新區政府通過風險共擔、梯度獎
勵等激勵措施，增強銀行放貸信心。
在該合作框架下，浦東可以通過最多
2.125億元的財政資金，撬動50億元中
小企業貸款。有了政府的擔保抵沖壞
賬額度，銀行的放貸規模成倍放大。
據不完全統計，浦東的銀政合作已為
143家企業落實27.59億元貸款，企業滿
足率高達43%。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深

圳報道）歐債危機日益嚴重和美
國上周五公佈的就業數據欠佳，
加上內地八部委促推國際板，這
些因素導致A股昨日暴跌，滬指
跌2.73%，創去年11月底以來最

大單日跌幅。亞太區亦爆發小
股災， 港 股 挫 達 2 % 。 內 地 專
家表示，內外因素導致此次A
股暴跌。不過，中國證監會和
上交所均稱，推出國際板未有
時間表。平安證券首席分析師

羅曉鳴表示，滬指未來幾日將會
下探至2250點，此後有機會反
彈。

滬指或下探2250點
羅曉鳴表示，由於歐元區第四

大經濟體西班牙面臨救助要求，
加上希臘新選舉可能令其脫離歐
元區，而美國上周五公佈的新增
就業人數意外地讓人失望，人們
擔憂美國經濟復甦欠佳，上周五
歐美股市收盤時均告大跌。受外
圍因素影響，加上內地八部委聯
合促推國際板。這是導致此次A股
暴跌的主因。

英大證券研究所所長李大宵認
為，儘管A股此次大跌，但上半年
來其表現領先全球，今年來滬指
仍上漲5%。

推國際板目前無時間表
在談到未來A股表現時，羅曉鳴

稱，內外不利因素令滬指仍將會
持續調整，未來最低可能跌至
2250點，至此點位便有機會反
彈。他建議投資者目前保持觀
望，當滬指跌至2250點附近時便
是買入時機。

李大宵則表示，目前國家有關
部門正研究溝通國際板總體思
路，但並無推出無時間表，上交
所則稱國際板近期沒有實質性啟
動計劃，因此他認為短期國際板
是不可能推出，這對A股將起穩定
作用。他預計歐債危機仍將衝擊A
股，近期A股仍將以震盪為主，但
未來其重心仍將會向上抬升。投
資者就持有績優股，包括金融、
基建、汽車、家電等仍有機會。
深圳一知名券商投行部負責人張
先生表示，內地在6月份將可能下
調貸款利息，這對銀行股和地產
股均將是利好，目前投資者可逢
低吸納。

香港文匯報訊 內地經濟增長放緩，國際經
濟又受歐債危機的不明朗因素困擾，企業利潤
下滑，也令銀行的貸款質素備受關注。第一財
經日報引述接近監管層消息透露，中國銀監會
已經要求工、農、中、建、交五家大型商業銀
行開展貸款五級分類自查工作。自查結果已於
5月底上報給監管機構。

隱匿風險現形 確實銀行資產
消息人士指，自查範圍包括五家大型銀行截

至2011年末全轄境內各相關貸款五級分類的真
實性和準確性情況。銀監會推動的此次五大行
自查，主要集中在貸款分類在制度、流程、操
作三個層面是否合規、準確。有商業銀行分行
行長稱，自查主要是為了充分暴露可能隱匿的

風險，使銀行資產質量數據真實可信。
目前「五大」的資產總規模佔據中國銀行業

總資產逾半壁江山。年報顯示，截至2011年
末，工行、建行、中行、農行、交行的貸款餘
額分別為7.8萬億元人民幣(下同)、6.3萬億元、
6.3萬億元、5.4萬億元和2.6萬億元，五家銀行
貸款總規模合計約28萬億元。2011年末工、
農、中、建、交行的不良貸款餘額分別為730
億、870億、630億、710億和220億元，合計
3160億元。

商銀首季不良貸款餘額微增
報道引述一國際評級機構董事總經理表示，

銀行的不良資產的暴露是非線性的，即不會以
均速的態勢增長，而很有可能在某一個時間突

發性地增加。倘不良貸款突發性暴增，將嚴重
衝擊銀行的正常運營。

因此，對貸款質量進行準確分類，在此基礎
上，預先計提充足的資本、撥備，是銀行穩健
經營重要一環。

人民銀行於1998年參照國際慣例制定《貸款
分類指導原則》，要求商業銀行依據借款人的
實際還款能力進行貸款質量的五級分類：正
常、關注、次級、可疑、損失，後三種為不良
貸款。

截至2012年一季度末，內地商業銀行不良貸
款率為0.96%。不過，中國銀監會2012年一季
度銀行業運行報告中透露的數據顯示，商業銀
行不良貸款餘額為4382億元，比上年末增加
100億元。

合興內地開60家吉野家
香港文匯報訊 (記者 趙建強)  合興集

團(047)早前完成注資，將洪氏家族旗下
華北吉野家及Dairy Queen(DQ)品牌的內
地特許經營權及全部權益，注入合興之
內。總裁洪明基表示，今年目標新開90
間分店，至今已開35間，期望大部分可
於今年上半年開業。

洪明基認為，內地扶持零售業，相信
未來10年內地仍有大量機遇，除了現有
品牌外，公司亦不排除收購其他新品
牌，但目前會致力拓展華北區吉野家及
DQ業務，他表示，今年新開90間分
店，料吉野家與DQ佔比約為2:1，即60

家吉野家，30家DQ。
今年首季，旗下吉野家及DQ同店增長

16%，其中吉野家增幅為雙位數字，
DQ則為單位數。洪明基稱，內地租
金、人工增長對公司利潤影響有限，下
半年食材料價格平穩，料全年毛利率可
以保持穩定。公司審計總監黃國英表
示，目前公司持有約4.6億元現金，今年
開店支出約1.5億元，暫無融資需要。

另外，洪明基表示，由於香港吉野家
洪氏家族只是大股東，並非如華北區般
全資擁有，因次暫無注入上市公司的計
劃。

石家莊廉租房租住兩年後可買
香港文匯報訊 (記者 趙建強) 為方便低下階

層置業，石家莊市政府早前公佈，為加大全市
保障性安居工程建設推進力度，該市試行

「兩房併軌」政策，將廉租房、公租房通稱為
公共保障房，住房困難家庭租賃滿兩年後，
承租家庭可自願申請購買該單位，但購買的
單位為「有限產權」，權屬證書上註明「保障
住房」，可以繼承、抵押，但不能出租、轉
讓、轉贈。

若買家選擇一次性付清房價，則可停止繳納
租金，若選擇分期付款，則按未付款面積繼續
繳納租金。套型建築面積控制在80平米以內，

其中以40至60平米戶型為主，佔總量約75%。

社會力量參與可享減免稅
為鼓勵開發區、省級產業集聚區，及各種所

有企業單位、大中專院校，建設公租房，社會
力量參與公租房建設，可享保障性安居工程各
項稅費減免政策。市財政，對市內五區政府和
高新區、正定新區管委會財政投資新開工建設
的公租房，每套給予1萬元補助。

石家莊指，今年全市建設保障性住房和各類
棚戶區改造住房36,900套，其中新建廉租房
1,100套、公租房12,000套、經濟適用房2,400

套、限價商品房4,000套，改造各類棚戶區
17,400套。竣工保障性住房和各類棚戶區改造
12,800套，新增廉租住房租賃補貼戶500戶。

擬推多項樓市微調措施
另外，內地傳媒報道指，繼全國多個城市出

台樓市微調政策後，石家莊亦計劃推出多項樓
市微調措施，包括家庭人均住房低於30.6平
米，可購第三套房，物業興建工程進度達到
25%就能辦預售許可證，放寬商品房抵押擔保
條件，鼓勵用自有存量土地建經適房，及限購
實施前購房可申請備案等。

■內房企上月銷售有回暖跡象，多家公司同比均見增長。 資料圖片

■滬深股指跌幅雙雙超過2%，股民在江蘇南京一家證券營業部內打牌

消遣。 新華社

■右起：合興集團總裁洪明基、審計總監黃國英。

香港文匯報記者趙建強 攝

A股調整未完 專家籲觀


