
蔡伯能上月沽5舖套1.2億

中半山屋苑連刷新高

玥相連戶近4千萬 景怡㞒首天沽近80伙
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馬頭角重建項目接7標書 香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場炒風熾熱，
資深投資者蔡伯能摸出七姊妹道16號地下舖
位，成交價3,200萬元，舖位面積750方呎。蔡
氏早前以5,428萬元一籃子購入上述相關物
業，其中14號舖位尚未售出。

據了解，蔡伯能於5月內，連同上述成交，
總共沽出5個物業，其餘包括中環皇后大道中
340號閣樓M3及M4舖，各以200萬元售出；卑
路乍街15-15C號地下K舖，面積約800方呎，
以2,780萬元沽出；成和道9號地下連閣樓以
5,850萬元售出，5個物業合共套現逾1.22億
元。

觀塘皇廷廣場「摸上摸」
另外，觀塘皇廷廣場陸續入伙，市場錄得多

宗摸貨成交。中原(工商舖)蔡鳴楚表示，該廈
低層C室錄得「摸上摸」獲利個案，單位建築
面積約972方呎，以650萬元成交，呎價6,687
元，較上手購入價高出12%。據了解，投資者
於去年11月初向發展商一手購入，作價約
546.3萬元，持貨不足一個月後，以摸貨形式
售予另一名投資者，成交價約581.3萬元，速
賺35萬元離場，而該名投資者其後亦在市場以
摸貨形式放售，最終由今個買家承接，持貨不
足5個月，帳面獲利約68.7萬元。該單位由投
資者向發展商一手購入後不足5個月間三度易
手，物業價值累升接近兩成。

蔡氏指出，皇廷廣場另一宗摸貨成交，位於
高層J室，面積1,855方呎，以1,233.6萬元「摸
出」，平均每平方呎價6,650元。原業主於去年
9月斥資約1,081.8萬元購入上址，當時呎價
5,832元，是次帳面獲利151.8萬元，物業8個月
內升值14%。

香港文匯報訊（記者 周穎）土地註冊處資
料顯示，中半山花園道愛都大廈3座32樓E室連
車位以9,200萬元易手，面積3,347方呎，呎價
27,487元，創屋苑新高。買家為將門投資股份
有限公司。原業主於1984年斥資333.2萬元購
入，持貨28年，帳面獲利約8,866.8萬元，物業
大幅升值逾26倍。

另一方面，中半山寶雲道富匯豪庭1座30樓A
室以8,800萬元易手，面積2,679方呎，呎價
32,848元，同創屋苑歷史新高。買家為歐薇
舟。原業主於2007年4月4,618萬元購入，現帳
面獲利4,182萬元，物業逾4年升值91%。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  豪宅供不應求
下，新界區兩大新盤下周對陣，信和等於大埔
白石角 玥．天賦海灣於日內開價，最快下周
二推售。信置營業部總經理田兆源昨表示，現
時有超過15組客有興趣一次過買2伙，以A+B
相連戶面積4,082方呎計，售價料低於4,000萬
元。至於新世界與港鐵合作的沙田車公廟站溱
岸8號今日起開放於愉景新城的示範單位予公
眾參觀。

內地客興趣提升　
田兆源指出， 玥．天賦海灣過去2天已累

積有2,000人參觀，70%參觀者對3房及4房戶感
興趣，參觀者中內地客比例佔15%。他指出，
基於早前政府以推出限呎或限量地為主，令大
單位供應量受限制，但市場對大單位興趣
大， 玥．天賦海灣有80%為大單位，相信可
以吸引換樓客及投資者入市。他又稱，現時已
有10個準買家正查詢 天大宅，此類單位只有

4伙，建築面積3,117方呎，另有平台及泳池，
望吐露港景，市場估計，意向呎價叫價2萬
元。

他續稱，基於 玥．天賦海灣早前已到內地
路演，料此期的內地客比例會升25%至30%，
比第1期天賦海灣的內地客比例為高。

溱岸示範單位今開放
新世界發展營業及市務總經理鄭靜如昨表

示，溱岸8號今日起開放於愉景新城的示範單
位予公眾參觀。市場估計，最快下周推售，首
批推出3房及4房雙套河景單位，呎價逾1萬
元，以4房雙套面積計算，入場費可達1,600萬
元。

發展商提供4個示範單位中，第1座38樓B室
的豪華裝修示範單位，建築面積1,225方呎。
此外，該盤會所Club Riverpark面積逾4.8萬
呎，配以逾13萬呎的園林空間、戶外泳池及

「8號董事屋」等。

市建局馬頭角區北帝街/木廠街項目，
早前共有16間財團入意向書，但最

終只有7間入標，佔意向書總數43.75%，
入標財團包括長實、信置、嘉華、英皇、
百利保、宏安等，大部分選擇獨資。百利
保地產部總經理衛振聲投標後表示，地盤
規模合適，而且位置鄰近未來沙中線，雖
然設限呎條款，但細單位同區有需求，未
影響投標興趣。

限呎項目 提供不足百伙
北帝街/木廠街項目佔地8,288方呎，總

樓面74,702方呎，提供約92伙，設限呎條
款，日後需提供約一半的住宅單位為面積
約500方呎以下的戶型，以及12,379方呎的

商業樓面。招標條款中，日後賣樓收入若
超過7.2億元便要與市建局分紅，首3,500萬
元分紅比例為20%、第二個3,500萬元為
30%、第三個3,500萬元為40%，其後分紅
比例為50%。

宏安重建營盤街舊樓
有份入標的宏安，該集團助理總經理楊

桂玲亦指，地盤鄰近將來地鐵站出口，而
且部分單位望海景，規模適合中小型發展
商。她亦透露集團未來的銷售部署，其中
長沙灣營盤街140至146號舊樓地盤，由於
已完成收購，已撤回相關強制拍賣申請，
正準備申請圖則，預計最快明年推出，為
集團The Met品牌的第三個住宅項目。該

項目佔地約4,624方呎，可建樓面約41,616
方呎，提供約100伙，亦提供地舖，估計
2015年落成。

然而，亦有發展商直言「留力」等其他
地皮。會德豐副主席梁志堅昨於股東會後
表示，並無入標北帝街項目，因規模太
小，公司會等待其他機會，包括大圍站上
蓋項目等，雖然大圍站每呎補地價4,000元
略高，但港鐵會承擔部分資金，而且該區

已發展成熟，地價仍屬合理。

朗屏站縮規模今審議
另外，城規會今日將審議西鐵朗屏站

(南)項目的縮小發展規模的申請，規劃署
認為新方案有多項改善的措施，亦可減少
發展規模，雖然地積比率由4.55倍增加至5
倍，但仍在大綱圖的限制範圍內，不予反
對，估計今日可成功通過。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府推地步伐未停，由於預計會有大量土

地供應，發展商投地態度亦顯得「留力」。昨日市建局馬頭角區北帝街/木

廠街發展項目截標，雖然投資金額小，市場估值僅由4.1億至5.75億元，樓

面呎價5,500至7,705元，惟最終只接獲7份標書，反應相對近期招標推出

的政府官地為遜。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  雖然
股市再度大幅波動，惟低息環境持續
及中小型單位供不應求下，九龍建業
貼市價推售的深水㝸景怡㞒昨日推售
首批100伙，主打370至372方呎1房細
單位，即日售出料近80伙，套現逾3
億元，買家以區內用家及投資者為
主，內地客佔約10%至20%。

九龍建業市務及銷售部總經理楊聰
永昨表示，景怡㞒昨天首日開售單
位，市場反應熱烈，截至下午5時
正，不足一小時已沽出逾50伙，成交
價介乎370萬至600多萬元，每10個客
中約有1至2個為內地客，符合之前的
預期，首階段銷售完成後，緊接會推
出2房單邊則王。

此 外 ， 新 一 代 人 氣 口靚 模 陳 靜
（DaDa）早前證實已預留景怡㞒低
層單位作投資用途，市傳為低層C

室，面積370方呎，作價約353萬
元。

主打細單位 入場費344萬
景怡㞒昨首推100伙，其中首批50

伙，建築面積370方呎至666方呎，平
均建築期呎價9,966元，售價由353萬
至668萬元。發展商提供即供付款，
可照訂價減2.5%，平均即供呎價
9,717元，即供售價由344萬至651.3萬
元。次批50伙，平均呎價10,203元，
即供平均呎價9,948元。景怡㞒共提
供208伙，建築面積由370平方呎至
800餘平方呎不等，以1房及2房單位
為主，另設少量3房及特色單位。

至於英皇地產突擊預留的九龍城
御．太子昨日再預留1伙低層D室，
單位建築面積704方呎，售價700多萬
元，此盤至今已預留27伙。

信置營業部助理經理何偉亮 百利保地產部總經理衛振聲 宏安助理總經理楊桂玲


