
香港文匯報訊　從3月12日至今，北
京商業經營性用地塊、住宅地塊一直
處於「零新增」，房企拿地的積極性降
至歷史最低。北京中原市場研究部總
監張大偉接受媒體採訪時預計，今年
北京土地市場交易很難達到900億元

（人民幣，下同），溢價率、開發商拿
地的積極性都將降到近年最低。

據中新社引述資料顯示，截止5月20
日，北京土地整理儲備中心公布出讓
公告的9宗土地，除剛掛出的6月初才
開始競價出讓的三宗經營性用地外，

其餘6宗土地都
是 去 年 年 底 掛
出，但一直無人
問津，至今零報
價。

偉業我愛我家
集團副總裁胡景
暉對外表示，從
目前正在掛牌出
讓的地塊來看，
地 價 已 有 所 回
落，但是受樓市
持 續 調 控 的 影

響，購房需求明顯萎縮，庫存量一直處
於高位，樓市的走向依然充滿諸多不確
定性，開發商拿地積極性降至谷底。

數字顯示，今年前4個月，包括萬
科、華潤在內的內地十大房企購地金
額僅佔銷售金額12%，創歷史新低。
胡景暉補充，刺激開發商出手的優質
地塊非常稀缺，即使是核心區的香河
園優質地塊，由於價格依然偏高，萬
科、首開、首創等房企也是「想拿
地，但不敢高價拿地」。

銷售低迷 房企回款受阻
對於未來北京的土地市場情況，胡

景暉預計，部分房企4月銷售業績環比
出現下降，開發商未來的拿地情況還
要依據銷售回款而定，如果未來市場
依然這樣膠㠥，開發商的拿地熱情仍
將非常低落。

東九工廈短炒連連賺

卓能山莊C屋3億放盤

京商住地持續「零新增」

房協喜雅只准港人買
低市價推售 入場費379萬
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 8年來再次推售私宅的香

港房屋協會昨宣布，以平均即供呎價7,315元推售長沙灣

保安道喜雅首批60伙，即供入場費379.43萬元，低於市

價5%。為增加香港人置業機會及防炒風，房協規定只限

售予持有香港身份證(有無3粒星亦可)的香港居民，以及

私人名義人士認購，每人限買1伙。業界人士指，基於

認購至賣樓時間為期長達3周，預料凍結區內二手交投

量。

喜雅首批第2座部分價單
單位 建築面積 實用面積 訂價

(方呎) (方呎) (元) 

6樓E 570 460 399.4萬

11樓F 777 622 635.9萬

17樓A 634 510 500.7萬

27樓F 777 622 684.1萬

資料來源: 香港房屋協會

製表 :  香港文匯報記者 梁悅琴
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香港文匯報訊 (記者 周穎）舖位持續搶
手，市傳資深投資者尹柏權以6.5億元購入
荃灣英皇娛樂廣場兩層地庫及1樓至3樓，
涉及樓面逾8萬方呎，不過亦有消息指，成
交是內部轉讓。據悉，現物業業主為張姓
投資者及「磁帶大王」陳秉志於本月中合
共以14.5億元購入荃灣英皇娛樂廣場全幢商
廈，早前已經迅即拆售兩層寫字樓。

另外，市場消息指出，旺角登打士街53
至55號地下單號舖，面積約600方呎，以
8,500萬元易手，現租戶為食肆。原業主
2009年10月以4,280萬元購入，持貨近3年升
值98%。

利嘉閣劉偉成表示，九龍旺角通菜街64
號地舖，建築面積1,000方呎，月租85,000
元，租期至2015年2月，剛以3,400萬元售
出，回報率3厘。原業主於1987年以900萬
元購入，至1991年成功重建了地下的一個
地舖後，便沒有繼續興建，所以只得地舖
而沒有樓上，故是次交易只包括地舖物業
及22%物業業權，而另外的78%業權則仍然
屬於前業主所擁有。

荃灣英皇廣場傳拆售

香港文匯報訊 (記

者 周穎）灣仔道165
至171號樂基中心全
幢放售，中原(工商
舖)工商部聯席董事林
美珠表示，現址為一
幢樓高20層高的銀座
式商廈，地下及地庫
為商舖，9至12樓為
賓館，其餘樓層則為

商業用途。該物業地盤面積約6,930方呎，
涉及的總建築面積約10.2萬方呎，意向價約
15億元。物業將以「現狀」、部分交吉及連
租約形式出售，截標日期為6月18日。

林氏指出，灣仔區鮮有單一業權的全幢
物業放售，上述物業屬綜合式發展物業，
集商舖、賓館及寫字樓於一身，租客類型
多元化，由餐飲行業、教育機構、多間娛
樂場所等組成，舖位租客有大型超市、銀
行、連鎖式快餐店等，同時9樓至12樓現為
一所商務酒店，提供36間客房。另外，該
物業位處娛樂零售地段，可塑性高，既可
改建為銀座式商廈、酒店或服務式住宅，
亦可重新經調整租戶組合，以提升租金。

灣仔樂基中心15億放售

香港文匯報訊 正當新一代

埋怨社會機會愈來愈少，白

手興家的中原地產創辦人施

永青卻有另一套不同的看

法，他最近接受中新社訪問

時直指：「創業從來不易，

租金高是社會、消費者選擇的結

果，不是經營者的選擇，這種埋怨

沒道理。」

施永青：創業從來不易
施永青在29歲時，僅以中五的學

歷創辦中原地產，時至今日已成為

全港最大的地產代理商，30多年來

樓市幾經風雨，中原的版圖卻愈來

愈大，今天港澳及內地分行過千

間。已成為企業家的施永青創業熱

情未減，最近一擲2,000萬元成立慈

善創業基金，為新一代創業者提供

資金，並現身說法傳授營商經驗。

香港中小企佔企業總數98%，創

業精神被視為經濟保持活力所必需

的元素之一，但近年有人認為香港

創業機會減少、租金高或政府支援

不足。施永青批評：「現在年輕一

代，不要說創業，打工都不想。要

麼不斷讀書，要麼工作換來換

去。」反而他接觸的內地年輕人更

願意創業：「可能因為內地憑個人

奮鬥賺錢的機會多了」。

施永青又認為，創業就要冒風

險，有統計指八成以上的新公司會

在頭3年倒閉。但願意去冒險，才

有機會成功。近年，香港寫字樓和

舖租屢創天價，甚至全球稱冠，成

為一些創業者眼中「不能承受之

重」。「如果別人負擔得起，你卻

負擔不起，就表示你搞的那一套沒

有別人增值多，你的貢獻沒有人家

大，那社會要你幹什麼？」 當有

員工建議買下門店免受加租之苦

時，一向信奉自由市場經濟的施永

青這樣答道。

難道不許搞連鎖超市？
他又指，租金高反映市場和消費

者的選擇。「好像有人批評超級市

場搶了街坊的生意，那是因為消費

者不幫襯，難道要政府出面不許人

家搞連鎖超市？店舖和住宅不同，

在其他地方增加供應，銅鑼灣的租

金也不會掉下來。」

那麼，大公司會否形成壟斷擠壓

中小企生存空間？施永青以奉行道

家「無為而治」的管治理念而知

名，他此時引用老子的話「物壯而

老」，指大公司往往迷信以往的成

功，以「防錯」系統管理，因此沒

有進步，而小公司要被迫嘗試，歷

史證明大部分創新出自小公司之

手。

在施永青看來，創業者首先是對

自己生命有要求、不會讓人生白白

度過的人，只想賺錢的人創業不一

定成功；而且，還要對做的行業有

基本認識，有填補市場缺口的能

力；以及知識全面，對財務、人事

和營銷各方面都有所了解。

去年初退任中原集團主席後，施

永青成立慈善基金，向有志創業者

提供資金，至今基金共資助4家公

司，涉及進出口貿易、餐飲、社交

媒體廣告等行業，但目前都處於虧

損狀態，也算印證施永青所說的

「創業不易」。

埋怨租金高沒道理？

喜雅於上周六正式開放售樓處及示範單位，房協表示，連日來
合共吸引2.3萬人次參觀。香港置業九龍區高級營業董事姚

偉南表示，近日參觀示範單位者以深水㝸區內用家為主，目前區
內二手呎價約7,000元至7,600元，以全新樓盤計，喜雅的即供價比
市價低約5%。

平均即供呎價7315元
昨日公布首批60伙，分布於第2座高、中、低層單位，建築面積

由567方呎至777方呎的兩房及三房單位，建築期平均呎價約7,700
元，訂價由399.4萬至684.1萬元，即供付款可享樓價5%折扣，平均
即供呎價7,315元，呎價由6,656元起，即供價由379.43萬至649.89萬
元。

認購揀樓耗時三周
為協助上車一族置業，房協亦會為買家提供最高20%樓價的第

二按揭付款計劃，可享2%樓價折扣，年期長達25年，首2年免息
免供。

有意認購人士須填寫認購申請表，連同20萬港元銀行本票，於
今日起至6月3日期間親身到喜雅售樓處遞交。房協將於6月6日以
電腦抽籤形式決定揀樓先後次序，並於6月7日於喜雅網頁公佈抽
籤結果。認購人士將按抽籤先後次序於6月9日早上9時正於青山道
413號東景大廈的喜雅售樓處揀樓。

喜雅位於長沙灣保安道18號，由2幢住宅組成，提供327伙，面
積由567方呎至777方呎，另設7個逾1,070方呎的特色單位。

南豐拆售雲暉A座
此外，南豐計劃拆售跑馬地雲暉大廈A座，並開始接受地產代理

代客收票，市傳意向呎價約2.6萬元。

深水㝸部分屋苑二手呎價
屋苑 平均呎價

海峰 7,600元

ONE NEW YORK 7,026元

豐盛居 7,004元

資料來源：中原地產

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

香港文匯報訊 (記者 顏倫

樂) 樓市轉角位，有財團把
握機會沽售豪宅套現。卓能
集團旗下山頂施勳道豪宅卓
能山莊最近放售C號屋，大
屋建築面積達6,000方呎，
業主意向價達3億元，折合
每呎5萬元，以呎價計算，
較2010年標售價下調。

曾涉僭建風波
然而，大屋去年曾涉及僭

建風波，但本報向第一太平
戴維斯查詢，該行卻未有交
代僭建是否已經清拆。而翻
查資料，C號屋於2010年8
月曾經標售，當時面積亦與
今次不盡相同，當時大屋面
積5,500方呎，較今次面積
少近500呎，若計及這項因
素，是次意向價3億元，雖
然較2010年的2.8億元提
高，但每方呎卻由50,909元
下調至5萬元。

香港文匯報訊　「起動九龍東」方案提倡將該
區打造成本港新核心商業區，刺激市場資金短炒
當地工廠物業，觀塘迅達工業大廈有業主持貨約
2個多月，帳面獲利接近一成。

萊斯物業高級客戶經理張嘉莉表示，剛撮成位
於觀塘巧明街迅達工業大廈低層交吉樓上舖成
交，單位面積2,581方呎，成交價845萬元，呎價
3,274元，市場平均租價12元，回報厘數4.1厘。原
業主3月以774.3萬元購入，持貨約2個多月，帳面
獲利約71萬元或9.17%，回報可觀。

另一邊廂，位於啟德發展區的新蒲崗同樣錄得
「短炒」成交，萊斯物業業務經理陳凌英梅表
示，爵祿街百勝工廠大廈5樓D室，面積6,000方
呎，以1,120萬元成交，平均呎價2,083元，回報達
4厘。原業主於2011年12月以998萬元購入，持貨
約5個月，帳面獲利約122萬元，升值13.9%。

逾億工商舖登記額升74%
香港文匯報訊　本港4月逾一億元工商舖樓宇買

賣合約登記宗數及金額齊升，中原地產研究部數
據顯示，期內宗數錄得15宗，創2011年3月後13個
月新高；登記額48.21億元，創2005年1月後逾7年
以來按月新高，按月分別上升25.0%及74.0%。

4月最高金額的工商舖登記個案是沙田安耀街匯
達大廈全幢，價值12.79億元。其次是葵涌青山公
路紅A中心全幢，價值5.28億元。而尖沙咀㟞麗大
道三個舖位，以4.40億元登記。單是這三宗大額登
記總值已達22.47億元，佔整月48.21億元的46.6%。

分類計算，逾一億元寫字樓錄得25.68億元登
記，環比上升78.3%，宗數按月增加1宗至6宗登
記。商舖方面，登記宗數維持7宗，但金額則按
月升20.7%至16.05億元。工業類型突破3月「零宗
數」，上月錄得2宗逾一億元工業樓宇登記，總值
6.48億元。

■房協為喜雅買家提供最高20%樓價的第二按揭付款計劃，可享

2%樓價折扣。 房協提供照片


