
皇后大道中181號 全層2.3億放售

一手「價高量跌」 「喜雅」趕今日開價

股市暴瀉 一半屋苑零成交
半新盤遭殃 蝕讓紛呈現

地產 新聞B6 責任編輯：劉理建 2012年5月21日(星期一)

十大屋苑過去兩日交投
屋苑 成交宗數 上周宗數 平均呎價

太古城 3 3 10,500元

㢺魚涌康怡花園 0 1 8,400元

鴨㟓洲海怡半島 0 2 8,250元

美孚新㢏 3 3 6,300元

藍田麗港城 0 3 6,750元

黃埔花園 3 1 8,400元

將軍澳新都城 0 3 6,050元

沙田第一城 0 2 6,200元

天水圍嘉湖山莊 6 5 3,656元

東涌映灣園 6 1 5,300元

總數 21(↓12.5%) 24

資料來源：中原地產

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

今月二手登記料再跌3%

近期廣州市國土房管局高調公佈13個「小產

權房」項目，包括鑫瑞大廈、維羅納新家園、

溫泉花園、星城麗景、星城雅居、人和花園、

太和花園、麓雲谷8號、福泰閣、金山雅居、

嘉怡園6期、盈富華庭、太和商貿新村6號樓

等，這些項目均集中位於白雲區。當局提醒廣

大市民不要購買，以免因自身權益得不到保障

而遭受損失。事件觸發市場再度熱議「小產權

房」問題。

本質違法用地建設
「小產權房」是指村集體組織或企業在農村集體

土地上自行組織建設、自行銷售的房屋，未合法獲

得規劃、土地、建設等行政許可，不能辦理房地產

登記。「小產權房」本質是違法用地和違法建設，

不能享有依法保障的不動產權，是沒有產權的房

屋。據統計，2011年以來，白雲區共清拆涉嫌「小

產權房」18宗，清拆面積18.7萬平方米。現時白雲、

黃埔、芳村、天河等都有「小產權房」分佈，而白

雲區則是重災區。

但何以沒有合法身份的「小產權房」卻受到市場

青睞？德國哲學家黑格爾曾有名言：「存在即是合

理」。那麼由廣州房管局苦口婆心的勸說大家不要購

買「小產權房」，不免讓我們深思其存在的根源與合

理性。

生存空間一味靠「平」
筆者以為，隨㠥近年廣州商品住宅的價格飆升，

住宅商品房與「小產權房」的價格差距越拉越大，

為「小產權房」提供生存的空間。由陽光家緣最新

公佈資料顯示，3月份白雲區一手住宅成交均價為

14,865元/平米，而當地「小產權房」售價僅約4,000

元/平米，兩者價格相差超過3倍，總價相當於購買

商品房的首付，由此可見門檻之低。同時，早年購

買「小產權房」的買家均有可觀的獲利空間。

此外，「限購令」的嚴格執行，將投資需求排除

在商品房市場外，使部分投資需求轉向「小產權房」

市場。因此，由於價差的拉大，令「小產權房」獲

利成為可能，借力「限購令」，再次活躍於市場，不

僅受到剛需自住客的青睞，還受到投資客的追捧。

值得注意的是，「限購令」在一定程度上有效堵

截資金流入商品房，但無法限制資金流向風險更高

的小產權房。而保障房現時仍處於供應短板，遠未

能滿足中低收入的剛需市場。加上「限購令」的嚴

格要求執行，備受市場爭議的「小產權房」似有進

一步蔓延之勢。

美聯物業全國研究中心 謝志軍

內地「小產權房」存在有理？

香港文匯報訊　根據土地註冊處數據，5月首
17天全港錄得4,159宗二手住宅買賣登記（反映四
月上、中旬的樓市實際狀況），成交總值188.59億
元，較4月同期增加4%及1%。利嘉閣地產研究部
主管周滿傑指出，「復活月」放緩勢頭進一步顯
現。

按樓價劃分，大額二手豪宅交投回落速度較
快，價值2,000萬元或以上的二手住宅交投跌勢尤
其顯著，今月首17天全港僅錄74宗買賣登記，較
上月同期的90宗銳減18%，以跌幅計排名居首。
價值介乎1,000萬至2,000萬元二手住宅買賣登記亦
減少12%至145宗，跌幅排名第二。按地區分析，
屯門區登記量跌幅最顯著，二手住宅登記只有
285宗，按月銳減13%。

周滿傑指出，4月適逢清明及復活節假期，市
民外遊人數眾多，二手住宅交投疏落，而且中旬
開始市況弱勢已呈，發展商推盤策略亦有變，不
少新盤推遲「亮相」，此舉不僅拖慢一手銷情
外，亦凍結二手購買力釋放的步伐。就算今月樓
宇買賣登記日數較多，但估計反映4月實際市況
的5月的二手住宅買賣登記量值最多只有7,200宗
及325億元，較4月分別下跌3%及6%，造出連跌
兩月的走勢。

港置：一手註冊佔比回升
香港文匯報訊　香港置業高級執行董事伍創業

表示，土地註冊處資料顯示，5月至今(17日)一手
註冊暫錄約637宗，較上月同期的471宗升約
35.2%，料全月將錄約900宗水平，較上月的857
宗為多。由於多個新盤如屯門瓏門、深水㝸喜雅
及同區景怡㞒等或在短期內發售，假若推出後錄
得不俗銷情，一手註冊甚至有機會再度超越1,000
宗。

香港置業資料研究部指出，5月一手註冊佔整
體一、二手住宅註冊比率13.3%，較4月回升約3.1
個百分點，為連跌4個月後首度回升。同時，一
手註冊金額按月升幅較註冊宗數為多，同期暫錄
81.3億元，較上月同期約49.5億元大升逾6成，主
要由於本月錄得較多逾千萬元豪宅新盤註冊所
致。若以金額分佈，5月至今逾千萬元註冊錄近1
倍升幅，暫錄約182宗，較上月同期約95宗急升
91.6%。

平均註冊金額1276萬
此外，鑑於一手註冊金額按月升幅較大，帶動

平均每宗一手註冊金額上升。本月平均每宗一手
註冊金額暫錄1,276.4萬元，較4月約1,250.1萬元上
升約2.1%，創6個月高位。

過去兩日一手樓銷情
樓盤 成交

大角咀浪澄灣 5伙

黃大仙現崇山 3伙

大坑春暉8號 1伙

北角曉㞒 1伙

何文田勝利道1號 1伙

深井御濤．凱濤 1伙

九龍塘尚御 1伙

大埔天賦海灣 1伙

總數：14伙

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑表示，十大屋苑過去
兩日交投淡靜，一半屋苑零成交，包括㢺魚涌康怡花園、
鴨㟓洲海怡半島、藍田麗港城、將軍澳新都城及沙田第一
城。他解釋，港股持續偏軟，加上歐債危機至今仍未消
除，影響買家入市信心，不少準買家轉為觀望，同時多個
新盤準備發售，吸去不少中價樓客源，令十大屋苑交投表
現受挫，連續兩周於低位徘徊。

港島指標屋苑表現最差
翻查資料，本月交投量不斷下跌，至今三個周末，由一

開始錄得47宗，之後暴跌至24宗，過去兩日再跌至21宗，
短短三個星期，累計跌幅就達55.32%，並且過去兩日再度
出現「零成交」的局面，就連號稱「炒家樂園」、以往成
交量較多的沙田第一城，竟然在過去兩日亦未錄得交投，
其他兩個新界大型屋苑交投則尚可保持穩定水平。

港島區於各區中表現最差，三個指標屋苑中，有兩個屋
苑「吞蛋」，只得太古城錄得3宗成交。九龍區亦好不了多
少，過去兩日四個大型屋苑合共竟只得6宗成交，按周跌
40%，有兩個屋苑零成交，包括觀塘麗港城、將軍澳新都
城。業界相信，若下周股市續跌，十大屋苑交投量可能進
一步「插水」。

除出現「零成交」的危險訊號，近日多個屋苑亦出現蝕
讓消息，反映業主在曠日持久的樓價拉鋸戰中，心態逐漸
疲弱，願意減價沽貨，若樓市低迷情況持續，相信蝕讓個
案只會有增無減。

內地客棄瓏璽蝕90萬
消息人士透露，由內地客持有的大角咀瓏璽3座高層C

室，面積約1,140方呎，剛以公司轉讓形式易手，成交價約
1,428萬元。原業主於去年8月以1,444.52萬元入市，現轉手
帳面蝕讓約16.52萬元，連同印花稅3.75%、律師費等，估
計實際蝕讓多達90萬元。

另外，大圍名城1期5座北翼高層A室，面積約901方呎，
亦剛以714萬元由一名外區買家承接。原業主於2010年4月
以712萬元購入上址，雖然賬面微賺2萬元，但於扣除印花
費、佣金及律師費等開支後，賬面蝕讓逾30萬元。另外，
消息指上水歌賦嶺亦錄得蝕讓個案。

至於美聯物業的統計亦顯示，過去兩日十大藍籌屋苑只
得約20宗成交，按周跌約23%。美聯集團執行董事兼住宅
部行政總裁陳坤興表示，歐債問題前景未卜，環球股市波
動，面對股市疲態未消，即使有個別業主願擴闊議價空
間，亦無助消除買家觀望的情緒。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂)

樓價指數上周才剛破九七，創

出歷史新高，然而突如其來的

股市暴瀉，卻令剛過去的周末

兩日，一半指標屋苑錄得零成

交，形成強烈對比。據中原地

產統計，過去兩日十大屋苑交

投 只 得 2 1 宗 ， 按 周 再 跌

12.5%，更為16周新低，時光

恍惚倒流至今年1月的低迷時

期，當中多達5個大型屋苑「零

成交」；瓏璽、名城、歌賦嶺

等亦連環出現蝕讓個案。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市況不穩，加上市場以
消化貨尾為主，本港過去兩日一手交投成交零星，合
共約14宗，與上周相若。雖然交投少，但卻有新盤錄
得呎價新高紀錄，反映「價高量跌」的情況於新盤亦
同樣出現。涉及九建北角曉㞒36樓連天台單位，面積
1,503方呎，連天台1,015方呎，證實以3,680萬元成
交，呎價24,484元，創項目呎價新高。

至於本周的新盤焦點落在房協的新盤喜雅，消息指
最快今日開價，估計市場已收票逾500張。房協日前正
式開放示範單位，吸引大批市民到場參觀，保守估計

兩日參觀人數上萬人。目前項目樓書已上載至其網
站，日內亦會派發價單。

喜雅出售關卡重重
有代理指，今次房協設計了不同的買樓限制，包括

只限售予持香港身份證的人士、每個買家只可購買一
伙、只准個人名義買家選購等等。資料顯示，喜雅位
於深水㝸保安道18號，由2幢住宅組成，提供327伙，
面積由567方呎至777方呎不等，另設7個逾1,070方呎
的特色單位。

香港文匯報訊　中區干諾道中50
號全幢獲農業銀行承接，刺激港島
區甲廈業主趁勢出售物業套利，新
近有上環皇后大道中181號(見圖)全
層以意向價2.32億元放售，索取呎
價1.5萬元。

負責是次推售事宜的中原(工商
舖)寫字樓部營業董事劉少如表示，
項目位於上環皇后大道中181號6樓
全層，建築面積15,451方呎，業主
以呎價1.5萬元放售，涉及意向價
2.32億元。上址以現狀形式出售，

大部分單位連租約，租客為市建局
及基金公司等，僅餘約3,933方呎樓
面交吉。

劉氏指出，皇后大道中181號為
區內指標甲廈之一，毗鄰港鐵上環
站，向來吸引不少金融機構、律師
樓及會計師樓等進駐。此外，上環
區甲級商廈租金走勢相對穩定，空
置率呈下降趨勢。參考是次物業低
層相連單位，其樓面5,963方呎，每
月租金22萬元，平均呎租37元，於
去年中由金融機構承租。
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■號稱「炒家樂園」的沙田第一城在過去兩日未錄交投。 資料圖片


