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新地格蘭大廈申強拍

「迎海」受限 㞫基反對土地修訂
香港文匯報訊 過去5年，香港零售

額飆升80%，同期零售樓面面積卻只

增13%-14%。據中新社報道，供求失

衡造成核心商舖租金水漲船高，國際

珠寶和手表品牌透過本地代理大肆搶

佔銅鑼灣，皮具和奢侈品則轉攻尖沙

咀；就連莎莎、卓悅等早年風靡的化

妝品零售商也紛紛「敗走」核心地

段，引發新一輪「地產洗牌」。

美聯工商舖執行董事兼行政總裁黃

漢成形容這是「惡性循環」。他表示，

自由行帶動下，毛利率較高的鐘錶、

珠寶商利潤「無極限」，不斷蠶食中小

型零售商的地盤；莎莎、卓悅「不敵」

英皇、周大福後，就去搶佔利潤率更

低的本土服裝店立足地，佐丹奴、

G2000等港產品牌快將絕跡中環、銅鑼

灣等核心商圈。

黃漢成：政府應增供零售面積
香港理工大學建築及房地產學系教

授許智文認為，國際品牌近年來雖不

斷以驚人尺價擴張，其利潤表現仍然

水漲船高，完全可應付更高的租金。

在小政府大市場的背景下，二線零售

業被迫遷往新界等非核心商圈反映新

一輪地產洗牌效應，高端零售業持續

暢旺。

商舖租金非理性上漲，導致香港基

本通脹從2010年起迅速飆升。黃漢成

舉例說，一杯售價10元的奶茶，近3元

是租金成本；一旦新租翻倍，商戶只

得把成本轉嫁於消費者，本地市民因

此苦不堪言。

他坦言，香港的商舖市場已失去自我調節能

力，長此以往對社會民生或造成負面影響；政府

應像介入住宅市場一樣增加零售面積供應，例如

東九龍第二核心商業區、東涌航天城以及新界北

高鐵旅遊區都是極具潛力的地帶。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新地向土地審裁處申
請強拍西半山堅道18號格蘭大廈，為年內第41宗申
請。新地已收購地盤約94.4444%業權，餘下業權主
要涉及遺產等問題未能收購。據悉，格蘭大廈地盤
面積2,973.966方呎，測量師報告指市值約1.1883億
元。新地去年11月亦強拍毗鄰的堅信大廈，兩廈合
併發展地盤擴充至約17,087方呎，曾批則可建1幢40
層高住宅連會所，總樓面約13.84萬方呎。
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白石陸岬地皮原規劃為「綜合發展區」(CDA)，限
建樓高不逾7層，可建總樓面不逾55.54萬方呎。城規
會早前建議「拆細」成三個部分，包括「CDA2」、

「CDA3」、康樂地帶。其中兩幅CDA2及CDA3設高
限50米(主水平基準以上，下同)(約12層高)，提供約
307伙及231伙。康樂地帶則設高限30米。

認為城規會應維持原來用途
㞫基等認為有關修訂對位於地皮後方「綜合發展

區1」(迎海)並不公平，將影響樓盤的規劃和布局設
計，尤其迎海中毗鄰CDA3的第1座物業，高度僅
55.6米，CDA3的高限為50米，故第1座物業的景觀將
受到影響。同時，修訂亦違背由海邊至內陸的梯級
高度設計，並影響連接烏溪沙站和康樂地帶的行人
通道連接性。

㞫基認為城規會應收回是次修訂，維持原來的土
地用途，又或修訂CDA2、CDA3的高限為36米，兩
地的最大樓面減少至原來的55.54萬方呎，而康樂地
帶的高限改為20米。另外，創建香港及關注馬鞍山

環境聯盟則建議康樂地帶中的沿海土地，應改劃為
「自然保育區」或「綠化地帶」，令白石海灣一帶的
自然景色得以保存。

西鐵朗屏站接獲10個意見
城規會是次修訂馬鞍山大綱圖，共接獲1,079個申

述，除㞫基及環保團體外，尚有九成以上的申述表
達反對，大部分來自區內居民及區議員等，反對城
規會將毗鄰迎濤灣的一幅政府用地改劃「住宅(乙
類)3」。其中迎濤灣業主委員會鞍駿街臨海空地用途
關注組表示，地皮高度應由建議的60米降至25米，
並興建1幢兒童文化及藝術中心或社區設施。

此外，西鐵朗屏站(南)早前向城規會申請縮少發
展規模，接獲10個意見，近乎全數反對，但都並非
針對申請內容本身，大部分由市民提出，其中一個
申述認為港鐵上蓋地皮建天價豪宅相當浪費，而鄰
近朗屏站的數幅地皮由長實及劉皇發等持有，擔心
日後該一帶會「天水圍化」，公屋則變得位置更偏
遠。

香港文匯報訊（記者顏倫樂）㞫基等年內主力推售的落禾沙大型新盤「迎海」，由於前臨

白石陸岬的一幅23.56公頃地皮被城規會修訂土地用途，可能阻擋小部分單位景觀，並影響

樓盤的規劃和布局設計，發展商最近向城規會呈交申述，反對修訂外，要求回復原來的規

劃意向，又或將白石陸岬的地皮高度限制下調。

香港文匯報訊 零售市道暢旺，核心區舖位呎價及
呎租屢創新高，樓上舖成為零售行業增設據點的新
選擇，核心區乙級商廈因而有價有市。中原(工商舖)
新近促成一宗銅鑼灣乙級商廈成交，位處零售核心
的渣甸坊蓮福商業大廈高層戶，剛以約798萬元成
交，平均呎價近1.4萬元，呎價直迫個別指標商廈，
更成為該廈新高指標。該物業更於6年間急升2.4
倍。

6年間升值約2.4倍
中原(工商舖)寫字樓部助理營業董事麥惠良表示，

新近該行促成一宗銅鑼灣商廈成交，該物業位於渣
甸坊3號蓮福商業大廈高層A室，其建築面積約597平
方呎，成交價約798萬元，平均呎價約13,667元。該
呎價不但直迫港島區個別指標商廈的造價，更成為

該廈新高指標。

永泰籲南聯小股東套現
香港文匯報訊（記者 陳遠威）獲萬科企業收購旗

下南聯地產（1036）的永泰地產（0369）昨日舉行
股東會，會後永泰地產物業發展及投資部董事總經
理區慶麟表示，出售南聯有助其公司精簡架構，提
升運作效率，並能夠收回物業；而現時以每股34元
向南聯的小股東提出全購，溢價吸引，價格較停牌
時及現時的入價高，加上股份流通量降低，相信小
股東會選擇套現。

他指出，永泰將繼續集中於投資物業、住宅發展
及酒店管理業務 ，而暫時與萬科未有合作機會。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)內地客對本港豪宅持續垂
青。市場消息指出，尖沙咀名鑄再獲一名內地客以1.31145
億元購入66樓及67樓E複式戶作自用，此複式戶建築面積
3,333方呎，呎價達39,347元，創出此盤的新高呎價。

據悉，近期內地客連番追捧名鑄複式戶，主要是相關地
產代理早前已與準買家商討了一段時間，基於名鑄建築面
積3,333方呎的複式戶只有2間，其中一名內地客近日率先
以1.26億元買入63樓及65樓E複式戶後，另一名內地客怕
被人搶購，終決定以1.31145億元買下對上一間複式戶，即
66樓及67樓E複式戶作自用，打破此盤的新高呎價紀錄。

其他新盤方面，信置於大埔天賦海灣昨日再售出2伙，
包括一名廣東商人以約2,777萬元買入天賦海灣第9座中層
B室，建築面積2,168方呎，呎價12,809元。另外，一名外
區本地用家斥資1,396萬元買入第3座向內園高層D室，建
築面積1,433方呎，呎價9,742元。至於㞫隆於大角咀浪澄
灣昨再售出6伙，此盤累售95伙。
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俄羅斯 對 塞爾維亞
11:00 體育王
11:30 世界格蘭披治室內田徑

賽-斯德哥爾摩站
12:30 體育王
1:00 世界職業乒乓球巡迴賽-

西班牙公開賽
2:00 搖擺英倫
3:00 足球達人
3:30 體育王
4:00 世界體操錦標賽-藝術體操
5:30 體育王
6:00 協會盃網球賽準決賽精華
7:00 世界職業乒乓球巡迴賽-

西班牙公開賽
8:00 搖擺英倫
9:00 德國足球聯賽
9:30 德國足球聯賽

多蒙特 對 弗賴堡
11:30 體壇「撐、撐、撐」
12:00 世界職業乒乓球巡迴賽-

西班牙公開賽

有線電影1台

今日電視節目表

6:00 Bad Boy 
7:15 命中注定我愛你
8:00 真我霓裳
9:00 網球王子

10:00 Bad Boy 
11:05 命中注定我愛你
12:00 真我霓裳
1:00 網球王子
1:45 Bad Boy 
3:00 最強名醫
5:00 榮光的在仁
7:30 小資女孩向前衝
9:00 最強名醫

11:00 榮光的在仁
1:30 小資女孩向前衝
3:00 最強名醫
5:00 榮光的在仁

(節目內容如有更改，以電視台臨時公佈為準。) (星期六)2012年5月19日

有線體育台

J2數碼頻道

9:00 IQ博士
10:00 犀利人妻
10:50 型格瘋
11:00 在中國的故事
12:00 藝文化
12:30 Big Boys Club 
1:00 自戀刑警
2:00 360o

2:55 天才衝衝衝
5:00 華人星光大道
7:00 娛樂新聞報道
8:00 不一樣的新加坡
8:30 姊妹淘
9:35 全開女孩

10:35 花邊教主V  
11:30 日常
12:00 哥德偵探
12:30 Music Station  
1:30 華人星光大道
3:20 姊妹淘
4:15 花邊教主V  
5:00 日常

6:00 朝聞天下
8:30 一套導視
8:35 第一動畫樂園
8:51 第一動畫樂園
9:38 第一動畫樂園

10:25 第一動畫樂園
11:11 第一動畫樂園
11:55 一套導視
12:00 新聞30分
12:30 一套導視
12:35 今日說法
1:31 一套導視
1:35 寧為女人
2:21 一套導視
2:26 寧為女人
3:12 一套導視
3:17 寧為女人
4:05 一套導視
4:09 第一動畫樂園
4:59 一套導視
5:05 第一動畫樂園
5:55 一套導視
6:00 尋寶
6:53 一套導視
6:56 一套導視
7:00 新聞聯播
7:31 天氣預報
7:37 焦點訪談
7:53 一套導視
7:55 精彩一刻
8:00 前情提要《生死依托》
8:05 生死依托
8:53 一套導視
8:57 前情提要《生死依托》
9:02 生死依托
9:54 一套導視

10:00 晚間新聞
10:23 一套導視
10:28 謝天謝地你來啦
11:39 一套導視
11:45 狀元360
12:37 一套導視
12:42 動物世界
1:14 一套導視
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