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山頂種植道洋房1.8億易手

浪澄灣累售89伙套7億 香港文匯報訊（記者 顏倫樂）市場再錄大額豪宅成交，
山頂種植道Abergeldie單號屋，面積約3,688方呎，土地註冊
處資料顯示，洋房於上月底易手，成交價約1.8億元，平均
呎價約48,807元，創該屋苑呎價新高，新買家以個人名義
購買，登記名字為SERGE WALID SARKIS，與基金公司
貝恩資本（Bain Capital Limited）董事總經理名字相同。

原業主於98年11月經濟低迷時期，僅以3,500萬元低價購
入洋房，持貨近14年，現賬面獲利高達1.45億元，單位升
值4.14倍。早前市傳物業的洽購價2億至2.2億元，意味是次
成交減價2,000萬至4,000萬。據了解，Abergeldie曾經是山
頂呎價最高的洋房，後期則屈居於倚巒等洋房之下。物業
前身是渣打銀行大班屋，於早年售予彩星集團而重建成現
時8座大屋。

二手實用面積計價
傳設半年過渡期

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地產代理監管局下周二將
舉行記者招待會，發布有關地產代理提供二手住宅物業實
用面積資料的新執業通告，包括新措施正式實施時間，以
及如何獲取實用面積資料等，消息指，當局更會設至少半
年以上的「過渡期」，讓業界及市民適應新的制度，業界人
士普遍贊成。

英皇娛樂廣場兩層售1.5億
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）資深投資者「物流張」張

順宜早前夥拍「磁帶大王」陳秉志以14.5億元購入的荃灣
英皇娛樂廣場全幢，最近開始拆售，昨日並再售出兩層，
每層成交價7,500萬元，涉資約1.5億元，按每層約8,903方
呎樓面計算，平均呎價8,424元。另外，他亦以3,400萬元摸
出旺角通菜街64號舖位，地舖面積約1,280方呎，賬面獲利
約320萬元，呎價約26,563元。

蔡伯能沽深水㝸舖賺200萬
積極入市舖位的資深投資者蔡伯能新近成功換貨，剛以

約4,200萬元售出深水㝸舖位。中原(工商舖)商舖部高級營
業董事徐康達表示，位於長沙灣道124至126號地舖連閣
樓，面積約2,400方呎，新近以約4,200萬元交吉易手，折合
呎價約1.75萬元。蔡伯能兩年多前以約4,000萬元購入該舖
位，今次易手賬面獲利約200萬元，升值5%。

另外，葵涌大連排道132至134號景星工業大廈亦全幢易
手，土地註冊處資料，大廈成交價約1.3億元，原業主07年
2月以4,800萬元購入大廈，持貨5年多易手賬面賺8,200萬
元。據悉，景星工業大廈佔地約6,200方呎，現址樓高8
層，總樓面約45,639方呎，樓面呎價約2,848元。地盤位處
其他指定用途(商貿)地帶，日後可以9.5倍地積比率發展，
發展樓面58,900方呎。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港股連番大挫，加上再有西九龍新

盤接力推售，令買家心怯。以貼二手價推售的大角咀浪澄灣第8座

108伙連日來予地產代理帶客揀樓簽約，昨日再售出9伙，3天累售89

伙，套現近7億元，佔已推出單位總數82.4%，略遜於預期，其中望

海景的A單位已沽清。

消息指出，已有4年樓齡的浪澄灣
於本周一公布以貼二手價即平均

呎價10,779元推售第8座108伙後，本周
二起已予地產代理帶買家揀樓簽約，並
規定每名買家每天只可買1伙，到昨日
為止已累售近90伙，買家以區內換樓客
為主，其中望海景的A室已沽清，餘下
未售出單位以望樓景為主的E及F室。

銷情稍遜 新盤分散焦點
今次推售的108伙分布於9樓至45樓，

建築面積由728至744方呎，全為2房

戶，訂價由671.8萬至891.8萬元，發展
商提供180天的特長成交期。香港置業
九龍區高級營業董事姚偉南表示，基於
其望海景與樓景的單位售價相差不遠，
令買家先揀向海單位，加上近日港股再
大挫，或多或少令部分準買家先觀望一
下再入市，此外，房協深水㝸喜雅下周
開售（見另稿），西九龍新盤再起動，
亦分散部分注意力。事實上，發展商㞫
隆亦未有再加推浪澄灣的單位，反映發
展商採惜售策略，現時浪澄灣尚有約
1,100伙待售。

中層海景戶易手 呎價9798
浪澄灣一手盤銷情雖然略為遜色，但

其二手市場則有買家不惜以高價購入心
儀海景戶，家天下地產分行經理黎振傑
表示，浪澄灣第5座中層B室剛獲一名

用家以728萬元購入，建築面積743方
呎，外望開揚海景，呎價9,798元，創
同類型單位新高呎價，原業主於2009年
5月450萬元購入單位，持貨至今逾3
年，轉手賬面獲利278萬元。物業升值
約61.7%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）房
協旗下深水㝸保安道新盤喜雅，房
協助理總經理(市場事務)麥耀文昨
證實，樓盤已取得預售樓花同意
書，今日會將樓書放上網，下周派
發價單並正式開賣，至於示範單位
會在明日正式開放給公眾參觀，包
括一款交樓標準及兩款裝修示範單
位。

不過，麥耀文並未就樓盤的售價
與購買限制等作回應，表示仍需研
究具體賣樓部署。業界相信，房協
有機會限制樓盤只給港人購買、限
制每人只可購買一伙、推出禁售期
等。代理估計，根據該區的地理位
置，樓盤訂價估計約每方呎7,000元
左右。喜雅位於深水㝸保安道18
號，由2幢住宅組成，提供327伙，
面積由567至777方呎不等，另設7
個逾1,070方呎的特色單位，包括一
個為複式，面積約1,800方呎。

另一個深水㝸單幢新盤景怡㞒，

九建昨日公布推售時間表，九建市
務及銷售部總經理楊聰永表示，項
目總數208個單位最快第三季推
售，部分單位意向呎價低於1萬
元，一房入場費或少於400萬元，
由於屬於舊樓重建項目，無須申請
預售文件即可賣樓，預計明年第二
季入伙，物業市值達到10億元。

九建景怡㞒最快下季推售
昨日於景怡㞒的命名儀式上，楊

聰永亦透露物業的資料詳情，超過
40%為面積約370方呎的一房單位，
面積約660方呎的兩房單位佔5成，
亦會提供少量的三房單位，面積約
840方呎。樓盤正打造示範單位，
包括2個連裝修和1個清水房，預計
再需2至3周才竣工，又指建築成本
上漲下，樓盤的每呎建築費達3,300
元。至於同系北角曉㞒複式單位正
獲洽購，每方呎出價近2.8萬元，若
落實成交將創區內新高。

香 港 文 匯 報 訊

（記者 梁悅琴）港島
豪 宅 在 供 不 應 求
下，發展商叫價挑
戰區內新高。長實
營 業 經 理 何 家 欣

（見圖）昨表示，中
半山堅尼地道4號的君珀天際複式連泳池大
宅叫價2.38億元，呎價6.16萬元，現時已獲
外國富豪查詢，並會夥拍多間國際測量師
行作環球推介。若能以此價成交，將創中
半山分層戶新高呎價及全港分層戶次高。

連天台泳池 叫價2.38億
何家欣指出， 君珀天際複式連泳池大

宅以洽購形式推出，意向價2.38億元，呎
價6.16萬元，此複式戶的建築面積3,866方
呎，擁4房及天台泳池，首層為客飯廳及
一套房，單是客飯廳的建築面積633方
呎，全落地玻璃，並有50呎露台，可眺望
匯豐銀行及禮賓府，上層有主人房、2間
套房及家庭廳，主人房建築面積380方

呎，天台為600方呎平台花園，以及泳
池。她表示，會夥拍多間國際測量師行為
此複式戶作環球推介，包括於俄羅斯、倫
敦、紐約、摩納哥、北京、上海及新加坡
以吸納外國富豪。

有本地富豪洽預留2伙
她透露，君珀自上周公布資料後，近日

已接獲一些本地富豪預留，大部分預留2
伙，部分家族作自用，部分保留一間自
用，另一間作收租。至於中環中心的示範
單位及售樓處仍在趕工，預計本月底完
成，再以預約形式參觀，包括清水房及4
房裝修示範戶。君珀最快於本月底推售，
首批意向呎價3.5萬元。

消息人士指出，該盤至今已預留約6
伙。美聯董事楊永健日前透露，近年活躍
於樓市的百老匯電器李子良家族成員斥資
約1.5億元購入君珀中層A及B全層兩伙，
建築面積分別為2,478方呎及2,007方呎，
呎價3.3萬元。市傳12樓A室亦以呎價3萬
多元獲預留，作價約8,100多萬元。

■ 浪 澄 灣

昨售9伙，

3 天 累 售

89伙。
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