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尚賢居位於中
環西半山士丹頓

街優越地段，背靠太平山，面向維港，背山面水，屬
於貴穴之局。山管人丁，水管財源，流水有情，不停
向此區運送財氣，因此形成中環這個商業區，有利區
內的財運與事業運。附近樓宇密集，屬旺丁格局。適
合從工作求財求穩定之人居住，亦利經常炒賣的投資
客。

自2004年起下元八運期內此區利財，區位而言，居住
此地的家庭的財運與事業漸漸向上，適合穩定打工求
財事業的人，包括屬土或屬金的人士，屬土者如生肖
屬狗、龍、牛、羊，宜從事地產代理、工程顧問、工
程承包、秘書、會計、律師等工作，如生肖屬猴、雞
者，則宜從事屬金的如金融、保險、交通運輸、科技
者等居住皆宜，亦利投資炒賣求財的人士居住，升值
潛力亦高。

斜路多壞氣場 宜放吸財物品
不過，因為尚賢居位近半山，車路陡斜，風水學上屬

於直沖煞或鐮刀煞，這會破壞氣場。凝風才可聚財，但
斜坡的風流來去甚急，意味㠥財來財去，投資就會反
覆。建議可放置吸財物品，如石製的大笨象模型或一杯
清水等，凝聚財氣。

此外，樓宇屬假山，附近住宅樓密集，旺丁之局，對

人緣及事業非常有利，不過是非爭拗會多點。有利於開
展新戀情，但已婚夫婦的感情可能會起變化。房內有桃
花位，可以擺放泥種小草小花，吸取不好的桃花煞。

旺丁局利人緣 已婚者需化煞
樓盤各類單位中，31樓A、B室的A單位最好。飯廳為

名譽位，財位在客廳，主人房利添丁，向東北的睡房
為事業位，可置一或六棵富貴竹、或四支筆及一塊墨
硯催運；客廳旁套房為桃花位。B室的主人房為是非
位，可用紅色床單化解；浴室旁的睡房為災難位，宜
用米白色設計，地板宜用啡色，不宜用紅綠，會激起
災難星。

至於19-27樓及28-30樓的A-D室，其中A室客廳窗口與
大門對沖，可置屏風、窗簾、白水晶或古錢等化解。B
室入口為是非位，宜鋪紅地毯化解，廚房為財位，去水
處難聚財，宜放八粒白水晶或石。C室桃花位在廁所，
可種米仔蘭避劫。D室桃花位在主人房，放置夫妻相、
紫水晶等就可令感情穩定。

其次，2樓、3至18樓A-F室，A室財位在廚房，此位
火燒財，宜放八粒水晶或杯水化解。B室入口為是非
位，宜放紅地毯化解。C室及D室的睡房分別為桃花位
及名譽位，可放桃花姻緣局。E室浴室旁睡房為競爭
位，求財會較辛苦，可置招財箱催運。F室主人房為桃
花位，門口為事業位，放文昌塔事業工作則大利。

踏 入 報
稅 季 節 ，

稅務局表示已於本月初發出逾200萬份2011/12年度
報稅表。現時納稅人除了可從應課薪俸的入息或個
人入息課稅的入息總額中扣除基本免稅額，還可以
透過多項免稅項目，當中包括供養父母、兄弟姊
妹、個人進修開支、子女免稅額、強積金供款，以
及慈善捐款等，以減輕交稅負擔。而值得注意的
是，若然閣下是業主，更可選擇居所貸款利息扣稅
項目，而每年可扣除的上限為10萬元。

根據稅務局資料顯示，居所貸款利息扣稅項目自
1998-99年度引入，除了2001/02及2002/03課稅年
度，每年扣除上限為10萬元(2001/02及2002/03課稅
年度之上限為15萬元)。上述項目推行至今，每個課
稅年度的受惠人數達數以十萬計，當中以2005/06課
稅年度的受惠人數最多，達到38萬，相關居所貸款
利息扣減總額錄得115億元；其次為2006/07課稅年
度，受惠人數有37萬，扣減的總額為128億元。若以
居所貸款利息扣減總額計，則以2001/02課稅年度為
最高，錄得高達138億元。

利息支出低 近年少採用
近年納稅人採用居所貸款利息扣稅項目數字大

減，其中2008/09及 2009/10課稅年度的人數及扣除

總額分別跌至不足30萬及少於100億元，雖然
2010/11課稅年度數據尚未公佈，料仍於低位徘徊。
究其原因，近年按息下降，供樓利息支出亦隨之而
減少，令納稅人採用的意慾大減。舉例說明，在
2006/07年度稅制下，一名年薪24萬元的打工仔購買
一個200萬元的物業，承造七成按揭，貸款額140萬
元，供款20年，以當年的經絡按息約5.14厘計算，首
年供樓利息開支為70,998元，採用居所貸款利息扣稅
後，應繳總稅款僅1,935元，若與純粹扣除基本免稅
額後的應繳總稅款8,050元比較，相差金額為6,115
元。相對2009/10課稅年度，當年經絡按息只有1.94
厘，經計算後相關金額相差只有2,780元。

待息口回升用盡扣稅上限
納稅人採用居所貸款利息扣稅，無非欲以此優惠

抵銷稅務開支，當然希望可以盡量使用每年10萬元
的扣除上限，因此在扣除年期有限的情況下，一般
人會留待按息較高的年度採用上述居所貸款利息扣
稅項目，以減輕交稅負擔。今年的財政預算案中，
政府將2012/13課稅年度的「居所貸款利息扣除年期」
由10年延長至15年，雖然在現時低息環境之下可節
省之稅款有限，但一眾有按揭供款之業主仍可留待
息口回升之時或在置業初期利息部分佔供款較高時
採用，亦不失為減輕稅款負擔之妙法。

區仲德師傅
劉圓圓

經絡按揭轉介首席經濟分析師

中區旺地利財運 置業初期善用供樓利息扣稅

為配合中環蘇豪區內買家對生活品味要求，位處繁囂的上

環士丹頓街的㞫基尚賢居示範單位，裝修設計以「時尚別致」

為題，以營造出簡約時尚的家居氣氛。據㞫基營業部副總經

理鄧鳳賢介紹，該住宅單位以舒適實用為原則，設計顏色以

米白和啡為主，加上少量東方色彩為形象的牆身裝飾，配以

高雅的物料來展現主題。

香港文匯報記者 周穎、攝影記者 張偉民

廳客

■客廳沙發背以木色配合藝術品展現簡約風格，電視一面則以特

色玻璃鏡拼砌，利用簡約的線條提升全屋高雅感。

■尚賢居

位於上環

士 丹 頓

街，毗鄰

蘇豪區及

蘭桂坊消

閒熱點。

尚賢居現樓示範單位於25樓C室，面積960方
呎，3房間隔。客飯廳地㟜鋪設天然雲石，線條簡
潔活潑，飯廳於牆身裝上全高鏡子以擴闊空間感，

一邊設裝飾燈槽，餐㟜後方設有東方屏風式樣的特色牆，將富有中國
色彩的裝飾換以現代的材料來表現獨特的時尚風格。另外一㟜四椅的
長形餐㟜與天花吊燈相互呼應，時尚雅致。

東方色彩展現時尚風
客廳沙發背以木色配合藝術品展現簡約風格，電視一面則以特色玻

璃鏡拼砌，利用簡約的線條提升全屋高雅感；木製電視櫃不佔用地台
空間並為客廳加添層次感。

客廳旁邊設一間開放式書房，與客飯廳相互呼應，以淺木色作為傢
俬面料，一面設高身書櫃，兼容大量儲物空間；書㟜放置於窗台上，
盡用室內每一寸空間。因應設計概念，特別在間隔上改動了書房的牆
身及睡房入口，令睡房空間更實用。間隔略改，讓睡房擁有更大衣櫃
容量。

睡房線條簡約又實用
睡房傢具線條簡約舒適，顏色以湖水藍和米白為主，感覺清爽宜

人；一旁為玻璃衣櫃，採用中空設計，令空間感大增；床背則採用大
幅捫布做成，配以藝術品，別具春天氣息；入口旁放置梳妝㟜配玻璃
鏡，全面貫徹房間高度實用性的要求。

主人套房以特色木皮為主題，感覺時尚；旁邊設置一組全高衣櫃，
同樣為中空設計，增加空間感；床兩邊設床頭櫃各一，床頭以米色捫
布製作，簡約同時不失大氣，延續了客廳的高雅感，與全屋主題相呼
應。

平板電腦控制家居設備
為顯現豪華生活品味，所有單位均設有「易控智能家居系統」，並特

別引進iPad平板電腦，讓住客利用輕觸式屏幕輕鬆控制家居多項設備。
而廚房及浴室均用上大量名牌潔具，包括意大利及德國組合廚櫃及電
器，廚房及浴室均設LCD電視機。廚房同時則盡用空間，設置大量廚
櫃，鋅盆及爐具置於兩邊㟜面，方便使用。而單位共提供兩個浴室，
設計師未有改動，同為交樓標準，以黑白作主色調，突出整潔及舒適
之感。

入室入室入室

咫尺中環 尚賢居呎價近2萬

時尚別致

香港文匯報訊（記者 周穎）尚賢

居首批單位於2006年開售，被喻為最

長樓花期的出售物業，物業於今年2

月份開始入伙，市場成交以一手為

主。最近3個月的成交呎價約介乎1.6

萬至2萬元，包括一間1,089方呎的高

層單位成交價達2,343萬元，呎價高

逾2.1萬元。至於31樓頂層A、B 室特

色單位，現時以買家洽購方式發售，

意向呎價約3萬元，即分別叫價6,900

萬及近6,000萬元。

資料顯示，2005年㞫地獲批尚賢居

圖則，但因城市規劃委員會把此地皮

納入市區重建局的士丹頓街/永利街

重建項目內，㞫地提出上訴，要求尚

賢居地皮從綜合發展區範圍內剔除，

即免除於重建範圍內。

毗鄰蘇豪區及蘭桂坊

尚賢居位於上環士丹頓街72號，住

客往返中環商業區亦十分快捷方便；

同時物業毗鄰蘇豪區及蘭桂坊消閒熱

點，當中不乏各個主題特色食肆，為

熱門的旅遊點；而附近有一條「孫中

山文物徑」，全長3.3公里，由香港大

學至德己立街，步行約2小時，可邊

散步邊觀看歷史人物簡介。

另外，永利街由於電影《歲月神偷》

在此取景而聲名大噪，得以完整保

留。

人 套 房主

飯 廳客

■主人套房以特色木皮為主題，感覺時尚。

■浴室以黑白作主色調，突出整潔及舒適之感。

尚賢居小資料
地址：上環士丹頓街72號

單位總數量：136伙

座數：單幢

單位面積：標準單位：484至1,089方呎

行政樓層單位：940至11,089方呎

頂層A室：2,295方呎(天台604方呎)

頂層B室：1,994方呎(天台525方呎)

會所設施：健身室、多用途室等

發展商：㞫基地產

製表：香港文匯報記者 周穎

近期租務成交個案
單位 單位面積 月租金 呎租

(方呎) (元) (元)

高層B室 698 35,000 50

高層A室 1,089 58,000 53

中層C室 484 24,000 50

中層A室 790 33,000 42

中層D室 486 20,000 41

中層F室 806 35,000 43

製表：香港文匯報記者 周穎

近期買賣成交個案
單位 單位面積 成交價 呎價

(方呎) (元) (元)

19樓C室 960 1,594萬 16,604

25樓C室 960 1,708萬 17,792

25樓A室 1,089 2,343萬 21,514

26樓C室 960 1,663萬 17,324

22樓C室 960 1,651萬 17,199

23樓B室 940 1,758萬 18,703

20樓C室 960 1,602萬 16,688

27樓B室 940 1,797萬 19,115

21樓C室 960 1,610萬 16,772

27樓C室 960 1,696萬 17,664

資料來源：土地註冊處及中原數據

製表：香港文匯報記者 周穎
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■客飯廳地台鋪設天然雲石，線條簡潔活潑。
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