
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 內地富豪
一向喜歡購買本港豪宅，但今年初數量
明顯減少，相信因本港樓價高企，加上
去年金管局調低非本地客按揭成數，令
內地買家令入市步伐放緩。代理行數據
顯示，首季二手豪宅市場內地客僅佔
17%，按季跌10.2百分點，入市金額佔比
例亦僅18.4%，按季跌13.3個百分點，兩
項數字同創8個季度的新低。
業內人士指，本港樓市高企，而外圍

經濟持續受歐債困擾，令內地客對本港

樓市亦存在戒心，入市步伐放緩，再加
上金管局於去年6月降低非本地客按揭成
數一成，增加內地客的入市成本，亦大
大減低來港買樓意慾。

首季新盤比例升至46.8%
不過，由於首季內地客入市本港一手

新盤的比例上升，中原地產研究部高級
聯席董事黃良昇表示，首季錄得入市比
例佔46.8%，按季升4.7個百分點，金額佔
47.9%，按季升1.3個百分點，令內地客於

本港整體豪宅的入市比例上跌幅收窄。
以整體豪宅市場計算，首季已知內地

個人買家比例約32.5%，按季跌3.9個百
分點，為近4個季度最低。金額佔
35.2%，按季跌6.7%，近4個季度最低。
立法會議員李國寶於立法會會議上，

認為內地客入市比例增加，政府應規定
買家就其原居地提供詳情，以及就內地
客在本港買樓所帶來的影響進行檢討，
以防止樓市出現泡沫。運房局長鄭汝樺
書面回覆時強調，「保障資金流動和進

出自由是政府一向的政策，當局並無計
劃要求住宅物業買家申報有關其原居地
的資料，或作針對內地人士在港置業對
本港物業市場的影響或展望的研究及預
測。」

鄭汝樺：泡沫風險　保持警惕
鄭汝樺又指，政府一直留意本地及外

圍的經濟狀況，並參考一籃子的數據和
指標，由於主要先進經濟體會在未來一
段時間維持非常寬鬆的貨幣政策，所造
成的低息及流動資金充裕的環境，容易
令物業市場在外圍環境稍見起色時再次
轉趨亢奮，因此政府會繼續對資產市場
泡沫風險保持警惕，並於有需要時進一
步推出措施。

曦巒累售75伙 套現10億

回歸15年 港樓「七上八落」

二手豪宅買賣　內地客2年新低
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浪澄灣今推108伙 市場料即售90%
峻瀅未售綢繆 北上宣傳儲客 香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市交投氣氛疲弱，

惟金朝陽(878)旗下曦巒位處銅鑼灣核心地帶，開售以
來已售出75伙，套現約10億元。該集團旗下銅鑼灣
旗艦物業金朝陽中心出租率亦達100%，6個地舖中，
4個今年租約到期但已全部租出，3年來租金均錄得
倍升。不過，由於樓價持續攀升，該集團承認現時
收購難度提高，上半年至今未有項目完成收購。
金朝陽執行董事陳慧苓表示，曦巒由上月初開售

以來，推出的76伙中，已售出75伙，平均呎價2.1萬
元，套現合共10億元。目前示範單位已經關閉，下
一輪銷售會推出中低層單位，但未定推售時間，意
向呎價因應樓層因素而下調至2萬元。

金朝陽擬售大坑樓盤
雖然近期內地經濟數據未如理想，但陳慧苓認

為，本港經濟基調良好，在目前低息高通脹的環境
下，對本港樓市有信心，預料樓價會平穩發展，其
中港島區由於土地供應有限，因此特別看好區內豪
宅市場。至於集團今年除曦巒外，亦會主力推出大
坑書館街住宅項目、霎東街銀座式商廈及其他貨
尾，其中霎東街項目將保留部分樓面出租，其餘拆
售。
至於金朝陽中心的出租情況，金朝陽執行董事劉

金國表示，續租情況理想，寫字樓部分20%已續租，
最高呎租約50元，而大廈地下6個地舖中的4個已經
租約到期的舖位亦已經租出，租金3年間倍升。

舊樓收購暫食「白果」
不過，集團年初至今並未完成任何舊樓收購項

目，陳慧苓坦言，現時收購因難上升，業主叫價與
收購價相差甚大，但目前仍洽談20個項目，大部分
為港島區，期望下半年能成功收購2至4個項目。她
又指，由於收購難度增加，不排除會購入市建局項
目或政府地皮補充土儲。

港島甲廈租售價齊破頂

「小巴大王」西區建酒店料批

香港文匯報訊　本港今年出口數據未如理想，惟
無礙本港商廈物業市場投資氣氛持續升溫。美聯物
業統計數據顯示，4月港島區整體甲廈租售價格續
升，平均呎價及平均呎租按月升1.2%及4%，至
21,971元及62.3元，數字同創區內歷年新高。
據了解，美聯商業12幢指標甲廈4月平均呎價重上

約17,500元水平徘徊；而20幢指標乙廈的平均呎價則
繼續穩步上揚至7,900元以上，按月分別升1.5%及上
升0.1%。其他區域方面，九龍區甲廈平均呎價按月
升0.2%至11,098元，而其呎租表現維持於30.8元水
平。美聯商業表示，外圍局勢不穩，外資持續流入本
港樓市之跡象明顯，相信資金將於本年第二、三季加
快流入商廈市場，再次發揮「資金避難所」角色，並
預期個別商廈價格更有望於現水平鞏固後挑戰新高。

力寶上月連錄摸貨成交
此外，上月指標甲廈金鐘力寶中心錄得兩宗摸貨

成交，包括二座高層1室以4,358萬元摸出，平均呎價
18,250元，原業主於去年11月以3,850萬元購入，5個
月間升值13.2%；高層03室以4,053萬元摸出，呎價
18,300元，原業主去年11月3,654萬元購入上址，5個
月間升值約10.9%。
乙廈走勢同樣理想，美聯20幢指標乙廈4月平均呎

價7,925元，按月微升0.1%。其中，葵芳新都會廣場
呎價按月升16.1%至7,200元，為有紀錄以來首次突破
7,000元關口。
租金走勢方面，該行資料研究部數據顯示，12幢

指標甲廈之平均呎租約為49.2元，按月上升2.9%。當
中港島區指標甲廈呎租由本年初57.9元升至4月62.3
元，4個月間升值約7.6%，數字更創歷年新高水平。
相比之下，九龍區指標甲廈平均呎租則按月維持於
30.8元。翁鴻祥指出，本港營商環境仍然良好，先後
吸納不少中資及歐美企業來港拓展其業務，預期上
半年甲廈租金仍將徘徊。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  港股再大挫，無阻新盤銷售部署，內地

客仍是吸納對象。長實於將軍澳峻瀅於本周末起分別到深圳、廣州、上

海及北京推介，長實地產投資董事郭子威期望，峻瀅的內地客比例可達

10%至15%。此外，一名內地客剛以1.26億元向新世界買入尖沙咀名鑄

頂層複式戶作自用； 隆於今晚推售大角咀浪澄灣108伙，市場估計，

可望售出90%單位。

郭子威指出，雖然港股連番大挫，
但無阻峻瀅的推售部署及開價，

並相信外圍環境雖然不穩，但中國人民
銀行再降存款準備金率，及香港低息環
境持續下，反有利資金由股市流向樓
市。他指出，將軍澳峻瀅仍待批售樓
紙，期望第二季內可推售，先推第1、
2、3及7座，涉及800伙，其中2房的建築
面積約670方呎，入場費低於500萬元。

峻瀅首階段擬推800伙
他表示，上周五起至本周五峻瀅已於

紅磡黃埔新天地家居庭路演，至今已獲4
萬人次參觀，並有2,000人次留下資料，
60%客人表示對3房有興趣。
他指出，為吸納內地客源，本周日起

一連4天會到深圳金光華廣場推介，下周
末再到廣州推介，並會有10場推介會，
料會招待3,000人，緊接再到上海及北京
作推介。他期望峻瀅的內地客比例可達
10%至15%，比集團同系毗鄰的日出康城
內地客佔10%為高。

浪澄灣傳獲已留逾60伙
至於今晚正式推售的大角咀浪澄灣第8

座108伙，消息指出，到昨日傍晚為止已
預留60伙，以區內換樓客為主，估計今
晚可售出約90%單位。

內地客1.26億入駐名鑄
其他新盤方面，消息人士指出，新世

界於尖沙咀名鑄昨以1.26億元售出63樓至

65樓頂層複式戶，單位建築面積3,333方
呎，呎價37,899元，買家為內地客，計劃
作自用。
百利大於山頂道欣怡居剛獲一名長線

投資者以7,500萬元連車位買入1伙，獨家
代理美聯物業山頂分行營業經理劉玉龍
表示，該單位為欣怡居A2座高層A室，

面積2,719方呎，呎價27,584元。
一名九龍站業主近日以669.3萬元向嘉

里購入黃大仙現崇山低層戶作投資用。
置業18凱旋門分行組別經理李智恆指
出，該單位為現崇山6A座低層B室，單
位面積736方呎，售價669.3萬元，呎價約
9,094元。

香港文匯報訊 （記者 周穎）回顧過
去15年，香港樓價出現「七上八落」
的情況，有7年樓價按年錄得上升，而
今年樓價返回97年水平。美聯物業指
出，由於政府將積極增加供應，相信
發展商出貨意慾上升，未來一二手成
交比例將扭轉回歸以來局面，一手買
賣註冊比例勢將調頭回升，並挑戰2成
水平。同時由於過去一年，二手住宅
交投回落，故料回歸第15年整體物業
買賣註冊亦創9年新低。
美聯集團執行董事兼集團住宅部行

政總裁陳坤興昨日表示，根據美聯
「樓價走勢圖」，截至今年4月本港樓價
平均每呎6,103元，較97年6月高位

6,208元，僅相差約1.7%，反映樓價亦
在香港回歸祖國15年之際，接近重返
當年水平。

SSD影響　註冊量跌4成
美聯物業首席分析師劉嘉輝指出，

雖然樓價在過去3個回歸年度均出現上
升，但整體物業註冊量於去年則出現
顯著回落，估計於回歸第15年，註冊
量將錄得約93,000宗，較第14年的
155,819宗，大幅回落約4成，勢創回
歸第6年(02至03年)以來的9年新低水
平。
他認為，整體註冊量於去年錄得顯

著跌幅，很大程度是受到額外印花稅

（SSD）影響，令二手住宅交投大減。

美聯：往後落成量趨升
劉氏稱，未來住宅供應仍需視乎新

一屆政府的房屋政策，根據已知資料
推斷，透過公屋、「置安心」計劃、
居屋及私樓落成量數字推算今年可有
21,200伙落成，而往後年份的住宅落
成量料趨升，2014年後落成量可望升
至每年逾4萬伙，雖然未及1999至2001
年度每年逾8萬伙，但供應量已較2006
至2012年度的低水平大幅回升。
至於額外印花稅是否需要取消，陳

坤興認為，雖然措施令二手盤源供應
減少，間接帶動樓價上升，但現階段

看，未有需要取消特別
措施，短時間內政府不
會額外推出措施調節樓
市。
劉嘉輝指出，現時內

地客在港置業金額有所
下降，相信由於一手盤
源近期單位種類未必符
合內地客喜好，引致金
額有所下降，加上近期
多個成交均以本地用家
主導，令內地客所佔金
額比例大幅下降。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 「小巴大王」
馬亞木早前再次就西營盤港健醫療中心改裝酒
店申請規劃許可。規劃署認為，項目早已獲批
准改裝，是次只是把更多樓面改建，並將客房
面積由之前平均每個房間539方呎擴大至910方
呎，但客房數目維持50間，改裝後沒有與周邊
環境產生不兼容，故不反對有關申請。

回歸15年樓價走勢圖
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