
香港文匯報訊（記者 周穎）舖位市況
不斷升溫，加強買家入市信心。荃灣眾
安街英皇娛樂廣場全幢最近以14.5億元
易手，中原(工商舖)商舖部董事黃偉基
表示，新業主張姓投資者與陳姓投資者
計劃把地庫、地下、1至3樓的零售樓面
保留作長線收租，涉及面積7.5萬方呎；

樓上分層單位則會分階段全層形式推
售，意向呎價由8,000元起。

該張姓投資者表示，個人今年累計斥
資30億元購入超過20個舖位，暫未訂入
市目標，只要質素好，回報高即會考
慮，如一線旺區租金回報約2至3厘，而
二、三線區回報約4厘或以上才考慮。

對於下半年舖市仍然看好，
由於息口始終屬於低，訪港
旅客仍然有增長，因此估計
未來一線舖位租金及價格仍
有20%上升空間。

張氏又表示，旗下元朗大
馬路49至63號地下F號舖，
面積1,000方呎，以4,600萬
元沽出，現租戶為藥房，月
租9.6萬元，租金回報2.5

厘。上述物業於4月中購入，購入價
4,200萬元，持貨約一個月賬面獲利400
萬元，物業升值9.5%。

另外，香港置業工商舖營業董事林偉
文表示，由3組業主持有位於九龍城太
子道西388至394號4個相連商舖，總面積
約4,000方呎，剛以8,430萬成交（388號
舖2,300萬、390號舖2,050萬、392號舖
2,000萬及394號舖2,080萬），連同「鐵約」
租客惠康超級市場一併交易，每月收租
接近14萬，回報率1.9厘。

荃立方拆售賺7000萬
美聯旺舖董事盧展豪表示，本地資深

投資者尹柏權以4.8億元購入荃灣前「新
中聯國貨」物業，命名為「荃立方」，
並分拆成206個單位出售，每層樓面佔

約6,000方呎，面積由28方呎至250方呎
不等，呎價約3.3萬元起，最低入場費約
98萬。該行於開售前一日收逾600多張
預留名額，206個細單位不足一星期內
售罄，撇除尚未推出市場放售地舖樓
面，閣樓、1及2樓全層已為業主套現超
逾5.5億元。

佛教團體購荃灣商場
土地註冊處資料顯示，荃灣翠濤閣

商場1樓至3樓以4,940萬元易手，原業
主為建誠地產有限公司，董事有周偉
淦、周胡慕芳、梁泰來、陸法蘭、譚
理明、徐建東，均為和黃相關人士。
新買家為香港佛教三德弘法中心創辦
人釋淨雄。

另外，觀塘俊匯中心25樓全層連3個
車位，以8,189萬元易手，登記買家為新
裕置業有限公司，公司董事為陳漢波及
陳㠐然。據悉，原業主於去年6月以
7,630萬元購入，現持貨不足一年賬面賺
約近600萬元。

荃灣英皇廣場分層拆售

套現買地 華懋拆售紅山半島
167伙洋房分層　最多套現80億
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署昨日公布，4月錄得兩
幅住宅地皮被勾出，包括南區壽臣山深水灣徑8至12號豪宅
地，以及坪洲東灣(A地盤)。

同期全幢申請改裝工廈的新增個案有4宗，連同工廈重建的
申請，累積工廈活化申請75宗。至於4月批出補地價的個案不
多，其中黃大仙翠竹街8號翠竹花園幼稚園及幼稚園天台，用
途為私人機構參建居屋，已簽立契約修訂補地價316萬元。

翠竹街地補地價316萬

香港文匯報訊（記者 趙建強）早前與政府就補地價問題展
開訴訟的英皇(0163)旗下淺水灣商場項目The Pulse，昨公佈已
與政府達成補地價協議，補地價金額7.98億元，公司會以內部
資源支付。英皇去年底表示，項目已有不少企業「敲門」洽
租。項目建築面積14萬方呎。

英皇淺水灣商場補地價7.98億

香港文匯報訊 農業銀行斥資48.8億元購入中環干諾道中50
號全幢，有業主趁勢推售灣仔會展辦公大樓高層單位，意向
價2.8億元，平均呎價3.1萬元。負責是次代理的中原(工商舖)
寫字樓部高級營業董事謝立生表示，物業為33樓相連單位，
建築面積9,000方呎以交吉形式出售。若按市值租金約75元推
算，預計租金回報率接近3厘。該廈極高層05室，去年年中以
4,182萬元成交，呎價2.53萬元，成該廈新高呎價。

會展辦公大樓呎價挑戰新高

憂重蹈覆轍 97盤止賺離場

華置澳門項目海外路演

早前市場報道近期山頂促

成一宗獨立屋成交，即成為

市場的焦點。事實上，洋房

供應一向匱乏，市區尤其緊

絀。根據差餉物業估價署資

料顯示，過去五年全港洋房

落成量只有1,266伙，相比起

同期全港私樓落成單位約

49,300伙，所佔比率相當之

細。更重要的是，當中市區洋房更

只有130伙，即平均每年僅26伙，

足見市區洋房新供應相當缺乏。至

於新界區方面，雖然過去五年該區

洋房落成量遠遠高於市區，但實際

亦僅得1,136伙。

正因市區洋房新供應相當之少，

加上樓價持續向上，市區不少洋房

成交價已動輒億元以上，金額之大

亦形成市區與新界洋房交投的差

異，部分轉投新界區，造就近年豪

宅洋房成交個案出現偏重新界區的

情況。

新界區買賣佔逾九成
據美聯物業資料研究部及土地註

冊處資料顯示，今年首4個月逾千

萬元的一二手豪宅獨立屋買賣註冊

個案(包括以土地形式轉讓的個案)

合共錄得396宗登記，新界區365

宗，佔約92%；反觀，同期市區只

有31宗登記，比率低至約8%左右。

洋房註冊個案偏重新界區，箇中

原因，源於市區項目有限，新供應

往往來自新界區，因此每每有洋房

新供應推出，均成樓市焦點，市場

反應亦會理想，並造就今年短短4

個月逾千萬元洋房登記個案逆市上

升。

據資料顯示，年內迄今新界區先

後推出多個豪宅洋房新盤發售，包

括上水歌賦嶺、粉嶺翠林及屯門星

堤洋房等，而此批項目銷情理想，

令豪宅洋房表現出眾。據資料顯

示，今年首4個月此類個案已錄得

近400宗，相比起去年同期179宗大

幅飆升約1.2倍；與同期整體住宅

物業(包括一手及二手)註冊量下挫

近26%相比更見突出。

美聯物業首席分析師 劉嘉輝

市區洋房供應緊絀

香港文匯報訊（記者 陳遠威）環球經濟波動，
導致部分企業縮緊人手，令在港工作的外籍人士
今年有所減少，對豪宅租賃市場造成影響。物業
代理機構第一太平戴維斯表示，本港首季豪宅租
金平均下跌2%至3%，由去年第四季至今年首季則
跌6%至7%，預期下半年跌勢持續，全年豪宅租金
跌幅約5%至10%。

雖然去年下半年豪宅租賃市場需求開始輕微下
跌，惟該行住宅租賃部資深董事王麗文表示，亞
洲中部的富有投資者積極來港發展，加上多家國
際零售品牌在港設店，促使不少管理層移居香
港，支撐本港豪宅租賃的市場需求。

供應有限支撐市場
該行研究及顧問諮詢部資深董事盛世民亦稱，

年初本地豪宅租賃市場需求上升，不少來自俄羅
斯、蒙古及中亞的投資者來港發展，加上近年不
少國際品牌來港開設旗艦店，以及豪宅市場供不
應求的基本因素，對租金水平帶來支持。

該行數據顯示，現時香港豪宅供應匱乏，面積
1,700方呎以上豪宅物業約24,368間，當中3,000方
呎以上的分層及獨立屋約2,800間，佔12%。若分
區來看，港島區豪宅供應買少見少，有投資者轉
而物色九龍及新界的物業，如東涌、愉景灣及西
貢等地區，令這
些地區的租金受
到帶動。由於經
濟不景氣，平價
及租期短的服務
式住宅亦受到歡
迎，當中500方
呎至900方呎的
高尚式住宅得到
市場青睞，預料
服務式住宅今年
租金跌幅緩慢。

一太：豪宅全年跌租10%

紅山半島由華懋、丹楓控股及信和
黃氏家族各持有三分之一股權。

華懋集團售樓部經理吳崇武指出，今次
拆售的紅山半島單位，90%單位連租
約，包括48棟洋房，實用面積由2,918方
呎至3,339方呎，及119間分層住宅，建
築面積由1,291方呎至2,143方呎。他指
出，早前曾以呎價3萬元售出1間洋房，
因此首批單位呎價已算吸引。他坦言，
基於此為非核心物業，經與合作夥伴商
討及籌備4個多月後，決定連租約拆
售，套現後可再買土地。

翻新單位需另外收費
負責銷售的首席代理仲量聯行香港董

事總經理曾煥平表示，該盤稍後加推時
將至少加價10%。他指出，現時紅山半
島的呎租約35元至50元，回報率約2%至
2.5%，配合買家需要，仲量聯行會為買
家提供於租約到期後為所購單位進行翻

新服務，但要加收每呎1,500元至2,000元
翻新費用。他續稱，基於港島南區豪宅
近年約有一半買家為內地客，稍後該行
亦會把此盤帶到內地路演，以便提升內
地客比例至20%至30%。

吳崇武：樓市或兩極化
吳崇武指出，該集團對前北角㢏地皮

及港鐵荃灣西站5區地皮感興趣，因此
期望透過出售非核心物業來增加資金買
地。至於賣樓大計方面，他稱，青山公
路南岸日前以呎價1.8萬元售出一伙C單
位特色戶，創出該物業新高呎價，九龍
城御門．前因圖則更改，要押後至9月
才推售。他又相信，新特首上場會增加
土地供應，令樓市穩定，但市區土地有
限，新界區土地則難以估計，料樓市會
出現兩極化。

華懋旗下丹楓控股董事暨副行政總裁
干曉勁指出，除紅山半島外，丹楓亦持

有尖沙咀港晶中心及鴨㟓洲的工貿大
廈，暫時未考慮再出售資產。現時港晶
中心出租率達99%。

商人8千萬購天賦4伙
其他樓盤方面，信和置業營業部總經

理田兆源指出，大埔天賦海灣昨獲一名
商人以8,000萬元購入4伙，分布於第2座
中層2伙向海及2伙內園單位，向海戶建
築面積2,100方呎，呎價12,500元；內園
戶建築面積1,400方呎，呎價9,100元。

嘉里發展執行董事朱葉培表示，黃大
仙現崇山自5月初重推以來累售80多
伙，套現約7億元，項目至今累積售出
近600伙，套現近60億元，平均呎價1.1
萬元，當中90%為本地客。

嘉里擬獨資入標九肚山地
另外，他續稱，該集團仍在研究會否

入標本周五截標的將軍澳及九肚山地
皮，基於九肚山項目地盤面積較細，即
使入標亦會以獨資形式進行。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）豪宅受捧，發展商趁勢推盤以套現買

地。逾20年歷史的港島南區大潭紅山半島轉租為售，首推6間至7間洋

房及不超過12伙分層，前者實用面積意向呎價2.6萬至3.6萬元，高二

手市價10%，後者建築面積意向呎價1.5萬至2萬元，貼二手市價，若

全數沽清料最多套現80億元。
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香港文匯報訊　環球股市震盪，不少97盤業
主恐再重蹈覆轍，放售「逃出生天」的單位止
賺。香港置業鍾博文表示，灣仔忻怡閣低層B
室，面積508方呎，以385萬元成交，呎價7,579
元。原業主1997年3月以203.4萬元購入，賬面
獲利181.6萬元，升值89%。此外，美聯物業表
示，該行促成西半山樂信臺890呎戶成交，換
樓客斥1,128萬元入市3座低層D室，呎價12,674
元。該單位為97年貨獲利268萬元。

另一個案為美孚新㢏百老匯街95號中層A
室，美聯物業鄧百垣表示，該單位面積1,006方
呎，以660萬元成交，呎價6,561元。原業主1997
年9月以560萬元購入，賬面獲利100萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）華人置業發展
的澳門「御海．南灣」展開全球路演，香港首
站已於銅鑼灣皇室堡展開。華人置業集團銷售
部總經理鍾志霖表示，該集團計劃於新加坡及
內地主要城市，包括北京、上海、成都及深圳
等進行大規模路演。同時，集團將採取惜售策
略，視乎市況或考慮提價加推第7座1,200方呎
及1,700方呎山景單位。該盤現售出約350伙，
佔首批單位約90%，平均呎價7,500元。

■左起：信和田兆源、華懋吳崇武、仲量聯行曾煥平及丹楓控股干曉勁齊介紹拆售

的紅山半島。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■第一太平戴維斯盛世民（左）

及王麗文。

香港文匯報記者陳遠威 攝


