
封盤4年浪澄灣貼市價推售

上月商廈摸貨急升35%

八大廠區上月商廈成交少45%

萊坊：全球豪宅市場現負增長
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於 2008年已入伙的大角咀浪澄灣，8座住宅提供1,829伙。發
展商㞫隆採惜售策略，保留約1,200伙待售。昨日推出第8

座108伙，分布於9樓至45樓，建築面積由728至747方呎，全部為
2房戶，訂價由671.8萬至891.8萬元，發展商提供180天的特長成
交期，此批單位市值逾8.4億元。

代理：開價反映樓齡因素
香港置業九龍區高級營業董事姚偉南表示，浪澄灣因已有4年

樓齡，且有逾千伙待售，今次推售的第8座108伙的開價屬貼二手
價，反映物業的樓齡因素，基於首批單位中向山景戶以低於1萬
元呎價開價，料可吸引換樓客入市。市傳此盤已累收逾300票，
以區內換樓客及租客為主。現時浪澄灣二手呎價介乎9,100至1.1
萬元。

另外，消息指出，長實於堅尼地道4號的君珀，昨日起接受地
產代理帶實客到中環長江集團中心8樓洽購，但要求實客需一次
過購入2伙。君珀昨天已獲一名港商斥資逾1億元買入2伙，長實
營業經理何家欣透露，此2伙的呎價均不低於3萬元。君珀共有50
伙，包括46個分層及4個複式戶。長實對分層單位意向呎價3.5萬
元，入場費約7,000萬元，項目將於2014年3月入伙。

仲量任紅山半島首席代理
至於由華懋及其附屬公司丹楓控股及信和黃氏家族持有的大潭

紅山半島約170伙收租物業，已委任仲量聯行為首席代理拆售，
並於今日簽約及公布銷售詳情。市場估計，物業市值約60億至70
億元。據悉，發展商近月於物業現樓打造全新示範單位及示範
屋。

紅山半島於1992年入伙，發展商華懋、其附屬上市公司丹楓，
以及信和黃氏家族各佔此項目三分之一股權，持貨至今達20年，
現時持有紅山半島約51座洋房及約120伙分層豪宅，洋房面積約
2,985至3,339方呎，分層豪宅則約1,301至2,153方呎。現時紅山半
島分層二手呎價約1.3萬至1.5萬元，洋房二手呎價約2萬至2.7萬
元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港股大挫未阻發展商

推盤大計，㞫隆於大角咀浪澄灣昨日傍晚以貼市價推

出第8座108伙2房戶，平均呎價10,779元，呎價由

8,993元起，入場費671.8萬元，最快於本周四晚推

售。此外，消息透露，長實於中半山堅尼地道4號的君

珀昨已獲一名港商斥資逾1億元買入2伙，呎價逾3萬

元。
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浪澄灣第8座首批部分價單
樓層 單位 建築面積 實用面積 訂價 平均呎價

(方呎) (方呎) (萬元) (元)

9 C 747 559 671.8 8993.3

17 E 728 550 749.9 10300.8

30 A 744 566 872.7 11729.8

45 F 739 562 891.8 12067.6

資料來源：㞫隆

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

大角咀及奧運站
屋苑呎價

樓盤 平均呎價

維港灣 9,600元

柏景灣 10,000元

浪澄灣 9,864元

凱帆軒 8,700元

一號銀海 15,800元
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■浪澄灣推出第8座108伙2房戶，平均呎價10,779元，貼近同區二手價。 資料圖片

銅鑼灣地舖連1樓售9900萬

荃灣One Midtown 21樓售7300萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）外圍市況不景
下，位處九肚山及將軍澳的兩幅地皮本周五截
標，前者為豪宅地，另一幅則為限量地，故業界
相信，兩幅地皮截標反應對後市將頗具指標作
用。有測量師昨日就兩地皮作出估值，預料兩地
可合共為庫房帶來約13.8億元的進賬。

九肚山地可建分層住宅
其中沙田九肚山第56A區B5地盤，地皮面積約

50,376呎，可建樓面50,376呎，設高限218.5米(主
水平基準以上，下同)。韋堅信測量師行估價部董
事林晉超表示，發展商需要負責地盤西南面斜坡
範圍內的地質勘探及山泥傾瀉的預防及相關整治
工程。由於發展密度較低，可以策劃興建面積較
大的分層式住宅發展項目，或花園洋房等。

該行估計地皮價值約3.82億元，樓面地價約
7,583元，屬於市場下限價。目前市場對地皮估值
由3.82億至5億元不等，樓面地價約7,583至9,925
元。業界相信，去年投得同區第56A地盤限量地
的信置、嘉里建設及萬泰將有興趣投地，以取得
協同效應。

將軍澳限量地估值9.98億
另一幅將軍澳第66C1區地盤，佔地46,845呎，

可建樓面達25.76萬呎，包括住宅樓面23.42萬呎及
非工業樓面2.34萬呎，設「限量」條款，可建住
宅單位總數不得少於310個及不得超過326個。林
晉超表示，地皮預料興建中小型住宅單位，並設
商場及地庫停車場，估值9.98億元，樓面地價約
3,876元。而綜合市場資訊，地皮估值約9.79億至
10.3億元，樓面地價約3,800至4,000元。

香港文匯報訊（記者 陳遠威）房地產顧問公司萊坊發表報告指
出，全球豪宅市場出現負增長，2012年首季全球豪宅價格下跌
0.4%，是自09年金融危機以來首次錄得季度跌幅。自2010年首季
起，豪宅價格按季增長不足2%，2011年按年增長亦跌至0.6%。

截至2012年3月，整體指數按年上升1.4%，北美豪宅樓價於上年
度平均上升7.7%，奈洛比按年上升24%，㞢拜按季上升4%。由於歐
債危機及全球經濟受壓，俄羅斯、法國及希臘舉行大選，以及亞洲
國家的壓抑樓市措施緊縮，導致豪宅買家更為審慎，影響市場表
現。

倫敦及新加坡於第一季推出新印花稅未對豪宅市場造成太大影
響，倫敦200萬英鎊以上豪宅的樓價及註冊量上升7%。

今年豪宅價料橫行
萊坊表示，2012年整體指數將繼續在橫行窄幅上落，預料倫敦、

莫斯科、雅加達、奈洛比及新加坡將有好表現，而全球豪宅價格預
料不會進入新緊縮周期。

港商逾億掃中半山君珀兩伙

虛火急升 破頂潮續蔓延
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

股市跌勢未止，連帶樓市亦彌漫觀
望情緒，但因為盤源買少見少的原
因，一班業主均企硬高價不平賣，
導致樓市出現「價升量跌」的畸形
局面，虛火急升，樓市於缺乏交投
支撐下，樓價卻一直「乾升」，破
頂、新高價等成交紀錄於各大樓盤
相繼出現，就連居屋、公屋、凶宅
等亦被炒高。

欣明苑售342萬97後新高
其中，將軍澳居屋盤欣明苑就錄

得一個新高價成交。美聯首席高級
營業經理黃少明表示，B座高層4
室，單位面積約712方呎，三房間
隔，以約342萬元成交，折合呎價

約4,803元，呎價及樓價均創同類型
單位97後新高。

黃少明指，單位由一對新婚夫婦
承接作自住，業主原叫價333萬
元，後加價至343萬元，買家考慮
一周後又追價至342萬元終購入。

港運城中層950萬易手
北角港運城更有單位獲兩組買

家爭購，中原首席分區營業經理
林龍南表示，屋苑3座中層H室，
面積975方呎，三房間隔，望少海
景。

原業主原以貼市價935萬元放
售，獲兩組買家爭相搶購，遂提價
至950萬元並成功轉手，呎價約
9,744元，高市價約1.6%。

中原助理分區營業經理伍耀祖表
示，天水圍嘉湖山莊美湖居高層A
室，面積825方呎，三房套房間
隔，成交價330萬元，平均呎價
4,000元，創同類型單位新高。買家
為外區用家。

東半山樂景園呎價3.19萬
豪宅方面亦現新高，中原分區經

理林美珊表示，東半山樂景園高層
B室剛以1億元易手，單位面積約
3,134方呎，四房套房間隔，望海景
及馬場景，呎價約31,908元，創同
類單位新高，買家為區內換樓客。
資料顯示，現時樂景園中層同類單
位放盤叫價介乎8,200萬至8,500萬
元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港府推出額外印花稅
政策下，炒風絕跡住宅，並轉戰非住宅物業的寫字樓買
賣。中原研究部高級聯席董事黃良昇指出，今年4月份
寫字樓「摸貨」買賣合約登記錄得19宗，較3月份的14
宗急升35.7%，創2011年8月份錄得27宗後8個月新高，
而總值2.26億元，較3月份1.29億元更大幅上升75%。

寫字樓摸貨連升3個月
黃良昇表示，寫字樓摸貨由今年1月份錄得7宗後，連

升3個月至4月份的19宗，累計升幅達1.7倍，反映寫字
樓摸售市況暢旺，投資氣氛熾熱。其中，4月份1,000萬
元以上寫字樓摸貨登記錄得1.49億元及4宗，較3月的
7,855萬元及5宗分別上升90.2%及下降20%。

1,000萬元以下3個金額類型的摸貨登記亦全部較3月
份為高。其中，500萬至1,000萬元類型在4月份錄得
6,098萬元及9宗，按月升42.2%及50%。200萬至500萬元
類型在4月份錄得1,308萬元及4宗，按月升96.1%及1
倍。200萬元以下細額摸貨，4月則錄得288萬元及2宗，
按月升1.3倍及1倍。分區統計，九龍區在4月份錄得1.31
億元及15宗摸貨登記，按月升71.7%及66.7%。

香港文匯報訊（記者 周穎）消息指出，銅鑼灣

敬誠街1-7號地下1及2號舖連一樓1室，面積約

1,887及2,834平方呎，以9,900萬元成交。

土地註冊處資料顯示，㢺魚涌華蘭路20號華蘭

中心1號地舖，以2.55億元成交。據悉，原業主為

Bestlong Development Limited 於1997年9月以2,495

萬元購入，持貨約16年，轉手賬面獲利2.3005億

元，物業升值9.2倍。登記買家為港都有限公司。

另外，資料又顯示，中環威享大廈高層地下至

2樓全層，物業總樓面約14,788方呎，以2.6618億

元易手，呎價約1.8萬元。登記買家為祥凡有限公

司，董事為曾裕，與現代美容創辦人同名。物業

原業主為蘇浙滬同鄉會，於2009年3月以約

1.064736億元購入，現轉手賬面賺近1.6億元，升

幅達1.5倍。

香港文匯報訊（記者 陳遠威）工商物業市道活
躍，中原（工商舖）寫字樓部營運董事謝立生表
示，有投資者以確認人身份，委託該行出售One
Midtown 21樓全層海景樓層，面積17,366方呎，
平均呎價約4,200元，涉及金額約7,300萬元。據
悉，One Midtown已售逾90%樓面。

近月東九龍工商物業成交上升，萊斯物業接獲
委託放售位於觀塘巧明街114號迅達工業大廈1
樓，面積約2,581方呎，意向價929萬元，平均呎
價約3,600元，呎租約13元，回報約4.3厘。

另外，萊斯物業亦接獲業主委託，放售位於觀
塘成業街11號華成工商中心的中層單位，面積約
1,354方呎，意向價551萬元，平均呎價約4,070
元，市場租價約2萬元，回報達4厘。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）利嘉閣(工商舖)地產高
級市場部經理衛德倫表示，八大廠區商廈4月份的買賣
登記錄得約36宗，成交金額約4.49億元，按月分別下跌
近45%及62%。

衛德倫表示，八大廠區商錄得約36宗成交，各項數據
均全線下挫。跌幅最明顯為2,000萬或以上物業，4月份
僅錄得6宗成交，較3月份17宗急跌約65%。跌幅第二多
是700萬元至1,000萬元的物業，4月份錄3宗成交，較3月
的8宗急跌63%。

大角咀及奧運站
屋苑呎價

樓盤 平均呎價

維港灣 9,600元

柏景灣 10,000元

浪澄灣 9,864元

凱帆軒 8,700元

一號銀海 15,800元

資料來源：中原


