
中原地產亞太區住宅部總裁陳
永傑表示，過去兩日十大屋

苑僅得24宗成交，跌穿30宗的水
平，為1月後最低的水平。資料顯
示，1月時每周末的成交量只得3至
11宗不等。而十大屋苑之中更多達
七個錄得跌幅，樓市交投氣氛可謂
急轉直下。

內地減存備金率利衝淡
陳永傑解釋，港股於過去連跌7

日，累積跌幅逾1,300點，直接影響
買家入市信心，加上歐債危機負面
消息影響，人心惶惶，導致十大屋
苑交投表現受挫，但內地日前宣布
減準備金率0.5個百分點，為市場釋
大量資金，相信對未來市場有正面
影響，有助衝淡外圍負面因素的衝
擊。
美聯物業統計亦顯示，過去兩日

十大屋苑合共錄得約26宗二手成
交，按周下跌約38.1%。美聯物業董
事韋文俊表示，近日股票市場表現

波動，令市場前景蒙上不明朗氣
氛，加上二手屋苑樓價持續上升及
盤源緊絀，令部分準買家入市態度
趨向審慎。與此同時，多個新盤及
部分貨尾推售攤薄二手客源，亦間
接減少二手交投。

業主叫價強硬阻礙成交
韋文俊預計，隨㠥內地放鬆銀

根，兼且多個新盤推售，料可刺激
整體樓市氣氛，帶動買家入市意
慾。香港置業高級執行董事伍創業
表示，近日發展商積極部署推盤，
扯走不少二手客源，再加上普遍業
主叫價強硬下，料各區屋苑短期內
將延續價升量跌之局面，相信要等
新盤陸續推出後，整體樓市才會出
現突破。
其中港島區藍籌屋苑，太古城由

上周成交10宗，急跌至過去兩日僅3
宗。中原首席分區營業經理趙鴻運
表示，受歐債危機影響，部分買家
態度轉趨觀望，令太古城本周末交

投比上周末減慢，但整體而言交投
仍比上月為佳，上月同期僅錄得10
宗成交。另外，康怡花園亦只錄得1
宗成交，較上周的的4宗跌75%。

嘉湖山莊按周跌61%
至於新界三個指標屋苑包括沙田

第一城、天水圍嘉湖山莊、東涌映
灣園，交投全面下跌，跌幅由50%至
75%不等，是成交交投下跌的「重災
區」。當中嘉湖山莊由上周的13宗，
大跌61.5%至5宗，映灣園亦由上周
的4宗減少至1宗成交。沙田第一城
亦由之前4宗，跌一半至2宗。
九龍方面相對穩定，屋苑跌幅輕

微，藍田麗港城及將軍澳新都城交
投量更按周上升。香港置業營業經
理周慧玲表示，市場焦點投放一手
市場，如浪澄灣即將重推，部分買
家亦選擇「轉戰」黃大仙現崇山，
吸納了不少區內睇樓客源，預料區
內二手成交暫時難有突破，並延續
價升量跌之局面。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港股連跌7日，加上歐債危機負面消息，拖累樓市交投亦變得虛

怯。中原地產數據顯示，過去兩日十大屋苑僅錄得24宗成交，按周大跌48.9%外，數字更為15個

星期的新低，回到今年1月的交投水平。新界藍籌屋苑跌勢最明顯，跌幅由50%至75%不等。

股市震盪 樓市交投虛怯
十大屋苑過去兩日表現

屋苑 成交宗數 上周末宗數 平均呎價

太古城 3 10 10,100元

㢺魚涌康怡花園 1 4 8,400元

鴨㟓洲海怡半島 2 2 8,250元

美孚新㢏 3 5 6,200元

藍田麗港城 3 2 6,750元

黃埔花園 1 2 8,200元

將軍澳新都城 3 1 6,050元

沙田第一城 2 4 6,200元

天水圍嘉湖山莊 5 13 3,546元

東涌映灣園 1 4 5,274元

總數 24(↓48.9%) 47

資料來源：中原地產

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

新貨蓄勢待發 一手市場淡靜

細價樓買賣歷史新低

地產 新聞B3 責任編輯：劉理建 2012年5月14日(星期一)

過去兩日一手盤銷情
樓盤 成交

黃大仙現崇山 7伙

大角咀亮賢居 3伙

銅鑼灣曦巒 1伙

大埔天賦海灣 1伙

大圍盛薈 1伙

火炭御龍山 1伙

西半山珒然 1伙

荃灣皇璧 1伙

總數： 16伙

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

十大屋苑周末日成交24宗 15周最低

香港文匯報訊 (記者 黃詩韻)   投
資氣氛熾熱，4月工業樓宇「摩貨」
登記宗數及金額分別創9個月及8個
月新高，並連升3個月。中原地產
研究部高級聯席董事黃良昇指出，
4月工業樓宇「摩貨」登記錄得63
宗，較3月的47宗上升34.0%。
至於金額方面，4月工業樓宇

「摩貨」買賣合約登記總值2.02億
元，按月上升14.0%，創2011年8月
錄得2.69億元後8個月新高。此外，
金額亦由今年1月的0.61億元起連升
3個月，累計上升2.3倍。
整體工業樓宇「摩貨」登記分

析，500萬元至1,000萬元類型在4月
錄得7宗及5,123萬元，較3月的3宗
及1,700萬元上升1.3倍及2倍。200
萬元至500萬元類型錄得31宗及
9,628萬元，較3月的18宗及5,601萬
元上升72.2%及71.9%。而200萬元
或以下類型錄得24宗及3,730萬元，
按月上升14.3%及39.4%。不過，
1,000萬元以上工業樓宇「摩貨」登
記方面，在4月僅錄得1宗，價值
1,758萬元，較3月的5宗及7,783萬
元下降80.0%及77.4%。

九龍區主導 佔比近六成
分區工業樓宇「摩貨」登記統

計，4月錄得最高宗數及金額的區
域是九龍區，錄得37宗及1.56億
元，較3月的21宗及1.11億元上升
76.2%及40.5%。新界區則錄得26宗
及4,642萬元，較3月的24宗及6,102
萬元上升8.3%及下降23.9%。港島
區沒有紀錄。
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十大屋苑周末成交變化
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資料來源：中原地產

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）屯門及西九龍均有
大型新盤醞釀推出，市場目光被轉移，拖累過去兩
日新盤市場交投下跌，全港錄得16宗成交，其中嘉
里黃大仙現崇山成交最多，錄得7宗。市場人士指，
㞫隆封盤4年多的大角咀浪澄灣最快本周開價重推，
現時收票已經達500張。消息指，發展商昨晚與一眾
地產代理開會，相信公布開賣詳情。

浪澄灣傳收500票
雖然浪澄灣封盤多年，但貨尾單位仍多達1,200

伙，為近年主力在內地發展的㞫隆在港主要住宅盤
源。消息指，樓盤上周六重開示範單位後，吸引大

批準買家前往參觀，代理並即日收票約300張，連同
周日估計合共收票達500張，反應不俗。除浪澄灣
外，另一大型新盤屯門站上蓋瓏門亦估計一周至兩
周內開售，兩大新盤勢必有一番「激戰」。
大型新盤推出，分薄市場購買力，過去兩日一手

只錄得16宗成交，其中亮賢居受惠浪澄灣重推的消
息帶動，亦沽出3伙，而太古地產西半山珒然亦沽出
一個高層單位，美聯聯席區域經理方敏兒表示，單
位面積2,728方呎，成交價7,756.6萬元，呎價28,433
元。信置大埔天賦海灣亦錄成交，單位為9座中層B
室，面積2,168方呎，以呎價12,800元獲一名外區買
家承接，成交價2,775萬元。

香港文匯報訊　低息環境刺激市民購買力，本港二手
住宅交投今年持續活躍，帶動樓價持續上升，以致二百
萬元或以下的上車盤源減少，4月全港錄得1,198宗相關
買賣合約登記，佔同期整體買賣登記的17.7%，再創
1995年7月有紀錄以來新低。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，價值二百

萬元或以下的二手私人住宅買賣合約登記在4月錄得
1,198宗，總值19.31億元，宗數佔同期整體二手私人住
宅買賣登記6,780宗的17.7%，較3月的18.3%下跌0.6個百
分點。細價樓買賣比例連跌三個月，累積跌幅10.3個百
分點；4月比例再跌破3月的低位，創下1995年7月有紀
錄以來逾十六年歷史新低。

荃灣中心上月登記最多
低價上車盤主要集中於新界區，新界區4月價值二百

萬元或以下的二手私人住宅買賣合約登記錄751宗，佔
整體細價樓1,198宗登記的62.7%。另外，九龍區及港島
區錄得369宗及78宗，分別佔30.8%及6.5%。按屋苑計
算，荃灣荃灣中心錄得最多低價二手買賣登記，有19

宗，總值3,611.9萬元。荃灣荃德花園及屯門豫豐花園各
錄17宗，並列第二位。天水圍嘉湖山莊排名第三位，有
16宗。

港置：供樓負擔維持不足4成
香港文匯報訊　香港置業高級執行董事伍創業表示，

按全港100個中小型屋苑平均呎價計算，最新呎價為
6,103元，按月升1.6%，連升3個月，但較2月按月升
4.6%收窄。因此，在息口維持偏低及樓價升勢放緩，該
行預期未來供樓負擔比率維持4成以下水平。

息口偏低 升勢放緩
伍創業表示，若以最新平均呎價6,103元計算，以一

個500呎單位，承做7成按揭，而按揭利率為2.3%及20年
還款期計算，假設家庭入息中位數維持29,500元，最新
供樓負擔比率約為37.7%，按月僅升0.3個百分點，較去
年高位38.5%低0.8個百分點；另若與97年高峰期負擔比
率高逾9成相比，可見現時供樓負擔比率仍然維持健康
水平。該行資料研究部指出，假設樓價再升約半成，並
同樣以上述數據計算，每月供款為11,668元，供樓負擔
比率升至39.6%，仍不足4成水平。

■天水圍嘉湖山莊4月細價樓買賣登記錄得16宗。

資料圖片

■有代理認為，港股過去7日累跌逾1,300點，影響買家

入市信心。 資料圖片

■新界區4

月工業樓宇

「摩貨」登

記錄得26

宗，按月升

8.3%。圖

為葵涌宏達

工業中心。
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