
中原(工商舖)工商部營業董事李文光表示，觀塘
海濱道175號國際工業大廈錄得本年度首宗買

賣成交，該高層全層建築面積15,000方呎，成交價
4,500萬元，呎價3,000元，成該廈新高指標；而與去
年該廈錄得的新高呎價約1,553元相比，更高出逾9
成，反映該廈的呎價持續創新高。今次易手單位擁
海景景觀，可遠眺即將落成的郵輪碼頭，買家為投
資者。據了解，原業主於90年代末購入上址自用，
有感近期市場焦點放在東九龍，遂趁勢調高叫價於
市場放售。

同廈業主調高叫價
受惠於今番成交呎價造好，該廈業主普遍提高叫

價，如一低層全層單位，樓面面積佔15,000方呎，以
調高意向價至約5,280萬元於市場上放售，每呎叫價
達3,500元，若短期內成功售出的話，該廈呎價將可
再創新高。

李氏稱，郵輪碼頭首個泊位將於明年中啟用，東
九變天在即，位於海濱道一帶臨海物業受到追捧，

帶動該段物業價值進一步上揚，例如廣生行中心，
其平均呎價由今年初3,000元，躍升至上月新高呎價
4,610元，短時間內升幅逾5成。

另外，會德豐地產發言人表示，荃灣One Midtown
自推售以來，銷情十分理想，至今已累售逾57萬方
呎樓面，主要位於5樓至41樓，佔總樓面面積64萬方
呎中逾90%，售樓收益超過21億元，平均呎價逾
3,700元。

會德豐加推荃灣項目
配合市況，決定加推位於42樓極高層共18個工作

室，面積由768方呎至1,140方呎，此層平均呎價
4,300元，工作室售價由285.2萬元起。One Midtown
現僅餘43樓及45樓未推出市場，鑑於此兩層為優質
海景極高層，發展商傾向以全層形式推售，每層面
積17,000方呎，43樓意向呎價為4,500元，而45樓連面
積逾5,500方呎的天台，意向呎價為5,000元。

該發言人又指出，該集團繼One Midtown後的另一
商貿項目，是位於海濱道商業用地項目，涉及總樓

面面積逾91萬方呎，將發展為甲級寫字樓物業，正
好配合政府起動東九龍的規劃發展監圖，打造中環
商業區外另一香港商業核心。
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上月商舖買賣 金額97後次高
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 工廈投資前景理想，刺激成交活躍，尤其位處面貌急速變天的

東九龍地區。觀塘海濱道國際工業大廈新近錄得今年首宗買賣成交，高層全層逾萬呎海景

戶，獲投資者以4,500萬元承接，呎價3,000元，創該廈呎價新高紀錄。另一方面，會德豐

地產計劃下一步發展旗下海濱道甲級寫字樓項目，涉及樓面面積逾91萬方呎。

東九效應 海濱道工廈破頂
內地資金近年一直被視為推高本港樓

價的主因，尤其去年樓價處於上升軌
道，內地客的比例更於去年次季一度錄
得13%的歷史新高，因此可以理解為何
會有這樣的想法。不過直至2012年，本
港樓價依然持續向上，但內地客比例卻
有所回落，兩者走勢背道而馳，反映兩
者並沒有必然關係。根據最新數字亦顯
示，今年首季的內地客比例甚至少於雙

位數，反映內地資金實在難以獨力推高樓價，是次樓市小
陽春主要由本港內需帶動。

根據經絡按揭轉介統計顯示，內地客戶在按揭市場比例
卻逐漸回落，由去年第四季的11%下跌至今年首季只有
8.3%單位數，並創五季新低。究其原因，去年推出的收緊
按揭措施，當中兩項包括非本港主要收入及以資產淨值作
依據的按揭申請，令內地買家按揭成數平均下調一成，雖
然內地人的資金充裕，但某程度上等於提升了此類買家向
銀行借取貸款的門檻，間接窒礙其入市意慾。若以按揭成
數劃分，今年首季內地客當中多數為採用四至五成之按揭
成數，佔比達33.8%。

首季欠缺大型新盤吸客
另一方面，今年首季本港物業市場欠缺大型新盤，以及

適逢傳統農曆年長假期等季節性因素影響，以致鍾情優質
新盤的內地客入市意慾薄弱。相反，去年持觀望態度的本
地客，見今年政府沒有再推新遏抑樓市措施，而銀行積極
減息吸客，遂把握機會入市，大量二手盤源迅速被市場消
化，業主叫價更為進取，成交價屢創新高，帶動首季二手
住宅平均呎價升上逾6,000元水平。次季發展商乘勢推出
新盤及促銷貨尾單位，預期市場焦點重返一手市場，而部
分新盤亦陸續上會，料屆時內地客比例將會回升。
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香港文匯報訊 作為開拓
內地市場的橋頭堡，吸引不
少跨國企業落戶香港，中原
(工商舖)新近促成尖東康宏廣
場中層買賣，跨國公司2,519
萬元購入2,290方呎單位。

中原(工商舖)寫字樓部高級
營業董事陳玉雲表示，該行
新近促成一宗尖沙咀東部康
宏廣場中層17室成交，建築
面積2,290平方呎，涉及資金

2,519萬元，平均呎價11,000
元，單位景觀開揚。買家為
跨國公司，有感康宏廣場為
區內甲廈，對企業形象有提
升作用，加上鄰近紅磡及尖
東鐵路站，遂購入上址作為
進入內地市場的橋頭堡。

陳氏指出，原業主於1996年
向發展商長江斥資約1,587萬
購入上址至今，是次易手帳
面獲利約932萬元或58.8%。

香港文匯報訊 (記者 周穎）商舖市場近期錄得
多宗逾億元成交，反映市況熾熱，4月商舖買賣
合約登記總值80.43億元，為1997年9月錄得91.49
億元後近15年以來次高，僅低於2004年12月的
1,324.83億元（該月有4宗領匯登記，總值1,277.7
億元）。若剔除2004年12月的領匯登記，今年4月
的登記金額是九七後最高。

首4月累升1.8倍
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指出，4

月涉及錄得的金額較上月的71.69億元上升
12.2%。登記金額連續三個月錄得上升，由今年1
月的28.48億元升至4月的80.43億元，累計上升
1.82倍。宗數方面，錄得530宗，是2011年6月錄
得583宗後10個月以來次高，僅以3宗或0.6%低於

上月的533宗。4月登記數字反映3月間舖位買賣
狀況。

他指出，5,000萬元以上大額商舖登記錄得28.58
億元及26宗，較上月的26.87億元及26宗分別上升
6.4%及沒有起跌。當中最高登記金額的商舖登記
為尖沙咀㟞麗大道3個舖位，價值4.4億元。

200萬元至5,000萬元內4個金額類型均全部錄得
按月金額及宗數上升。相反，200萬元以下類型
在4月錄得1.5億元及132宗，按月下降21.3%及
35.9%。

分區統計，九龍區是三大分區中錄得最高金額
的區域，錄得41.47億元及227宗，按月分別上升
11.6%及下降23.3%；港島區則錄得26.33億元及
116宗，按月下降1.5%及8.7%；新界區錄得12.63
億元及187宗，按月上升62.2%及70%。

■本港4月商舖買賣合約登記總值80.43億元，按月上升

12.2%。 資料圖片

■觀塘海濱道國際工業大廈逾萬呎海景戶以4,500萬

元成交。


