
差估署昨日公布5月的《香港物業報
告─每月補編》，顯示本港的私人

住宅售價指數於3月錄得190.8點，按月升
4.1%外，更打破去年6月的歷史高位188.1
點，高出舊紀錄1.4%。當中以431方呎以
下的細單位升幅最勁，3月報200.7點，按
月急升5.2%，而431方呎至752方呎的單位
類別亦升3.7%，報180.7點。

細單位升幅最勁
若以2010年10月政府推出SSD措施作為

樓市的「分水嶺」，樓價指數當時為160.2
點，措施出台後卻不跌反升，去年3月更
升至176.4點，首度突破1997年10月的高峰
位172.9，隨後一直升至6月的188.1點高峰
位後，由於政府推出多項為樓市降溫措
施，包括收緊借貸及按揭成數等，6月後
樓市反覆回落，至今年1月僅報179.7點，
為10個月低位。

不過，樓市於今年1月後以「火箭式」
直線上升，短時間就收復失地，兩個月急
升6.2%，最新3月數字與2010年10月SSD

出台前比較，更上升19.1%。業內人士分
析，現時樓價之所以有升無跌，主要因為
SSD鎖緊市場盤源，缺盤情況嚴重，再加
上用家主導，持貨能力強，人人不願平
賣，最終惡性循環導致樓價飆升。

一城創新高呎價
最近樓價的「瘋癲」情況，於「炒家樂

園」沙田第一城中可見一斑。中原黎宗文
表示，屋苑26座中層G室一個面積395方呎
細單位，望河景，最近以296萬元獲一名

用家承接，平均呎價7,494元，創同類型單
位呎價新高。原業主於2009年6月以158萬
元購入單位，持貨近3年，是次沽出單位
獲利138萬元離場，單位升值約87%。

惟值得注意是，雖然樓價指數狂升至歷
史新高，但租金指數卻明顯未能追上，3
月報133.7點，較2月133.6點微升。代理
指，近期所接觸的投資者入市個案，基本
上以長線持有居多，租盤大增的情況下，
令租金被拖低，反映現時入市租金回報率
低，愈來愈「無肉食」。

大埔 玥意向呎價萬元

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 產業
署昨日推出10項豪宅拍賣，全數沽
出，為產業署推出同類型拍賣會3年
來最好成績的一次，對上一次沽清紀
錄已追溯至2009年8月，而今次沽清
為庫房套現2.741億元。是次成交價
由2,040萬至3,820萬元，成交呎價由
11,202至18,836元，高開價由4.4至
22.8%不等。

現場所見，昨日拍賣會人數相當
多，拍賣會以馬拉松式接近5個小時
才完結。以第三項物業大坑愉富大廈
A座24樓1室最搶手，經過30口叫價
後才成交，最後以3,820萬元成交，
高開價20.1%，按面積2,028方呎計
算，呎價18,836元。但亦有買家為買

「心頭好」而獨力競投，其中大坑愉
富大廈A座10樓2室，買家就個人舉
牌4次承接單位，最終以2,850萬元投
得單位，高開價4.4%。

資料顯示，產業署昨推出的10個港島區豪宅，
分布於跑馬地及薄扶林等，其中碧瑤灣佔5個、
愉富大廈佔2個、比華利山佔2個，而翠海別墅則
有1個。面積由1,721方呎至2,330方呎，由於相比
去年7月的同類型拍賣會，是次開價下調約2.5%
至6%，遂能吸引買家。
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旺角蚊型舖 呎價逾46萬

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 早前已傳聞獲中資
銀行洽購的干諾道中50號，昨證實以48.8億元售出，若
以項目約17.5萬方呎樓面計算，成交呎價2.786萬元，
創本港甲廈呎價新高。

樓高25層 去年剛落成
市場消息指，買家為農業銀行(1288)，購入作集團總

部之用。不過，農行發言人昨表示，不回應有關傳
聞。本港目前甲廈呎價紀錄，由皇后大道中9號20樓全
層所保持，單位去年以每方呎2.75萬元售出。

樂聲電子(0213)昨公佈，以48.8億元的價格，出售干
諾道中50號全幢物業予獨立第三方，協議定於5月14日
前簽訂正式買賣合約，但沒有透露買方。事實上，物
業去年已多次傳出獲中資銀行洽購，包括建設銀行
(0939)、工商銀行(1398)等，其中農業銀行亦多次牽涉
在內，但最終交易均告吹，早前亦傳出以52億元售
出。

項目由樂聲置業與房地產基金Apollo Global合作發
展，樓高25層，基座2層為零售商舖，23層則為辦公
室，每層寫字樓樓面約6,550呎。物業於去年上半年落

成，當時平均呎租由90至130元不等，另零售樓面租金
約每平米120元。

早前有報道指，項目高層一個全層單位，獲租客以
88.6萬元承租，呎租135元，為該廈最高呎租紀錄。而
發展商去年則曾表示，頂層單位意向呎租150元。

建行25億自建香港總部
內地銀行近年頻頻於香港購置辦事處，資料顯示，

建行除購入前麗嘉酒店外，早前亦曾斥資25.1億元，
購入九龍灣東匯18，相信是作後勤部門寫字樓之用。

內銀傳48.8億購干諾道中50號
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■香港文匯報訊　(記者 趙建強) 太古地產(1972)司

徒拔道「OPUS」昨開放示範單位，並開始招租。公

司行政總裁郭鵬表示，若作價「吸引」亦不排除出

售。物業樓高12層，設12伙，面積6,000-6,900方呎。
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用家主導持貨力強　租金回報「無肉食」

SSD抑盤不抑價 樓市累升19%
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓

市「響警號」！按差估署昨日公布

數字，樓價再度攀上歷史新高，3

月報190.8點，較去年的歷史高位高

出1.4%，當中431方呎以下的單位

更突破二百點，報200.7點。計算政

府2010年推出額外印花稅(SSD)至

今的樓價升幅，更高達19.1%，反

映政府樓調措施未能減慢樓價升

幅，反而有推高的反效果。
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 消息指出，中環士丹利街
28B號地下及一樓以1億元易手；旺角奶路臣街15B號地
下300方呎蚊型舖亦以1.4億元成交，呎價逾46萬。另
外，市傳資深投資者羅家寶及林清林等人於今年2月底
以1.23億元購入的中環擺花街22至24號相連地舖拆售，
其中22號舖位，面積約500方呎，以1.1億元摸出。不
過，高力國際商舖服務部董事麥海倫警告，供求失衡及
舖租屢升削弱香港在亞洲區的競爭力。

過去十年升幅逾3倍
高力國際的研究調查發現，住宅及工、商物業正面對

下調壓力，只有商舖市場在今年的走勢仍被看好。該行
預期，今年第一季，主要購物區如中環、銅鑼灣、尖沙
咀及旺角，地舖平均租金按季上升5.3%，估計未來12個
月，租金仍會上升12%。

高力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永輝表示，目前
個別一線旺舖每月租金由每平方呎1,100元起至超過
1,200元不等，過去十年以來上升超過3倍，但這些地區
的租金急升，並非全面反映整體商舖市場的表現。他解
釋，自從2003年推出港澳自由行計劃後，零售業向高消
費品傾斜，跨國珠寶鐘錶及時裝零售商搶攻內地遊客消
費市場，願意出高價搶租優質舖位。

不過，高力國際商舖服務部董事麥海倫認為，在供求
失衡及舖租屢升不降的情況下，最終難免削弱香港在亞
洲區的競爭力。除舖租屬亞洲區內最貴外，香港一線地
舖供應實在有限，大型商場百分百租出，而且缺乏大樓
面舖位，個別品牌在輪候一至兩年後仍未能覓得合心水
舖位，不再堅持以香港作為進軍內地市場的打頭炮基
地，反而在內地先開設旗艦店。

香港文匯報訊 (記者 周穎)

由信和、南豐、嘉華及永泰亞
洲合作的大埔天賦海灣二期命
名為 玥．天賦海灣，意向呎
價介乎9,000元至1.05萬元，市
場估計入場費750萬元。項目
尚待批預售樓花同意書，發展
商有信心季內開售。

信和營業部總經理田兆源昨
日於記者會時表示，旗下 玥
提供548個單位，主打3至4房
大單位，佔項目85%，其餘為1
至2房細單位。景觀以內園景

為主，意向呎價會參考天賦海
灣第一期的同類園景單位，參
考呎價介乎9,000元至1.05萬
元。樓盤未來會在廣州、上海
等地進行路演，期望內地客比
例會超過30%。

今年累計售樓套120億
他又表示，天賦海灣第一期

已經累積售出200伙，套現約
43億元，買家中內地客比例為
20%。該集團今年售出單位約
1,000伙，套現120億元。

㞫基強拍㢺魚涌金馬大廈
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市區地皮有價有市，發

展商繼續向土地審裁處申請強制拍賣，以盡快統一舊樓
業權增加優質土儲，今年申請宗數已累積至40宗，最新
一宗為㢺魚涌民新街21至39號金馬大廈，㞫基地產已收
購當中82.87%業權，估計地盤面積預計超過1.2萬呎，
可建樓面超過10萬方呎。

㞫基是次透過仲光有限公司的名義遞交申請。申請文
件顯示，金馬大廈由10幢9層高的舊樓組成，涉及90個

單位，每個單位一份業權，㞫基已收購當中的74份。由
於大廈樓齡已超過50年，符合八成強拍門檻的條件，故
集合82.87%業權隨即申請強拍。據申請人的測量師報
告，地盤市值約4.32億元。

根據城規會資料，金馬大廈的地盤面積約1.2萬呎，
規劃為「住宅(甲類)」地帶，設主水平基準以上120米的
高度限制，以9倍地積比率發展，可建樓面約10.8萬方
呎。

眾財團青睞大圍站項目
香港文匯報訊 (記者 周穎) 港鐵早前公布，位於東鐵

大圍站上蓋項目招意向，本周五截止。項目地盤面積約
52.11萬方呎，可建樓面面積287.92萬方呎（包括住宅樓
面205.03萬方呎及商業樓面66.74萬方呎)。中原測量師行
執行董事張競達預期，是次招意向反應會踴躍，地皮補
地價估值約109億元，預計樓面呎價約4,000元，再加上

建築成本每方呎約4,000元，整個項目預計總投資金額
可達約218億元。

嘉華營業及市場策劃董事陳玉成昨日表示，集團對項
目有興趣，將會入意向書。而信和營業部總經理田兆
源、南豐地產部副總經理黎學良及永泰地產營業及市務
總監陳秀賢均表示，集團會就項目進行積極研究。

■差估署樓市指數於今年1月後以「火箭式」直線上升，短時間

就收復失地，兩個月急升6.2%。

■美聯協助產業署沽清物業，套現

2.7億元。 香港文匯報記者顏倫樂攝　

■大埔天賦海灣二期命名為 玥．天賦海灣，

市場估計入場費750萬元。

香港文匯報記者周穎 攝

資料來源：差估署


