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覓地難 南豐商廈或改建酒店

喜帖街項目申預售 涉1299伙
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「發水尾班車」估值達145億

大圍站上蓋問鼎鐵路地王
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）港鐵正式開展新財年的推地

部署，今日推出大圍站上蓋項目招意向，地皮極具規模，按港

鐵之前已批出的圖則，可興建8幢40層至52層住宅，總樓面達

287.9萬方呎，提供約2,900伙，測量師估計，樓面地價約5,000

元，市值可達145億元，有機會成為近5年最高地價的鐵路上蓋

項目。而港鐵更估計地皮的總投資額高達290億元。

港鐵發言人指，即日起推出旗下大圍站上蓋項目招意向，11日(周五)
截意向，地盤面積約52.1萬方呎，可發展總樓面為287.9萬方呎，其

中住宅部分面積約205.03萬方呎，商業樓面約66.74萬方呎，專上教育學院
面積約16.15萬呎，估計日後補地價連同建築費等，總投資額將高達290億
元。而目前地盤的補地價尚等待地政總署批出。

港鐵：總投資額料290億
資深測量師陳東岳預計，地盤樓面地價可達5,000元，以總樓面287.9萬

方呎計算，則市值達145億元，他表示，上述的估價並未反映地盤的真正
市值，因為地盤涉及投資額太大，總括之前荃灣西站第五區灣畔及城畔的
招標反應，由於競爭少，發展商出價亦會較低，故對於今次大圍站上蓋地
皮的估價會偏向保守。

陳東岳又指，若每呎建築費3,000元，地盤單計建築費已經86.37億元。
業內人士指，若以此計算港鐵的估計投資額290億元，則港鐵預計的補地
價可能達到200億元。

可建住宅樓面205.03萬呎
翻查資料，以總樓面計算，該地盤為5年來推出的最大型鐵路上蓋項

目，若以市場估計的145億元成功售出，將為5年來最高地價的單一項目，
較南昌站的118億元更高。另一邊廂，地盤於去年中曾經趕及「發水尾班
車」，而受到環保團體的批評，按當時批出的圖則顯示，地盤可建8幢40層
至52層高大樓，其中住宅樓面205.03萬方呎，商業樓面則約66.74萬方呎，
預算可建2,900個單位，為5年來推出的第二大鐵路上蓋項目。

按政府新財年的推地計劃，鐵路所佔的項目多達7個(不包括之前流標的
荃灣西站五區灣畔)，其中由港鐵公司擁有的物業發展項目包括大圍站，
天水圍輕鐵總站和將軍澳86區第4a期，所涉及的單位數量多達6,200伙，而
西鐵物業發展項目包括朗屏(北)站、朗屏(南)站、荃灣西站(六區)和元朗站
等，料提供4,300伙。

香港文匯報訊（記者 周穎）中原集團旗下中原基
金持有的灣仔道93號至99號聯泰大廈地下A及B號
舖，市傳以1.67億元連租約售出。當中A舖，面積
565平方呎，新近以13萬元獲零食店租用，呎租約
230元；毗鄰B舖，面積約1,000平方呎，則由電訊公
司以呎租近270元租用，租約期至2013年底。以此計
算，上述兩個舖位月租金共40萬元，租金回報2.87
厘。據悉，中原基金於2010年8月以1.33億元購入該
舖位，是次成交賬面獲利3,400萬元，物業升值
20.35%。

消息指，資深投資者「藥房張」張偉強以5,600萬
元，購入灣仔駱克道161至165號地下B2號舖地下入
口及一樓，面積2,800平方呎。原業主於09年底以
2,730萬元購入，是次成交賬面獲利2,870萬元，物業
升值1.05倍。

張順宜1600萬「換馬」旺角舖
資深投資者「物流張」張順宜頻頻換貨，連環沽

出兩個舖位後再購入旺角物業。北角渣華道28號地
下6號舖，面積750平方呎，以交吉形式售出，成交
價2,550萬元。據悉，「物流張」於2010年3月，以
1,200萬元購入，是次賬面獲利1,350萬元，持貨2
年，物業升值約1.13倍。另外，銅鑼灣糖街1至5號
地下B1舖，面積600平方呎，以7,500萬元沽出，現
由電訊公司承租，月租金16萬元，租金回報2.56
厘。據悉，張順宜於去年6月以6,500萬元購入，是
次賬面獲利1,000萬元，持貨不足一年，物業升值約
15.38%。

張順宜又以1,600萬元購入旺角新填地街162至170
號地下D舖，面積800平方呎，物業以交吉形式成
交。

企業廣場中層2058萬易手
消息指出，土瓜灣九龍城47至53號地下D及E號舖以1,930萬元

摸出，炒家早前以1,580萬元購入，摸出賬面獲利350萬元，升值
22%。

中原(工商舖)陳權威表示，九龍灣企業廣場一期三座中層06室
成交，建築面積4,068平方呎，成交價約2,058萬元，呎價約5,060
元，物業以交吉形式交易。買家為用家，從事物流行業，原租
用同區物業。據悉，原業主於2007年5月以約1,477萬元購入，今
番易手賬面獲利約581萬元，物業於5年間升值接近4成。

One Island South 16樓拆售
獨家代理拆售的中原(工商舖)梁錦和表示，黃竹坑One Island

South 16樓全層，業主率先推出當中的14個單位，其中01至06室
(不包括04室)，建築面積由883至1,254平方呎，單位擁海景景
觀，意向呎價約1.1萬元，倘若單位成功沽出，其呎價將會創該
廈新高紀錄；至於山景景觀的21至30室(不包括24室)，建築面積
由704至1,389平方呎，意向呎價由8,708元起，將以交吉形式出
售。據悉，現業主為外資基金，早前向發展商購入該全層單位
後，現分批推售全層單位。
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地點 總樓面 補地價 單位數量 截標時間 中標財團
(萬呎) (億元) (伙) (月/年)

荃灣西 83 26.0001 942 1/2012 華懋

第五區城畔 (地價)

南昌站 260.9 118(地價) 3,313 10/2011 新地

柯士甸站 128.21 117.07 約1,200 2/2010 新世界、

會德豐

合組財團

荃灣西站TW7 121.7 26.63 1,776 9/2008 長實

車公廟站 97.58 36.6 1,240 4/2008 新世界

日出康城3期 138.36 33.35 1,648 11/2007 長實、

南豐

將軍澳站56區 175.59 33.4 1,150 2/2007 新地

屯門站 155.55 38.83 2,161 8/2006 新地

製表：香港文匯報記者 顏倫樂

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）合和與信置等合作發
展的灣仔利東街/麥加力歌街項目(俗稱喜帖街)，屬港
島區明年推出最大型的商住項目，提供多達1,299個單
位，項目分成A、B兩個地盤，上月已正式向地政總署
申請預售文件，估計可趕及2013年推出發售。而嘉里
旗下土瓜灣旭日街地盤亦申請預售，提供175伙。

港島明年最大型商住項目
利東街重建項目由市建局推出招標至今，一直受到

外界關注，除地盤發展具規模外，其「喜帖街」的歷
史背景更為項目添上一層雋永的魅力。地政總署昨公
布，該項目分成兩個地盤，於上月申請預售樓花同意
書，分別為利東街A地盤，提供1,118伙，預計2014年9
月30日落成，另一個麥加力歌街B地盤，提供181伙，
預計2014年2月10日落成。

按已批圖則顯示，其中地盤A會在5層平台及3層地
庫之上，興建3座29至39層高的商住大廈，而地盤B則

建1座30層高的商住大廈。項目的重建特色，包括一些
以「姻園」為主題的零售店舖，於保育歷史建築內設

「中西婚嫁傳統文物館」，以及部分樓面用作社會企
業。發展商曾表示會以83億元打造項目，希望成為國
際旅遊地標。

嘉里土瓜灣單幢樓或下季推
另外，嘉里土瓜灣旭日街9號單幢新盤亦申請預

售，提供175伙，預計明年6月30日落成。項目因前臨
海心公園，望海景觀遮擋少，據發展商所指，標準戶
面積約650至1,200平方呎，亦提供逾2,000方呎特色
戶，最快第3季推出發售，意向呎價約1萬元，入場費
近至少600萬元，有機會創土瓜灣住宅新高價指標。

由於上述3個地盤於4月申請預售樓花同意書，令待批
預售的住宅項目增加至20個，涉及的單位數目多達9,102
個，較3月增加12.5%。而4月批出預售的住宅項目只得1
個，為信置等旗下大角咀奧柏．御 ，涉及462伙。

香港文匯報訊 南豐發展董事總經理蔡宏興接受路
透專訪時表示，南豐首家酒店將於今年年底在港試
業，公司看好香港旅遊業發展暢旺，有興趣在港投資
更多酒店，亦會積極拓展內地酒店業務。

穗建五星酒店 料明年開業
不過，蔡宏興表示，在港尋覓土地有一定困難，未

來亦不排除將個別寫字樓項目改建為酒店的可能，他
透露，旗下九龍灣傲騰廣場的地契可以做寫字樓或酒
店，現時雖為辦公樓用途，由於項目鄰近港鐵觀塘線
及計劃興建的沙田至中環線，以及鄰近國際郵輪碼
頭，待啟德發展區發展成熟，郵輪碼頭及其他旅遊設
施發展配合下，將來有可能改為酒店用途。

蔡宏興指，集團有見內地及香港旅遊業發展蓬勃，
尤其內地相信商機更多。蔡宏興透露，除了將於年底

試業的酒店外，公司於廣州琶洲國際會議展覽中心毗
鄰，亦正興建一家五星級酒店，料於明年開業。

首家酒店四星級 提供539房間
南豐在港的首家酒店將由萬豪國際管理，位於沙

田，屬四星級酒店，設539個房間，蔡宏興認為，香港
應提供更多元化的酒店，「不是所有遊客來港都要住
五、六星酒店，不少旅客希望住得舒服，交通方便，
但價錢合理的酒店，我們認為這市場很大。」

為回應市場對不同類型土地的需求，政府近年開始
主動推出更多的商用及酒店用地，在2012/13年度的賣
地計劃中，就包括了兩幅酒店用地和四幅商貿商用
地。另外，根據旅遊發展局數字顯示，今年首季訪港
旅客人次約1,122萬，按年增長15.6%，較去年同期增
速12.6%為快，顯示香港旅遊業增長仍然強勁。

香港文匯報訊（記者 周穎）最近特色單位受市場
追捧。土地註冊處資料顯示，何文田君頤峰1座35樓
A室頂層複式單位連雙車位，以9,980萬元成交，新
買家為嘉威投資(香港)有限公司，該公司董事包括李
德榮、李凱文及麥美玲等。據悉，該公司投資有
道，曾經持有旺角豉油街36號至42號及通菜街3號至
7號交界的榮高樓，包括地下1、2、5、6、7號舖、1
樓全層、2樓全層及3樓B和D單位「一籃子」舖位，
持貨6年，最後沽出舖位，賬面獲利約2.68億元。

紅山半島洋房呎售1.95萬
美聯物業李嘉偉表示，紅山半島洋房松柏徑單號

洋房，單位面積約為3,075呎，以約6,000萬元，即每
呎約為19,512元成交。買家為用家，看好港島洋房潛
力，加上單位質素不俗，故斥資入市作自住之用。
據悉，原業主為長線投資客，於09年7月份以約4,280
萬元購入，持貨至今，物業賬面賺約1,720萬元，物
業升值約40%。

第一城凶宅未到價收回
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓價愈升愈高，就

連凶宅亦不乏追捧客，資深凶宅投資者伍冠流亦坦
言過去數月凶宅售價上升了10%，與市價的折讓減
少，令入市變得愈來愈困難。昨日忠誠拍賣行推出1
個沙田第一城燒炭凶宅拍賣，減價推出但反應亦一
般，經過6口價後被收回。

昨日拍賣的沙田第一城凶宅，位於17座低層F室，
面積約562呎，拍賣開價240萬元，現場所見，約3至
4組買家舉手競投，經6口至261萬元未到價收回，其
中伍冠流僅承接第二口價，他指物業最後的叫價折
讓只得8成，於現市況下造價合理，但他希望折讓至
少低市場7成，故超過250萬元已未再承價。

忠誠拍賣行拍賣部總經理鄭世傑表示，現市況下業
主現時均相當進取，如上述的凶宅，業主底價就未見
退讓，最終未到價收回。不過，大銀碼物業則表現相
反，昨日推出的旺角金輪大廈地舖及大圍金山樓地
舖，由於開價銀碼太大，前期反應較遜，昨日開價均
調低至4,150萬及1.3億元，減幅2.4%及9.7%。


