
香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報道）深圳
4月初正式開通至長沙的高鐵，從而與長沙形成
三小時經濟圈。近日由Let’s go和《金牌》雜誌
在長沙合作舉辦了第二屆「高鐵時代的長沙信
心——深長直通及城市價值」挖掘高峰論壇，
吸引了華中和華南近50家媒體。深圳德思勤置
業有限公司華中區總經理熊靖表示，長沙房價
的窪地效應目前已吸引了在深圳工作近200萬湖
南人紛紛回鄉投資和置業。香港和廣東地產商
紛紛加碼投資力度，加大住宅和商業地產開發
在長沙投入巨資，九龍倉在黃金地段開發面積
達400萬平方米的城市綜合體，而萬科則在深圳
組織龐大的看房團赴長沙看樓。

城市綜合體40個 增三倍
去年湖南省GDP接近2萬億，超過湖北和福

建，居全國前十位。經濟總量急劇飆升和消費
能力提升無疑給長沙房地產市場注入了強大的
動力。為此，許多香港、廣東及深圳的地產商
紛紛將眼光聚焦長沙，萬達、華遠和北辰等地

產商也紛紛加入長沙商業地產的開發，尤其是
城市綜合體更是雨後春筍般湧現。

據長沙地產界業內資深人士肖先生介紹，目
前長沙在開發的城市綜合體有近40個，而去年
只有10個，迅速增長了近三倍，這是歷史上罕
見的。而香港、廣東和內地地產商紛紛推出龐
大的城市綜合體項目。九龍倉在長沙黃金地段
芙蓉區斥巨資，建設面積高達400萬平方米的城
市綜合體長沙國金中心，已於去年9月下旬奠
基，包括一座452米的塔樓和一座350米的塔
樓，還有一座150米的塔樓以及20多萬平米的商
業裙樓，整個項目以香港海港城為藍本打造。

200萬湘人回鄉投資置業
熊靖表示，深圳至長沙高鐵的開通，長沙樓

房均價為6000－7000元，較深圳、廣州等是明
顯的價值窪地，吸引在深圳工作的近200萬湖南
人紛紛湧向長沙投資置業，他們從住宅投資轉
向商舖或商業公寓等。熊靖預計，長沙樓價未
來5年價格將可能翻番。他們公司在長沙斥資

100億元開發了面積達156萬平方米的城市綜合
體，一期已經公開發售，銷售十分理想。他告
訴記者，還有多位湖南籍香港人前來投資購買
商舖或商業公寓，待其升值再轉手。

和記黃埔在長沙推出盈峰翠邸別墅300棟，目
前銷售不錯。萬科最近紛紛在深圳和廣州等地
組織客戶免費乘高鐵前去長沙看房，加快其長
沙房產的銷售。恆大已有10個在建新樓盤，並
在岳陽和株洲分別開發恆大名都。佳兆業在長
沙和株洲分別開發了水岸新都和金域天下。
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部分開發商長沙城市綜合體和住宅項目
房地產公司名稱 項目名稱 建築面積

九龍倉 國金中心 約400萬平米

德思勤 德思勤城市廣場 156萬平米

萬達 開福萬達商業廣場 逾100萬平米

華遠 華遠．華中心 100萬平米

和記黃埔 盈峰翠邸別墅 20.5萬平米

恆大地產 恆大綠洲等十個樓盤 62.5萬平米

佳兆業 水岸新都及株洲金域天下 93.8萬平米

製表：李昌鴻

京華興資本挖角拓港業務

粵港開發商力拓長沙地產

4月匯豐服務業PMI創半年新高

穗今年賣地「輕住重商」

香港文匯報訊（記者 劉璇）據彭
博報道，北京金融公司華興資本加大
海外市場擴張力度，從美國投行
Cowen Group Inc.挖走兩名亞洲業務
最高主管，負責管理其香港子公司。
華興資本創始人包凡表示，任命前
Cowen亞洲業務的董事長Thaddeus
Beczak和執行長Frank Au管理其香港
子公司，將有助於提振華興資本的醫
療健保和消費者業務。包凡稱，華興

資本計劃向香港和美國監管機構申請
證券牌照。

華興資本計劃拓展其投行服務業務
範圍，該公司曾在優酷擬議斥資10億
美元收購中國線上視頻競爭對手土豆
等科技交易中擔任顧問。華興資本計
劃轉型為一家提供全方位服務的投資
銀行，其香港子公司將在香港和美國
提供證券銷售、交易、研究、承銷和
公司金融服務。

渝企產權意識落後 雲計算商標遭搶註
香港文匯報訊（記者 王妍 重慶報道） 在

全球已步入知識產權時代的今天，對產權的
保護已顯得越發重要。但渝企大多忙於開發
新技術，商標保護意識相對薄弱。尤其是重
慶正在大力發展的雲計算，更是遭遇了商標
搶註的「險境」。目前雲計算及其相關商標
已被搶註成風，卻僅有一家渝企註冊了與雲
計算相關的商標。

近日，記者從國家商標局公佈的信息中發
現，僅「雲計算」三字，就被6家企業搶註，
共申請了13件商標。除此之外，與雲計算有

關的一些商標也被搶註。如「雲端計算」被
遼寧四方工業安裝公司申請，「雲端高鐵」
由北京世紀互聯寬帶公司註冊，「雲端書鋪」
被廈門一家公司申請，「雲端圖書館」被上
海一家公司申請。另外還有「雲端小學堂」、

「雲端遊戲」等商標都已被註冊。而其中僅一
家渝企註冊了與雲計算有關的商標。

據悉，去年重慶企業共申請商標32600
個，成功註冊18502個。而去年全國商標申
請量、註冊量均排第一的廣東省，其申請量
超過23萬個，註冊量也有16萬多個。

滬股指周漲2.3%  深成指升3.8%
香港文匯報訊（記者 裘毅 上海報

道）滬深股市昨強勢震盪，滬指上午
沖高回落，午後震盪走高成功突破
2450點壓制，深成指則創出年內新
高。滬指收報2452 . 0 1點，上漲
0.49%，成交1024億元。深成指報
10573.60點，上漲1.01%，成交830億
元。兩市成交量與周四基本持平。本
周滬指漲2.32%；深成指漲3.86%；
創業板指漲4.10%。

大多數板塊上漲，環保、釀酒、電
子信息等中小板塊普遍活躍，ST板
塊連續兩天下跌之後止跌回升，十餘

隻個股漲停，板塊漲幅1.52%。而券
商、石油、水泥等少數板塊下跌，拖
累指數。

分析人士認為，昨天走勢盤面出現
補漲特徵，環保、農業等板塊都是前
期漲幅落後的板塊。隨㠥反彈延續，
落後的板塊有望紛紛補漲。因此建議
投資者關注基本面尚可，但目前漲幅
落後的個股，等待補漲機會。本周大
盤持續攀升，周五收盤點位離前期一
浪高點2478僅一步之遙，下周有望實
現這一點位的突破，並為收復年線創
造條件了。

香港文匯報訊（記者 趙建強）內
房龍頭企業萬科4月份銷售金額回
落，單月錄74.4億元(人民幣，下
同)，較3月環比跌35%，銷售金額僅
略高於2月，較去年同期約79億元亦
下跌6%。截至4月底，公司累售金額
385.1億元，較去年同比少約11%，累
計銷售面積約377.6萬平米。

首創4月銷售同比增逾倍
另外，首創置業4月銷售12.6億

元，銷售面積19萬平米，較3月分別
回落14%及12.8%。但相比去年同
期，則分別大幅增長102%及181%。
截至4月底，公司累售34.6億元，同
比去年增長10%，涉及銷售面積則為
51.2萬平米，另有已認購未簽約金額
7億元。

內房住宅銷售繼續疲弱，分析擔憂
部分負債較高的企業是否會面臨償債
能力問題，如穆迪則將綠城中國
(3900)的評級從B3下調至Caa1，高級
無抵押債務評級亦從Caa1下調至
Caa2，評級展望均為負面。

穆迪調低綠城中國評級
穆迪分析師鄒吉明指，由於今年將

有大量短期債務到期，因此下調綠城
的公司家族評級，並反映該公司流動
性風險上升。

分析預料，綠城將繼續面對200億
元短期債務再融資的壓力，其中約45
億元為信託貸款，但公司去年底現金
結餘僅59億元。綠城今年首季銷售僅
約67億元，佔全年目標17%，穆迪預
料，在限購令尚未放鬆，及緊縮信貸
環境將繼續抑制需求下，今年綠城銷
售依然疲弱，無法利用預售產生的現
金流來解決2012年的償債問題。

出售資產不足償付債務
對於綠城持續出售資產，穆迪亦認

為所得資金亦不足以償付債務，此
外，其疲弱的銷售業績，和較高的負
債槓桿率，也將使其難以獲得銀行融
資。鄒吉明擔憂，該公司需要支付大
量建築費用，才能將專案交工預售，
去年底高達458億元的現金墊款也使
公司面臨壓力，如期交工壓力日益增
加。而公司高達847億元的庫存，亦
使公司可能需要一年以上來消化庫
存。眾多風險因素下，穆迪料綠城評
級可能會再受壓力，甚至進一步下
調。

香港文匯報訊（記者涂若奔）匯豐昨日發布
調查報告披露，匯豐中國4月份服務業採購經理
人指數（PMI）擺脫頹勢，由上個月的49.9回升
至54.1，創6個月以來新高。受訪企業普遍表
示，該指數反彈的原因與新接業務增長有關，
亦有部分調查樣本提到市場基本面好轉等因
素。

報告披露，4月份中國服務業新接訂單量進一

步增加，增速雖仍低於長期平均值，但尚屬平
穩，為10個月以來最高。新業務的擴張率亦創
下去年10月以來最強勁記錄。服務業的用工數
量則連續第39個月保持增長，4月增幅雖然輕
微，但已是去年11月以來最大。

用工量連續39個月增長
不少分析指出，各項指數紛紛打破近期記

錄，表明內地經濟已邁出底部，市場對未來前
景的信心正在回升。匯豐大中華區首席經濟學
家屈宏斌表示，受益於經營環境改善下新業務
的更強表現，服務業增長動能開始提升，預計
隨㠥景氣改善和訂單增多，服務業的增長勢頭
向好，同時製造業活動初現回暖，相信內地經
濟將於第二季度企穩回升。他並指出，由於通
脹壓力溫和可控，預料內地未來的貨幣政策仍
將繼續寬鬆，以便進一步促增長。

不過報告亦披露，4月的服務業平均投入成本
加速上揚，而且創下2010年8月以來最大漲幅記
錄，令整體成本漲幅被推至6個月新高，其中勞
動力相關成本和燃料價格的上漲是成本上升的

主要原因。雖然投入成本上揚，但服務業企業
的收費價格在4月份卻基本維持不變，顯示成本
通脹未能完全轉嫁給消費者。

港採購經理人指數降至50.3  
至於本港，報告指匯豐香港4月份採購經理人

指數從52下降至50.3，僅略高於50的持平指
標，最新升幅低於調查數據的長期走勢，亦是
今年以來最小。本港私營企業在4月份取得更大
量新訂單，有近16%受訪機構的新接工作錄得
增長，但來自中國內地的新訂單在月內明顯下
跌，降速為去年11月以來最急劇。整體而論，4
月份新訂單總量僅略有上升，不過增長率是5個
月來最低。

匯豐大中華區經濟師郭浩莊表示，本港有充
足的新業務，可繼續支持創造本地就業職位，
但經濟情況仍差強人意。來自內地的訂單印證
了經濟下行風險仍然存在，特別是西方國家的
需求相當疲弱。但他同時指出，本港通脹已明
顯降溫，且本地需求保持穩定，故對本港今年
GDP增長達到3.3%的預測仍有信心。

宅地較去年減供四分之一
根據規劃，今年廣州計劃供應土地19.49平方公里，遠

超去年12.65平方公里的規模，但住宅用地計劃供應面積
僅為2.55平方公里，略高於去年2.34平方公里的實際供應
量，相比2011年計劃的3.37平方公里銳減近四分之一。近
年來，穗市中心六區的供貨較少，樓價居高不下。今年
中心區的住宅土地供應面積為102.5萬平米，佔住宅供應
面積的40%，低於去年穗中心區計劃供應佔58%的比
例。

廣州南站區域供地13幅
不過，今年廣州商業服務業用地的供應規模大幅增

加，面積高達3.23平方公里，比去年1.81平方公里的規模
大幅增加了78%。其中，琶洲、天河東部、廣州南站、
知識城等區域都是商服用地的供應大戶，分別有數幅土
地出讓。

穗限制高檔商品房用地
廣州市國土房管局負責人介紹，今年的土地供應計劃

按廣州發展戰略，結合重點功能區、產業園區的開發建
設以及「退二進三」、「三舊」改造，確保保障性住房、
普通商品住宅用地的供應，同時限制高檔商品房用地規

模。此外，今年穗將繼續採取配建公共租賃住房、「限
房價、限套型，競地價、競配建」等公開出讓方式確定
受讓人。

根據廣州今年各地供應計劃，番禺新客站區域共出讓
13宗地。新客站即廣州南站，其中，今年該區域將出讓
居住、商住用地共6宗地，容積率從3.0至9.0不等。商業
金融用地共7宗，在今年推出的南站用地中，也包括部分
在去年曾經流拍過的地塊。在這13幅地塊中，位於廣州
南站大樓東北側一地塊春節後已底價拍出。

料宅地減供不會推高房價
方圓地產顧問首席市場分析師鄧浩志認為，今年穗中

心區土地供應大幅度減少的原因首先在於受到限購政策
的影響，有效購買力不足，房地產市場不是很樂觀，所
以開發商拿地熱情不高。政府也就相應地減少了住宅用
地的供應量。他認為，今年的特殊性在於有一部分住宅
用地劃歸到保障房的建設中。既要保障保障房的建設，
又要滿足稅收收入，就必須增加商服用地的供應。

合富輝煌市場部首席分析師黎文江則表示，今年廣州
商服用地的大幅度增加，與城市轉型有關。對樓價的判
斷不能單從供需關係來判斷。今年的形勢主要還是由調
控政策主導，樓價不會因為土地數量減少而大幅度上
升。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣

州報道）廣州市國土房管局日

前公佈了2012年廣州市轄區建

設用地供應計劃，今年廣州將

供應269宗地塊，總面積19.49

平方公里。雖然總供地規模大

幅增加，但住宅用地卻出現大

幅減少，比去年計劃減少了四

分之一，商業服務業用地則大

幅增加。在備受關注的廣州南

站區域，今年將出讓13幅地

塊。廣州市國土房管局表示，

凡對計劃供應的居住、商業服

務業和工業用地有使用意向的

單位或個人，可提出諮詢或預

申請。

萬科4月銷售同比跌6%

■穗今年供地計劃宅地減商服用地增。 資料圖片

■各項指數紛紛打破近期記錄，表明內地經濟

已邁出底部。

■湖南長株潭

兩型辦副主任

朱翔表示，武

廣高鐵開通給

湖南經濟實現

了 跨 躍 式 發

展。
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記者李昌鴻 攝


