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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 長實旗下紅磡康力投資大
廈重建計劃，早前申請由商貿改作住宅用途，今日將於
城規會審議。雖然期間遭遇到區內工廈業主及租客的強
烈反對，但亦有測量師支持，認為紅磡是一個住宅商業
混合的社區，住宅發展可與商業共融，兩者並無衝突。
宏基測量師行董事陳昌傑表示，住宅商業混合的發展

模式，可使工作地點鄰近居住，社區保持活力，又指單
一商業區會導致區內餐廳未能於晚上營業。而項目增加
住宅供應，能解決住宅供應不足問題，發展商亦願意提
供限呎樓及香港市民優先購買等條款，相信未來可於地
契修訂時加入相關條款，讓限呎樓等優惠措施確實做
到。陳昌傑昨晚突然以電話會議回覆相關提問，但強調
公司於是次申請上並無特別角色。
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長實紅磡工廈改建今審議

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 額外印花稅（SSD）推出
已滿一年，嘉里建設(0683)執行董事朱葉培相信，隨㠥
部分單位稅款逐步遞減，成交量可以回升，相信SSD行
之有效，政府無需改變。他並認為未來樓市供應回升，
主要以新界區及細單位為主，市區豪宅及大單位供應仍
然不多，看好該類型單位有10%至20%升幅。他又指，
該公司會研究競投前北角㢏地皮。另外，有本港發展商
提及地產業再無「大茶飯」，朱葉培認為只是不同的生
意手法，該公司對目前的利潤已感滿足。
內地方面，朱葉培稱今年將推售旗下天津、長沙、秦

皇島及瀋陽等地項目，目前成都銷情不俗，而杭州正發
售中，未來會繼續在內地尋找綜合發展項目。

嘉里研投前北角㢏地

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 近期本港寫字樓市道放
緩，冠君產業信託(2778)行政總裁李澄明昨於股東會後
承認，由於金融業對寫字樓需求回落，中區寫字樓市場
表現亦淡靜，旗下花旗銀行廣場與租戶洽租時，對方有
優勢，但目前仍有不少中資金融公司在港開設分公司，
亦有跨國公司在港成立，對前景無須過度悲觀。
朗豪坊方面，李澄明稱目前寫字樓出租率約98%至

99%，今年約有20%面積需要續租，大部分已經洽租完
畢，租金亦有升幅。

朗豪坊人流增長5%
商場方面，李澄明表示，今年首季該公司獲得商戶分

成有所增加，租戶銷售有約雙位數字增長，由於商場定位
以中價為主，因此未見內地客消費放緩。年初至今，朗豪
坊人流按年增長約5%，平均每日人流量約30萬人次，商
戶續租租金升幅由雙位數字至3倍不等，視乎商舖而定。

冠君：寫字樓租金偏弱

香港文匯報訊 (記者 周穎) 核心區商舖有價有
市，由禹銘集團持有的銅鑼灣波斯富街項目(即
前泉章居舖位)於截標前獲投資者以11.5億元購
入，市傳買家為投資者劉軍或有關人士，成為
近年舖市最大宗單一買賣。

原業主易手賺8億
中原(工商舖)商舖部董事黃偉基表示，銅鑼灣

波斯富街108至120號寶榮大樓地下A及B號舖、1
及2樓及12樓S室及平台，總建築面積約23,932方
呎，地舖面積約2,686方呎，擁內置樓梯直達各
樓層，而戶外外牆設有闊達90呎的特大廣告
位，分別面向波斯富街及利園山道，物業將以
交吉形式出售。消息稱，買家為投資者劉軍或

有關人士。劉氏近年活躍於本港樓市，最矚目
是以2.5億元購入新地筲箕灣譽都6個舖位。
他指出，買家一直對銅鑼灣區零售項目感興

趣，曾多次向業主洽購，至近期該買家再次
出價打動業主，並有意作長線投資用途。原
業主禹銘集團於2005年中以3.5億元購入，後
先後轉作潮流商場TIMEPLUS，其後再租予日
本時裝品牌JFT，今番轉售帳面獲利8億元或2.3
倍。
黃氏稱，近年銅鑼灣區多項大型基建項目相繼

落實發展，加上希慎廣場啟業在即，區內的零售
前景更見樂觀；現時該物業在市場招租，叫價
為每月500萬元，如成功租出可獲租金回報達
5.2厘。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 本港商用物業受市場供應所限，
前景仍樂觀。據英國皇家特許測量師學會公布今年首季全球商
用物業調查結果顯示，受訪者持續表示租戶需求明顯超過可用
空間，預期第二季度租金仍有上升的空間。投資詢問在經歷過
上一季度的穩定之後開始好轉，淨差額上升至+30，表明投資
市場氣氛正在改善。
RICS指出，過去十年，香港房地產及建築市場的復甦通常

穩定及適度。由於內地及澳門建築市場發展繁榮，有利香港
大多數專業人士。最近內地的資產及建築市場的降溫被視為
整體經濟的健康調整，這將有利於未來的持續發展。
結果又顯示，全球大部分房地產市場氣氛有升溫。該調查

結果表明，越來越多國家的受訪者提升了他們對租賃和投資
市場的期望。從租賃和投資前景來看，全球許多房地產市場
數據顯示較好的結果。

珒然昨日派發的價單，包括一個頂
層特色戶，位於39及40樓的複式

單位，其單位面積為4,450方呎(實用面
積約3,560呎)，訂價約2.25億元，每方呎
高達50,562元。

西半山珒然呎價近二萬八
據了解，現時全港最高分層呎價紀

錄，為㞫基西半山天匯66樓A室半複式
戶所創下，成交價3.6億元，呎價6.4萬
元，買家為內地富豪、上海巨人網絡董
事長史玉柱。
事實上，發展商早前低調上載項目樓

書後，市場已不斷流傳預留消息，相信
項目大部分單位已獲預留。項目昨日終
於公布全數30個單位價單，由7樓至40

樓，標準單位訂價由5,728.8萬元至9,548
萬元不等，每方呎由2.1萬元至3.5萬
元，低層平台特色戶訂價則6,600萬元，
平均呎價2.5萬元，只設建期付款（照訂
價）。另售28個車位，每個200萬元。
西半山單幢新盤珒然位於西摩道63

號，屬一層一伙設計，提供30個單位，
標準單位面積2,728方呎(實用面積2,182方
呎)，間隔為3房連雙套房，另設頂層複
式單位及低層平台單位，面積分別2,640
及4,450呎(實用面積2,112方呎及3,560方
呎)。項目預計2013年下半年入伙。

屯門瓏門天池屋7000萬
至於屯門瓏門，新地執行董事雷霆昨

表示，項目提供的三個頂層複式連泳池

單位，未來開售時會「逐間發售」，首
先推出1座47樓A室，面積約2,642方呎
(實用面積約2,048方呎)，連約1,500方呎
戶外空間。上述天池屋全屋苑只得3
個，位於1至3座的頂層。
雷霆續指，由於區內同類型單位供應

不多，相信對區內買家有吸引力。該天
池屋意向價約7,000萬元，每呎約2.7萬

元，勢破同區分層戶呎價新高。新地代
理助理總經理胡致遠補充，瓏門最快下
周末才批出預售樓花同意書，獲批後會
隨即出售。
另外，嘉華國際等旗下香港仔深灣9

號錄得成交，涉及2座中層B室，建築
面積1,593方呎，成交價3,117萬元，平
均呎價近2萬元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新盤5月埋身戰由太古地產首先「點

燃」，旗下西半山珒然昨日公布全數30個單位售價，平均呎價27,951元

(實用面積呎價34,945元)，當中頂層4,450方呎複式，訂價2.25億元，

呎價達50,562元，逼近山頂或南區的超級洋房呎價。新地屯門西鐵站

上蓋項目瓏門最快下周有預售文件，發展商揚言獲批後會隨即發售，

其中天池屋意向價約7,000萬元，每呎約2.7萬元，呎價直迫西半山。

■新地執行董事雷霆昨表示，屯門瓏門1座47樓A室複式連泳池單位，

意向價約7,000萬元，每呎約2.7萬元。 香港文匯報記者顏倫樂 攝
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