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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）上周截標的
淺水灣道地王，賣地結果昨日揭盅，由大昌
集團（0088）以16.68億元投得，按日後可建
樓面42,044方呎計算，每方呎樓面地價高達
39,673元，成為賣地史上呎價第二貴的地
王，僅次於06年底新地（0016）以每方呎4.22
萬元購入的山頂加列山道地皮，更打破去年
底同區南灣道地皮的每方呎3.85萬元紀錄，
登上「南區新地王」的寶座。

大昌集團16.68億投得
由於地皮屬近年少有的大型「超級豪宅」

地盤，早前吸引多達11間財團競逐，最終由

大昌集團以「黑馬」姿勢擊敗眾多強敵投
得，可說大跌市場眼鏡。淺水灣道近110號地
盤面積約46,716方呎，毗鄰康芷苑和「百合
花」The Lily，位置地勢偏高，可遠眺淺水灣
海景。然而，因地皮位於斜坡上，中標發展
商需為項目進行地盤平整，增添建築成本及
時間，令地皮呎價未能創出歷史高價紀錄。
早前市場對地皮估值由13.6億至19.1億元，是
次成交價合乎市場預期。

英皇1.8億奪小欖地皮
另一幅屯門小欖冠發街地皮由英皇以1.8億

元投得，亦合乎市場預期，按可建樓面

38,837元計算，每方呎約4,635元。英皇國際
執行董事張炳強表示，屯門受基建帶動，睇
好前景，地盤將興建13間洋房，每間面積約
3,000多呎，而地價連建築費總投資額約4億
元，未來開售呎價約1萬元。

沙田九肚豪宅地供試勾
地政總署昨公布沙田九肚第56A區賣地章

程，即日起供試勾。佔地約35.42萬呎，地積
比率約0.52倍，可建樓面約18.35萬呎，預料
發展低密度住宅。由於南面有山斜坡問題，
測量師估計樓面地價達8,000元，估值逾14.5
億元。

香港文匯報訊（記者　羅敬文）稅務局
昨發出216萬份2011至12年度個別人士報稅
表，是有紀錄以來最多，主要是因為本港
僱員工資上升、較多人士跌入稅網所致。
當局表示，市民須於1個月內（6月2日或
以前）遞交報稅表；經營獨資業務人士須
於3個月內（8月2日或以前）遞交，若選
用「網上報稅」可獲自動延期1個月。

稅務局多年前推出「網上報稅」，但申
請使用的仍屬偏低水平，在今年發出的
216萬份報稅表中，僅21萬份屬於電子報
稅表，餘下仍是傳統紙張報稅表。稅務局
局長朱鑫源昨稱，使用「網上報稅」可獲

自動延期1個月遞交報稅表，並指系統會
按市民上次填寫的個人資料及免稅額而自
動填寫，簡單快捷。

5.4萬納稅人申暫緩繳稅
稅務局在2011/12年度的稅收創新高，

但仍有不少納稅人選擇暫緩繳稅，該年度
申請暫緩個案多達54,100宗，按年增加
26%；其中薪俸稅納稅人申請多達44,200
宗，佔81.7%，這類別的申請按年增加
34%。稅務局相信與去年下半年經濟下滑
有關，不少納稅人因收入下降而申請暫緩
繳稅。

216萬份報稅表已發出

淺水灣地呎價3.9萬 賣地史第二貴

香港文匯報訊（記者 羅敬文）在

經濟環境持續強勁下，香港「打工

仔」去年入息及企業盈利齊齊攀

升，加上稅局追查大額避稅個案甚

有「斬獲」，成功追收60億元可觀收

益，帶動2011/12年度庫房稅收勁升

14%至2,383億元，創歷年新高。但

稅務局表示，今年環球經濟環境仍

然不明朗，對2012/13年度的稅收預

測轉趨審慎，料稅收減少10%，達

2,145億元。

稅務局2011/12年度
的稅收高達2,383

億元，刷新上一個財政
年度保持的2,090億元最
高紀錄，而再對上一次
最高紀錄是2007/08年
度所創的2,007億元。稅
收增加主要來自利得稅
及薪俸稅的收入，其中
利得稅按年升27%至1,186億元、薪俸稅升17%至518億
元；但反映樓市及股市交投的印花稅收入，卻下跌13%
至444億元。

薪俸稅升與低資無關
稅務局局長朱鑫源(上圖)昨日出席記者會時稱，過去1年

本地僱員工資整體增長達8%，使更多人納入
稅網，較上年度增加9.5萬人，有
152萬人納入稅網，使薪俸稅
有所增長。他續稱，薪俸稅急
升與去年5月起實施的最低工資
關係不大，因為受惠的「打工仔」
即使時薪調高至28元，與個人基本
免稅額也有一段距離，相信薪俸稅急
升與整體僱員薪酬增加有較大關係。

追回60億避稅增一倍
對於印花稅急跌至444億元，朱鑫源解釋是受到外圍環境

不穩有關，本地股票市場交投量從去年9月向下，住宅物業價格及交
投量去年下半年亦錄得跌幅，使印花稅較對上一年少收66億元。不
過，當局追查的避稅個案「報捷」，他表示，當局追收60億元稅款，
較往年高1倍，有個案是海外公司利用當年法例條文漏洞，把利得稅
利息用作寬減扣稅用途。這批追收個案中，有10宗、每宗涉及逾億
元的款項，避稅年期介乎5年至10年不等，均不涉刑事成分。

朱鑫源表示，當局早年知悉事件後已於2004年修訂《稅務條例》。
他又稱，當局目前待查的類似個案不多，料來年追收稅款會回落至
正常的30億元水平。稅務局發言人表示，修例後若有人蓄意藉此避
稅，或須負上刑事責任。

展望2012/13年度，稅務局的預測轉趨保守，料稅收減少10%至
2,145億元。朱鑫源表示，香港容易受外圍經濟影響，目前歐債危機
尚未完全解決，而亞洲新興經濟體的增長亦明顯放緩，港府統計處
早前已公布香港今年實質經濟增長約1%至3%，低於過去10年的平
均值，料將會影響企業盈利收入。

朱鑫源表示，香港稅基狹窄，他形容稅收「高度集中」、來自部
分人士。他稱，在367萬勞動人口中僅152萬人是納稅人，在2010/11
年度納稅最多的首20萬人，稅款已佔80.6%整體薪俸稅收入；而全
港86萬間註冊公司中，僅9.1萬間需要繳稅。他稱，港府過去曾兩度
研究擴闊稅基，但未達共識，現階段仍未有新計劃。

企業打工仔皆好景
稅收升14% 2383億新高

環球經濟前景未明 今年度料減一成

各 項 稅 收（億元）
財政年度 2011/12 2010/11 變動百分比
利得稅 1,186.02 931.83 +27%
薪俸稅 517.65 442.55 +17%
物業稅 19.49 16.47 +18%
個人入息課稅 45.12 39.22 +15%
遺產稅 0.94 2.13 -56%
印花稅 443.55 510.05 -13%
博彩稅 157.61 147.59 +7%
商業登記費 12.93 0.36 +3,512%
稅收總額 2,383.31 2,090.19 +14%
註：因四捨五入關係，合計數未必相符
資料來源：稅務局 製表：香港文匯報記者 羅敬文

香港文匯報訊（記者　郭兆東）港府前年為壓抑
樓市炒風，引入額外印花稅，向購入後2年內轉售的
物業額外徵收5%至15%的印花稅，買賣年期相差越
長，稅率越低。隨 措施實施年期日增，部分物業
所持年期已逾1年，額外印花稅減至5%，樓價升幅
足已抵銷稅項成本，令今年涉及額外印花稅的物業
交易宗數，由2月的19宗急升近5倍至3月的108宗。
稅務局否認有關措施已失效，但地產業界認為，二
手物業「短炒」情況會持續。

港府於前年有見「熱錢」大量湧入，推出措施打
擊「短炒」及「摩貨」活動，包括引入額外印花
稅，按3級稅率徵稅，物業買賣期相差6個月或以
內，額外印花稅為交易金額的15%；6個月至12個月
內轉售，稅率減至10%；12個月至24個月轉售，稅率
進一步減至5%。

按月增4.7倍 業界料續升
措施推出至今近兩年，部分業主已持有物業逾1

年，措施影響漸減，稅務局公布數據顯示，去年10
月至今年2月期間，每月涉及額外印花稅的物業交易
宗數不多於20宗，但到今年3月宗數突然急升至108
宗，按月增加4.7倍。

稅務局局長朱鑫源否認措施失效，強調推行有關措
施前，「摩貨」的每月平均交易宗數達320宗，推出
有關措施後，截至今年3月31日止，期間只累積225宗
需付額外印花稅的住宅物業交易，即每月平均74宗，
涉及稅收達5,150萬元。他又表示，今年3月份涉及額
外印花稅的物業交易飆升至108宗，可能與樓市出現

「小陽春」有關，但現階段不能單憑1個月的數據判斷
措施無效，需要更長時間觀察二手樓市走勢。

中原地產研究部聯席董事黃良昇表示，近月物業
交易宗數增加，與額外印花稅率隨時間減少有直接

關係，由於稅率於購入物業12個月後會減至5%，
令當年引入有關稅款前置業的市民重燃轉售念
頭，經數月的醞釀後，交易宗數一下子急升。

黃良昇續指，整體樓價於去年底有上升趨勢，
今年初樓市更現「小陽春」，至2月升幅達10%，

令二手樓市場活躍起來，出售物業的利潤已可抵
銷5%的額外印花稅，有利可圖下，令市場上的交易
活躍起來，相信若樓價不再回落，「短炒」的情況
會持續，甚至有加劇的可能。

近月繳交
額印稅宗數

年/月份 宗數

2011年7月 12

8月 17

9月 7

10月 19 

11月 15 

12月 11 

2012年1月 17 

2月 19 

3月 108 

資料來源：稅務局

製表：香港文匯報記者 羅敬文
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■香港文匯報記者劉國權 攝

香港文匯報訊（記者 郭兆東）2011/12
年度整體博彩稅收入按年度增加7%，其
中六合彩稅款增加26%，升幅驚人。稅務
局表示，由於去年六合彩多寶次數及金額
增多，因此吸引大量市民投注，使六合彩
的稅收升幅比其他博彩項目高。

2011/12年度的博彩稅總額達158億元，
較上一個年度錄得7%升幅，當中賽馬及
足球博彩分別錄得5%及3%的升幅，而廣
受市民歡迎的六合彩稅收更上升26%。稅

務局表示，由於去年六合彩的多寶獎金較
往年高，多次出現逾5,000萬元的派彩，
因此吸引大量市民投注，令六合彩的整體
稅收急升，遠遠拋離賽馬及足球博彩稅收
的升幅。
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■淺水灣近110號地皮以16.68

億元批予大昌集團。

■淺水灣近110號地皮以16.68

億元批予大昌集團。

反對派在替補機制
最後審議階段，以
諸多藉口借議事規

則拖延審議，提出過千
條無聊修訂。立會議事
規則委員會決定下星期
開會，研究修例避免議
員濫用議會規程。

詳刊A6

要
聞立

會
研
改
規
程

反
對
派
癱
議
會

港府下周三向立法
會提交下屆政府架
構改組的草擬文

件，譚志源表示，候任
特首辦主管羅范椒芬認
同，該草案已吸納了現
屆政府意見及候任特首
梁振英的政綱。

詳刊A7

要
聞下

周
提
交
方
案

政
府
架
構
改
組

中美戰略與經濟對
話將於今日舉行，
中美均派出強大陣

容參加。有分析指出，
中美似乎決心要減少任
何對兩國關係造成長期
傷害的問題，謀求互利
共贏。

詳刊A8

中
國謀

求
互
利
共
贏

中
美
重
要
對
話

中國近年經濟起
飛，加上歐元匯率
下跌，內地豪客紛

遠赴歐洲搶購名牌，影
響中國市場生意，有見
及此，歐洲奢侈品名牌
在歐洲逆市加價，希望
彌補損失。

詳刊A16

國
際歐

洲
名
牌
加
價

內
地
豪
客
血
拚

海關抽驗市面18個
熱賣魚油丸樣本，
證實當中6個聲稱

的DHA及EPA含量與事
實差距最多達95％，有
欺騙消費者之嫌，惟海
關指化驗未發現該些產
品含有害物質。

詳刊A24

港
聞六

款
涉
騙
顧
客

港
熱
賣
魚
油
丸

新加坡主權基金淡
馬錫，再將持有之
中行(3988)及建行

(0939)配售，套現最多約
195.5億元。淡馬錫昨以
每股3.13元至3.18元配售
30.79億股中行H股，折
讓約2.5%至4%。

詳刊B2

財
經施

財
技
套195

億

淡
馬
錫
沽
內
銀
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