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美國和菲律賓的外交主管及國防部長，昨日在

華盛頓舉行2+2會議。會後，美國國務卿希拉里

表示，美國在黃岩島問題上，不會偏幫任何一

方。事實上，中國對黃岩島擁有主權早已得到國

際社會普遍承認，包括美國對此並無異議。美國

在南海問題上應信守諾言，不能表裡不一，表面

上保持客觀中立，背後卻慫恿操縱菲律賓等有關

國家不斷挑釁中國，製造地區緊張氣氛，以圖遏

制中國。南海主權事關中國的核心利益，美國在

此問題上充當幕後黑手，令中國在南海的權益受

損，必將會影響中美的戰略合作關係，美國將得

不償失。

儘管美國政府多次承諾對南海問題的立場保持

中立，但隨㠥實施「重返亞洲」的策略，美國的

「保持中立」只是止於口頭，實際卻背道而馳，

不斷拉攏與中國有主權爭議的菲律賓、越南等國

家，給予軍事的實際援助為這些國家撐腰。美菲

近年每年進行約20次聯合演練。隨㠥美國戰略重

心向亞太地區傾斜，不斷加強其在菲律賓的軍事

存在，暴露出美國在南海問題的中立是言行不

一，欺騙國際社會。

美國保持中立是假，美菲合作圍堵中國是真。

美菲兩國頻繁的軍演和高層接觸，分明是劍指中

國。美國政府在亞洲找到了遏制中國戰略的落腳

點和代理人，菲律賓則乘機投靠美國政府充當馬

前卒。直至上世紀九十年代，菲律賓對中國的島

礁並沒有什麼野心，南海風平浪靜。但在美國近

年戰略重心轉移到亞洲後，菲律賓似乎找到了靠

山，不顧一切地侵佔中國固有島礁和海洋資源，

強拉區內外國家參與南海主權之爭，欲將問題複

雜化、國際化，藉以逼中國屈服讓步，從而撈取

更大的利益。

中國一向強調南海問題關係中國核心利益，將

會竭盡所能予以捍衛。中國堅持與有關國家透過

雙邊協商解決南海爭議，而不希望外來勢力插

手。美國並非南海主權爭議國之一，強行介入只

會令局勢更複雜，甚至可能因縱容有關國家在南

海問題上「玩火」而「引火燒身」。如今中美關

係是世界上最重要的雙邊關係，美國在朝鮮、伊

朗等國際問題上都離不開中國的配合。尤其是在

全球經濟在金融危機陰影下疲不能興，而中國經

濟明顯好於歐美，美國更需要加強與中國經貿合

作以加快復甦步伐。在此國際政經大背景下，美

國因南海問題壓制中國，損害中國利益，破壞中

美合作關係，將會因小失大，絕非明智之舉。

(相關新聞刊A7版)

多個工會和勞工團體昨日發起遊行，要求當

局檢討最低工資和盡快訂立標準工時。最低工

資的實施無疑改善了基層工人的生活水平。根

據生活指數的提升適當增加最低工資也是應該

的。不過，解決貧窮問題不能過於依賴最低工

資，過多地將社會福利的因素加入最低工資的

概念之中是不合理的。政府應該採取擴大「交

通津貼」、實施「貧窮津貼」等扶貧措施，與最

低工資相配合，來紓解日益嚴重的在職貧窮問

題。如果只是一味要求提高最低工資來扶助基

層僱員，只會對那些僱用低薪工人的弱勢中小

企帶來更大的衝擊。

最低工資實施後，基層工人的生活，的確有

所改善。目前本港最新失業率為3.4%，與去年

首季的3.5%相若，反映工人的基本工資得到保

障後，仍能保住飯碗。不少社會人士均希望，

最低工資能直接幫助勞工階層，填補未能以現

有綜援網涵蓋的空間。樂施會今年4月公佈的調

查發現，最低工資實施以來，近7成被訪低收入

人士及家庭受惠，更有約4成受訪綜援人士，因

最低工資而有意放棄政府援助，轉投勞工市

場。這情況即可說明，最低工資不但可保障勞

工起碼的生活水平，且可成為基層市民自助自

救的助力。但訂立標準工時，卻未可與訂立最

低工資等量齊觀，需要社會進一步討論，尋求

共識。

也要看到，實施最低工資，對不少弱勢企業

帶來較大成本壓力。飲食業慨歎請人難，一些

需體力勞動的行業也難以招到足夠人手；保安

員因最低工資加薪後，加重了清貧業主管理上

的成本負擔。今後如仍單靠最低工資扶貧，衍

生的副作用又未能及時解決，最後可能會形成

「勞資雙輸」的局面。同時，最低工資的影響並

未對大企業構成沉重負擔。大企業本身財力雄

厚，足以應付最低工資帶來的衝擊，更多情況

是大企業甚至將工作外判，將負擔轉嫁予中小

企。如此一來，中小企經營困難仍無改善。

最低工資委員會現時已就28元時薪最低工資

制度進行諮詢，社會就最低時薪和標準工時展

開新一輪討論之餘，應憑最低工資實踐一年的

經驗，進一步探討如何配合其他扶貧措施。扶

貧工作涉及多個政策範疇，新一屆政府已表示

會重新設立扶貧委員會，期望扶貧委員會提出

更多措施，由政府承擔扶貧責任，而非全部轉

嫁給弱勢企業。

(相關新聞刊A4版)

美國在南海問題上須信守諾言 最低工資需扶貧措施配合
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據中原地產聯席董事林悅豐表示，截至春交會首日閉
館時，現場有10餘組客戶已登記預約今明兩日赴港

看樓，意向樓盤多以60平方米或以下，售價在300萬至500
萬之間的小戶型為主，且首選新界、九龍等地鐵沿線物
業。中原地產分區營業經理楊詠滔補充，開放一簽多行
後，深圳客對香港的熟悉程度日漸增加，很多諮詢的新客
戶會對地段有比較明確的選擇。且與以往購買大戶型需要
多番斟酌相比，購買小戶型深圳客出手也相對疏爽。「上
午接待一組有意慾購買現崇山60平米小戶型的客戶，看中
樓盤臨近地鐵站，租金回報率高，且總價折成人民幣後能
接受。因客戶帶有港澳通行證，當日下午即安排車輛赴港
看現樓。」

可限內地人買第二套房
中原地產華南（大深圳）董事總經理李耀智稱，現時內

地人購入香港新盤的比例約3成。按照香港土地註冊處的

資料，今年首四個月一手成交量約3,700宗，計算當中約3
成由內地人購買，數量即達1,110個。
本港經濟學者關焯照表示，受到內地宏調影響，內地人

更加渴望於限制較少的香港置業；反觀香港本地買家，樓
價高企下負擔能力上升，追貨意慾偏低。一加一減下，內
地客在港的入市比例更明顯增加。而內地客的入市目標，
更由過往「獨愛」豪宅物業，擴展至500萬元內的中價
樓，尤其北區於地理位置上接近內地，樓價又相對較平，
不少內地人因工作或學習的需要而購置單位，間接推高樓
價。長此下去，無論港府推出多少壓市措施，始終有一班
內地客支持樓市，對措施的效果造成無形的「壓力」。
關焯照認為，政府一定要推出措施限制內地客入市，以

免樓價不合理地攀升。提到即將上任的新特首梁振英提出
「港人港地」政策，他則認為可行性較低，因屬於行政干
預的安排，即使成功推行亦不代表樓價就會回落，因發展
商可以繼續將樓價推高，無濟於事。建議政府可於賣地條

款內加入日後開賣的利潤上限，才是治本之法。其他可行
的方法，包括限制內地客不可購入多於一間等。

內地人買港樓佔比續增
利嘉閣總裁廖偉強指，內地客現時佔整體一、二

手成交量的比例仍不足一成。個別熱門新盤由於
在內地進行宣傳，內地客所佔比例會較大，而一
些北區新盤亦較多內地客入市。他
預期內地人買港樓數量仍會繼續上
升。對於有評論指內地客買香港樓
對本地樓市不健康，廖偉強反而認
為對經濟發展有推動作用，但亦承
認樓價有因此被推高，政府可於個
別樓盤限制買家只能是港人來平衡
市場需要，強硬限制內地客入市則
並無必要。

■大埔白石角新盤天賦海灣，

享有全海景及鄰近大學站。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）有香
港地產代理把部分香港新盤帶到內地
房產展展銷，加上香港新盤以減價或
提供優惠促銷下，過去4天香港一手盤
合共售出約66伙，當中黃大仙現崇山
及大埔比華利山約佔一半銷售量，其
間內地客約佔10%至15%。

6500萬買比華利山2伙
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑

表示，昨日安排3至4組內地客來港參
觀其心儀樓盤。他指近期香港以銷售
新盤貨尾為主，缺乏大型焦點新盤，
令內地客來港買樓比以往黃金周少。

但強調因匯兌及香港物業具升值潛
力，內地客對本港物業熱情未減。
消息人士指出，一名持有香港身份

證的內地客昨以6,500萬元向㞫基地產
買入2伙大埔比華利山1期別墅，每間
建築面積約4,000方呎。信和置業營業
部總經理田兆源稱，一名內地客昨以
3,100萬元買入天賦海灣2伙相連戶，分
別為第20座9樓C及D室，建築面積分
別為1,818呎及1,141呎連天台。
英皇國際執行董事張炳強亦表示，

旗下北角渣華道98號本周一獲一內地
客以1,342萬元買入1伙956方呎單位，
呎價14,037元。嘉里發展執行董事朱葉
培稱，旗下現崇山近日亦有內地客入
市，主要是已於香港定居的內地客為
主。

新盤4日售66伙 內地客佔比15%

樓盤 面積 (呎) 成交價 (元) 呎價 (元)

新蒲崗譽．港灣第2座頂層複式戶* 3,251 8,100萬 25,000

大埔比華利山1期2伙* 每間逾4,000 共約6,500萬 8,100

大埔天賦海灣2伙* 1,141及1,818 共約3,100萬 10,476

銅鑼灣曦巒3伙中高層* 共逾3,000萬 -

北角渣華道98號* 956 1,342萬 14,037

屯門疊茵庭1座中層E室 572 220萬 3,846

粉嶺綠悠軒3座高層E室 629 269萬 4,277

東涌映灣園3期9座高層A室 1,220 685萬 5,615

東涌映灣園3期9座高層B室 1,013 595萬 5,874

*一手盤 製表：香港文匯報記者 梁悅琴

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、郭若溪 香港深圳連線）來

香港買樓投資的內地人由富豪擴展至專業人士等中產階層，

樓盤的選擇也由以豪宅為主擴展至一般私人住宅。對於這一

部分中產階層來說，售價300萬至500萬元、位於新界和九

龍靠近港鐵沿線的物業會是他們的目標。對於內地人買香港

樓「大小通吃」，有學者和業界人士認為，這是令本港樓價

有支持的因素，但同時也令政府在採取措施壓抑樓市泡沫時

增添難度。
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近日部分內地客入市個案

香港文匯報訊（記者 郭若溪 深圳報道） 昨日在深圳春季交房會現
場，記者看到，本屆房展設有佔地約20平米的香港館，共推出包括瓏
門、現崇山、深灣9號、天賦海灣、春暉8號等24個在香港新盤，超3千
房源，涵蓋小戶型、分層單位和別墅等多種類型。

全日接待逾300組客諮詢
中原地產聯席董事林悅豐稱，近期香港新盤推出較少且大多已清完

貨影響，今年參展樓盤少於去年的30餘個，預計5、6月份新盤陸續進
場時，內地客將有更多選擇。雖然房源少，但首日到現場諮詢和洽談
的情況均比去年更火爆。全日現場共接待了逾300組客戶諮詢，比上屆
增加了近3成。「儘管今年五一國內只放假3天，但首日場面火爆，展
會更持續至6號，最後兩日還是周末，預計陸續將有更多外遊回深的人
會到場參觀，對今年春交會客流很有信心。」他預計整個展會有40組
客到香港看樓。
中原地產華南董事總經理李耀智亦認為，現時內地人到香港買樓的熱

情未減，香港推出的新盤也大多注重內地人購房需求，5月初是儲客的
最佳時機，可通過了解內地客的購房興趣方向為後續做準備。

兩地客源各異 互不競爭
本屆春交會不少內地開發商都推出特價房，5家開發商提供特價房近

200套，其中最低價的樓盤位於惠灣片區，僅2,888元/平米。對此，林
悅豐表示，內地樓市和香港樓市基本是兩個市場，目標客源各不相
同，亦不會相互影響。以購房剛性需求為主的買家才會考慮降價房或
特價房，而買香港樓的仍以投資型買家為主，這批客戶在選擇香港作
為異地投資點時，較注重其離內地近、法規健全且樓價平穩等優勢。

深春交會首日
港新盤展銷熱鬧

■從事IT工作的35歲張先

生和父親一同諮詢，意欲

在上水購買房產方便跨境

生活。

香港文匯報記者

郭若溪 攝

■粉嶺綠悠軒600呎單

位，目前二手成交價低於

300萬元。

■在寶安區上班的白領唐

小姐，希望買九龍區300

多萬樓盤用以投資，方便

出租和轉售。

香港文匯報記者

郭若溪 攝
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「港人港地」受考驗

內地客鍾情鐵路物業 投資收租回報高

正推售及短期內推售的新盤
樓盤名稱 所屬區份 鄰近港鐵站

峻瀅* 將軍澳 將軍澳康城站

溱岸8號* 沙田 馬鐵車公廟站

瓏門* 屯門 西鐵屯門站

迎海* 落禾沙 馬鐵烏溪沙站

盛世/盛薈 大圍 東鐵大圍站

天賦海灣 大埔白石角 東鐵大學站

曦巒 銅鑼灣 銅鑼灣站

渣華道98號 北角 北角站

港島東．18 西灣河 西灣河站

比華利山1期 / 富匯半島 大埔 東鐵大埔墟站

*待批售樓紙中　製表：香港文匯報記者梁悅琴
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內地客
買港樓熱點


