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香港文匯報訊（記者 郭若溪深圳報

道）記者昨日現場了解到，現在內地
客買香港樓除了戶型需求有變外，買
樓人群也有年輕化的趨勢，越來越多
收入較高的中青年人開始將香港作為
自己的投資置業選擇。
中原地產分區經營經理楊詠滔表

示，以前多為50歲至60歲、為了下一
代而辦理投資移民的和看重香港房產
增值潛力的內地客。而近年來，外圍
經濟股市樓市整體環境變差，上了年
紀的中老年內地客會擔心樓價下跌加
大投資風險，變得不會輕易出手。而
另一方面，更多中青年買家認為，購
買小戶型可抵禦投資風險，即便樓價
回落亦能通過收租抵回貸款。

新盤手續簡單易簽單
另一代理郭先生表示，根據目前所

接手的新客戶群顯示，30多歲左右從
事高科技、IT行業的年輕人開始增
加。他透露，年初曾接待過一名月薪2
萬元人民幣左右，且在深圳已有一套
單身公寓的33歲深圳客人，該客戶父

母亦有部分閒置款，一家人一起支付
了百餘萬的購樓首期款額。「這個個
案是內地白領香港置業的典型代表，
他當時購房的目的，就是為了出租給
在香港工作的人群，以收取高額的租
金。自從沒有投資移民政策之後，內
地客在港買樓實質上就是買一個小戶
型做投資保證。」
中原地產華南董事總經理李耀智表

示，目前在港買樓的內地客仍以購買一
手新盤為主，「畢竟新樓手續簡單，價
格和各項資料清晰，買家容易簽單。而
內地客購買二手樓則需多次赴港看樓，
了解社區情況，及與業主換價等，較為
麻煩。」總體看，在購買比例上，投資
型的物業會比較受歡迎。

買二手樓首重租金回報
中原地產聯席董事林悅豐則指，有

購買二手樓意慾的內地客多會以租金
回報率作為首要考量，通常集中在旺
角、尖沙咀等出租容易的商業旺區，
或是已經成熟繁榮的社區內，選擇的
地點較為集中。

為期六天的「2012年中
國（深圳）春季房地

產交易會暨城市土地展」昨日在深圳開幕。今年展會有
20多個香港樓盤參展，客流量較去年有大幅增長。記者
在香港館採訪時發現，不少客人都到展台前詢問香港樓
盤情況，當中相當一部分都已對樓盤有一定了解，有一
組客還預約下午即隨代理赴港現場看盤。有投資者表
示，希望買了樓先出租，日後孩子赴港讀書時還可以居
住。

出租物業防資金貶值
中原地產分區營業經理楊詠滔表示，在港府未取消投

資買樓即可移民香港的政策之前，購香港樓的內地客絕
大多數購買1,000方呎以上的戶型單位，既可投資移
民，亦可留作自用。該政策取消後，不想資金貶值的內
地客開始轉向投資高租金回報率的小戶型。
同時，以往一批批為顯示身價而跟風購買香港豪宅的

內地「西餅客」，今年以來已大幅減少，所經手的客戶
都較以前更為冷靜，會在別人買樓的基礎上，增加對自
己實際需求的考量。

轉買面積較小單位
楊詠滔稱，目前在香港的租房市場上，1,000至2000方

呎以上的租客相對較少，購買到該類戶型的內地客，極
有可能在買房後幾個月都未必能成功出租。反而購買300
至400方呎較小面積戶型，會更容易將房子出租，投資回
報相對就會快一些。此外，內地客熱衷小戶型樓盤與印
花稅較低也有關係。他透露，今年香港各地鐵沿線小戶
型的租金上升逾1成，九龍區租金可達7,000元至1萬港

元。中原奧運站代理葉建文則表示，本月有一簽約客戶
以350萬元的價格購買了奧柏．御峰一套約40平米的樓
盤，出租後將可有1.4萬港元租金回報，投資價值較高。
中原地產華南董事總經理李耀智稱，今年4月份以來

購買香港樓盤的內地客較年初有近15%的增加，與去年
同期相比成交量更增長3-4成。「成交量大幅上漲受多
種因素影響，首先去年年底及年初集中了一批有購買力
但尚在過年的買家，節後才陸續南下簽約；而年初部分
內地發展商『以量換價』，突然降價3成左右銷售，令不
少內地客認為內地買樓的風險有增加的趨勢；同時，受
內地房產政策持續收緊及房貸政策影響，在香港買樓漸
成內地客投資的較好保障。」預計全年成交量會比去年
有所增加。

人幣升值推波助瀾
楊詠滔則認為，人民幣升值是購買中低價樓內地客增

加的一大助推因素，一套300萬港元的樓盤折算後只需
240萬元人民幣，成為那些尚有猶豫未下決定的內地客
簽單的動力。此外，香港租房旺季在每年的5-8月，部
分內地客意欲趕在9月份中小學開學前購入房產出租。
「現在很多內地客在買港樓方面都做足了功課，考慮得
很細緻。」他笑稱。
而實際上，目前深圳市區的樓盤售價也要300萬至

500萬元，但買深圳樓除了限購令等宏調因素的掣肘之
外，當地按揭息率較高(內地一年存款基準利率為
3.5%)，而且租金較低；反之，香港的按揭息率較內地
低，租金收入可以抵銷大部分甚至幾乎全部每月供款
額，而且新界、九龍往來深圳便利，買香港樓投資無
疑對內地人較吸引。
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不為移民目標 只求投資保值

買樓雖已剔出投資移民

類別，但未影響內地富裕人士來港買

樓。香港大部分樓盤價格已升至超越九七高位，

在不少本港「無殼蝸牛」均慨嘆不知上車是何年

之時，內地投資者卻仍視香港樓市為投資熱土。

內地人買香港樓的目的已由幾年前的移民轉向投

資保值，目標由豪宅擴至中價樓，一手二手「通

殺」。有地產代理指，4月以來赴港購樓的深圳客

流就有近15%的增長。

■香港文匯報記者 郭若溪 深圳報道

熱情無減有增

來港置業日趨年輕化

■中原地產聯席董事林悅豐表

示，春交會首日香港館接待逾

300組看房客諮詢，登記前往

香港看樓客則有十餘組。

香港文匯報記者郭若溪 攝

■李耀智表示，今年內地客購

買港樓比去年增加三至四成，

內地客購買港樓的熱情未減，

預計全年成交量高於去年。
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