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「五一」樓市大打減價促銷戰
穗推盤最高優惠50萬 京買樓送家電基金

粵21地市一季度GDP  東莞墊底

學者：樓價最大風險在匯率

溫州推「1+X」助產業轉型升級

廣州首現個人奪地
一女子擊敗12房企

據《南方都市報》29日報道 29日，東莞市統計
局、國家統計局東莞調查隊發佈的東莞一季度經濟運
行情況顯示，GDP僅增長1.3%，全省墊底；規模以上
工業增加值下降1.6%，是全省唯一一個負增長。

工業增加值負增長1.6%
此前，全省諸多城市已公佈一季度經濟數據，東莞

來得晚了一些。該市統計部門昨日發佈的統計數據顯

示，一季度東莞GDP為1014.51億元，按可比價格計
算，同比增長1.3%。據了解，東莞的GDP增速是全省
21個地級市中最低的。
東莞統計部門認為，東莞經濟增速繼續放緩，主要

是受到外需萎縮的影響。今年第一季度，東莞第一產
業和第二產業都是持平，只有第三產業有輕微的增
長。其中，東莞第一季度規模以上工業增加值負增長
1.6%，是全省唯一一個負增長。

香港文匯報訊　在28日召開的溫州市發展實體經濟
工作會議上，溫州市委、市政府推出振興實體經濟
「1+X」政策，以加快產業轉型升級、促進實體經濟發
展。
「1」作為綱領性文件，是指《關於加快產業轉型

升級促進實體經濟持續健康較快發展的意見》。其特
點在於突出實體經濟發展和促進產業融合互動，前者
提出建立完善「畝產論英雄」機制，支持實業投資，
開展金融機構支持實體經濟績效評估，加大財政專項
資金支持實體經濟發展力度，加大對產業轉型升級急
需人才和團隊的獎勵力度等支持實體經濟發展的舉

措；後者提出一手抓傳統優勢產業改造提升，一手抓
戰略性新興產業培育發展，同時加快生產性服務業發
展。
「X」包括《溫州市企業綜合評價和分類管理暫行

辦法》等19個配套文件。分別從扶持小微企業發展、
擴大實體經濟投資、強化要素保障、優化發展環境等
4方面出台具體政策。
文件還提出通過整合重組做大做強小微企業，鼓勵

行業協會或龍頭企業牽頭對業內企業實施整合重組，
如成效顯著可獲資金獎勵以及用地、人才引進等其他
優惠政策。

據《廣州日報》29日報道 廣州土地市場昨日創造
了新的歷史！經過53輪競價，13輪競配建公租房，女
子李燕如以總價5.26億元和配建130套公租房，力挫12
家開發商，奪得天河區黃埔大道堅紅化工廠住宅用
地。折合樓面地價11,552元/平方米，剔除配建公租房
面積後更達到12,634元/平方米。
廣州市房地產交易登記中心相關負責人向《廣州日

報》記者證實，這是廣州有史以來首次有個人成功拍
得住宅用地，按照規定，李燕如隨後將成立公司對土
地進行開發。昨日拍賣結束後，李燕如對媒體表示，
自己來自深圳，並進行過房地產開發，之後就不願透
露過多的信息而離去。

豪擲5.26億 溢價45%
過去，土地市場的競爭都是房企之間的遊戲，偶爾

有個人參與，大多無力與實力雄厚的開發商抗衡至最
後。但昨日下午的土地拍賣會上，李燕如以個人身份
與越秀地產等數家品牌房企抗衡，並最終以5.26億元
的高價，溢價45%拿下今年天河區開拍的首塊宅地。
值得指出的是，此宗天河區宅地更是廣州歷史上第

一次進入「競配建」環節的地塊，李燕如在「競配建」

環節與越秀地產激烈爭奪了13輪後，最終以130套、
3,900平方米公租房的配建規模力壓對手。該地塊面積
17,304平方米，起拍價3.6億元，吸引了13位競拍者。

據了解，北京5月預計有39個項目集
中入市，並且過半項目已經公佈價

格。在公佈價格的項目中，10,000-20,000
元/平米的價格區間仍為主導，共計11
盤，佔已知售價新盤項目的45.83%。比
如，房山區域的世界名園報價8,600元/平
米，大興區域純新盤聯港．幸福灣報價
10,800元/平米、保利春天里報價11,999元
/平米、首開康乃馨城報價15,000元/平
米。

京滬折扣多為8到9折
而北京通州富力金禧花園「五一」加

推新品樓棟特惠價138萬/套起，在優惠
政策方面特推出團購活動，購房客戶可
享受10萬元置業基金和5萬元家電基金減
免；至於同樣位於通州的世紀星城．全

朝陽和世紀星城．長城國際開盤定價
17,000元/平米，比去年的22,000元/平米
大幅下降了23%，業內專家預計通州在售
項目「五一」之後仍然有10%左右的降價
空間。
與此同時，上海房展會昨日（29日）

在上海展覽中心拉開帷幕，該房展會有
250家的房地產開發企業和代理商參展，
參展的樓盤普遍低價入市，折扣多定在8
到9折。
同樣於昨日召開的海南房展會，情

形與上海房展會大致相同，參展房企
主打的仍是「優惠牌」。比如，海口區
域的樓盤起價回落到7,000元，各市現
在樓盤起價均在3,000元至5,000元之
間。
此外，「2012珠三角房博會」昨日在

廣州錦漢展覽中心正式開幕。多數開發
商亦摩拳擦掌備戰「五一」，新推樓盤中
多數房企採取直降方式以價換量。

穗每平米驟降5千元
比如，廣州天河目前有不少樓盤出現

了價格上的鬆動，富力公園28、中鐵盛
德國際公寓、天河豪景等樓盤推出不少
特價單位進行促銷，優惠幅度在15萬至
50萬之間，其中中鐵盛德國際公寓、天
河豪景的特價單位價格均降了約5,000元/
平方米。
其他認籌優惠較大的樓盤還有雲山名

都（5萬抵20萬）、時代南灣（優惠20
萬）、會展新世界（開盤9折），它們都屬
於舊盤加推，至於全新盤當中位於黃埔
的萬科金色悅府主打剛需，則給出9.7折
的額外開盤優惠迎客。
另外，吸引置業者期待的是，廣州還

有很多重量級的全新盤有望在五一前後
推出。比如，番禺碧桂園蓮山首府預計
別墅價格超過2萬元/平方米；大學城全
新盤尚軒103已經開放，預計售價在1.9
萬-3.5萬元/平方米。

香港文匯報訊（記者 軼瑋 北京報道）對內地房地產業界而言，「五

一」是重要銷售節點，亦被視作全年樓市走勢的「晴雨表」。全國樓市

繼續低迷，近日，北京、上海、海南、廣州、成都、昆山等地房地產商

開始扎堆密集推盤，並採取以價換量的策略，紛紛以各種促銷手段爭奪

「五一」市場。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）平安
證券首席經濟學家、北京師範大學金融研究中
心主任鍾偉（見圖）日前在廣州舉行的2012珠
三角房地產發展高峰論壇上表示，目前中國樓
市繼續降溫，但今年房地產企業日子不會像大
家想像的那麼差，到明年上半年，則可能出現
一些資金不平衡的狀況。

倡低端限購 高端限貸
他說，從長期來看，中國房地產業的發展還

是不錯的，其最大的風險點在於匯率。如果哪
天人民幣匯率跌了，房價比匯率跌得更猛。
鍾偉認為，從政府的層面來看，內地的限購

限貸政策難以退出，中央已經覺得政策有效果
了，將堅持這樣的政策，但是限購限貸政策還
應該修整，是非市場化的措施。「我個人建議
是低端限購不限貸，高端限貸不限購，富人想
買少給他貸款，窮人想買中低價房，限制富人
和他搶奪中低價房源，但是要給予窮人貸款，
幫助他們完成自我住宅的夢想」。

業界：樓市短期不會大「跳水」
香港文匯報訊（記者 軼瑋 北京報道）中國

商業地產聯盟秘書長王永平今日接受本報訪問
時表示，在限購政策、信貸政策未出現任何鬆
動的情況下，全國樓市將繼續低迷，部分城市
深度降價項目範圍將不斷擴大，「以價換量」
仍然是未來一段時間內樓市的主題。
雖然對整體樓市價格短期內看跌，王永平亦

指出，以價換量帶有普遍性，但不代表全局
性。據他介紹，杭州目前部分樓盤價格非但不
降，還有回暖跡象，這樣的情形在一些重點城
市核心地段亦有發現。

購房者宜量力擇機出手
王永平說，開發商通過各自對市場的把握調

整營銷策略，「五一」是重要的促銷節點，開
發商推盤有各自的步驟，有的在「五一」之後
還會再降，有的僅是「試水」，不一定延續，
因此對於購房者來說，也不能一味等待整體房
價「見底」，而是要根據自身情況而定擇機出
手，如果一味等待，也可能會錯失合適項目的
合適買點。
當被問及樓市會否受開發商「以價換量」刺

激逐漸回暖，王永平指出，近日內地樓市整體
成交量確有上漲，那也是與樓盤低價入市有
關，但不能改變內地樓市短期內仍處下行通道
這一現狀。他說，「現在看不到支持樓市回暖
的任何跡象，目前樓市呈現膠 狀，房價會有
一定幅度的降低，但不會出現大『跳水』」。

■全國樓市繼續低迷，近日，京滬穗等地房地產商紛扎堆推盤，以各種促銷手段爭奪「五一」市

場。圖為深圳一樓盤推介活動。 資料圖片
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