
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新盤繼續「屯兵」待發，大
角咀奧柏．御㞒昨早再加價1.44%加推50伙，平均呎價
9,485元。市傳該盤累積收票600張。另外，新鴻基地產旗
下屯門西鐵站瓏門冀望兩周內獲得預售樓花同意書，並會
隨即開售。

發展商信和置業營業部總經理田兆源昨表示，該盤已推
的200伙，全部將於周五推售；根據市建局的賣樓指引，
發展商會於日內為委托銷售的地產代理進行抽籤決定揀樓
次序，至於地產代理旗下的客戶揀樓次序安排，則由代理
自行負責。昨日加推的50伙位於第2座，建築面積330呎至
697呎，訂價由310萬至701.5萬元。

消息指出，信和於油麻地御金．國㞒昨日售出第7座5樓
D室，建築面積587呎連428呎天台，售價1,096萬元，呎價
18,671元。同系大埔天賦海灣亦售出第18座高層C室，建築
面積1,012呎，售價990萬元，呎價9,778元。

屯門瓏門冀兩周內開盤
另外，新鴻基地產執行董事雷霆昨表示，屯門西鐵站瓏

門冀兩周內獲得預售樓花同意書，隨即開售。新地代理助
理總經理胡致遠指出，標準單位意向呎價維持1萬元，

「瓏門大宅」意向呎價為1.2萬元，入場費約1,350萬元。
他表示，剛於中環及上水舉行的兩個巡迴路演錄得約3

萬參觀人次，並接獲約3,000個有興趣買家登記，將於本周
末在葵芳新都會商場為瓏門進行本港第三場路演，而位於
中環國際金融中心的展覽廳已準備就緒。此外，永東夥拍
新地於瓏門的商場V City開設跨境服務的樞紐中心。

銅鑼灣曦巒考慮加價
金朝陽執行董事陳慧苓昨表示，銅鑼灣曦巒自上周二至

今已推出46伙高層單位，至今售出41伙，套現近6億元，
平均呎價2.2萬元，最大手為一資深投資者以8,600萬元買
入3伙，另有6組客買入逾1伙。她指出，目前亦有其他大
手洽購進行中，再加推單位時仍以高層為主，亦會考慮加
價。

華置於灣仔的壹環繼上周售出6伙單位後，上周六單日
再售出3伙中層至極高層單位，呎價由14,400元至15,700
元。項目首批及第二批公開單發售位已累售近70%。

產業署拍賣港島豪宅

奧柏密食加價加推

「靚舖」搶手 有錢買唔返

黃海明轉長㞾 15億掃貨
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 整體經
濟放緩，金融及銀行業亦縮減營運規
模，商廈需求下降。高緯環球對商廈市
場前景並不樂觀，該行資料顯示，首季
整體商廈租金按季下跌5.2%，中區甲廈
及超級甲廈的平均月租金亦跌至每呎
105.4元，跌幅達到10.9%。展望後市，
該行估計商廈市場「未止血」，未來三
季跌幅將達5%至10%。

中區待租率高平均水平
高緯環球香港執行總監蕭亮輝表示，

商廈首季待租率上升1.2個百分點至
4.7%，其中中區商廈待租率更達6.2%，
為2010年初以來的最高水平。待租率增
加反映需求放緩外，更顯示部分企業因
削減成本而撤出中區。雖然待租率整體
上升，但由於仍處頗低的水平，預計未
來三季會有2%至5%的下調。

中區租金下跌，但仍有部分地區抗跌
力強勁，如零售行業寫字樓集中的灣仔
及銅鑼灣區，受惠零售市道暢旺，前景
反而看好。雖然整體商廈租金回落，但
商舖則因新供應有限，加上旅遊業蓬勃
而看高一線，如銅鑼灣及尖沙咀的租金
首季已微升5%至10%。

ZARA棄IFC遷卡佛大廈
事實上，睇好本港零售業，個別租戶

已開始「執位」尋求更大發展。消息
指，西班牙服裝品牌ZARA將會遷出中
環國際金融中心(IFC)商場，改租皇后大
道中68號卡佛大廈地庫、地下連1及2樓
舖位，估計月租達1,000萬元。現址為瑞
典服裝品牌H&M租用，今年初才傳出以
月租逾600萬元續租。

住宅市場方面，高緯大中華區評值及
專業顧問部董事張翹楚表示，今年樓市
焦點觀望新政府上場後推出的政策方
向，包括夾屋及居屋等政策，對下半年
樓價造成壓力，而且今年住宅供應相對
較多，估計第三至四季會是樓市的轉捩
點。該行維持預測今年中小型住宅樓價
跌10%至15%，豪宅則跌5%至10%。

高緯：商廈「未止血」
今年再跌10%

香港文匯報訊 (記者 周穎) 舖市成交
活躍，市場消息指出，土瓜灣金都豪苑
地下3至4號舖，面積4,636呎，以7,900萬
元成交，現租戶為連鎖藥房，月租15萬
元，租金回報2.2厘。原業主於2010年10
月以5,500萬元購入，是次成交賬面獲利
2,400萬元或43%。

市傳資深投資者「藥房張」張偉強以
4,970萬元沽出尖沙咀金馬倫道16號一樓
A至C全層，面積2,800呎，現由食肆承
租，月租11.3萬元，租金回報2.7厘。據
悉，原業主於2010年以2,400萬元購入，
是次賬面獲利2,570萬元，物業升值逾
倍。

中原地產鍾浩文表示，上環卑路乍街
7至11號地下2號舖，面積約350呎，以
1,200萬元成交，現由瓷器店以月租金1.5
萬元承租，租金回報1.5厘。

金馬倫道1樓舖2年升逾倍

香港文匯報訊（記者 周穎）㞫基旗下
東貿廣場推出5個全層海景及分層單
位，加價3%，平均呎價6,873元，分別
位於17樓及26樓。該項目預計將於今年
底入伙，屆時再決定餘下9層樓面出售
或收租用途。
㛒㞫基營業部總經理林達民昨日表示，
2009年至今，甲級商廈租金升幅近
56%，當年簽訂的合約已屆續租期，業
主普遍將租金叫價調高近五成，令不少
租客考慮轉租為買，因此看好甲級寫字
樓的樓價處於上升軌道，旗下東貿廣場
的售價較同區住宅為低，預期售價有
30%的上升空間。

東貿廣場加價推售

■㞫基林達民表示，東貿廣場將保留部

分單位收租。 香港文匯報記者周穎 攝

黃海明昨日出席記者會時表示，自今年2
月中開始，投資者爭相入市，主要由於市
場熱錢多及歐債危機紓緩，加上不少住宅
投資者轉投舖位市場，令舖市成交暢旺。
個人未來仍然看好後市，上半年市場仍會
保持暢旺，但核心區成交會日漸減少，未
來舖位租價會有2成至3成升幅，非核心區
升幅亦會達1成至2成。

黃氏稱，以往個人投資策略主要是短
炒，持貨一般時間只有1至2個月，基本

「唔上身」，即於完成交易前摸出舖位。現
時持有約7、8個舖位，以短炒為主，據過
往經驗能有1成利潤以上，相信今年叫價會
更高。

勤做功課 熟讀成交記錄
不過，他指出鑑於最近銅鑼灣、灣仔及油

尖旺等核心區「靚舖」搶手，沽出後可能買
唔返，因此決定核心區舖將轉為長線持有。

他現時投資金額約6億元，預計年內斥資約
15億元入市，創個人投資金額新高。

黃海明曾於一日內摸出舖位，日賺1,000
萬元。對於投資心得，他認為，市場多人
爭，即多人睇好後市，只有做足功課，就
不怕競爭。以個人為例，由於是全職炒
舖，要「㠨身做功課」，每日看逾100個放
盤資料，合意即實地睇舖，加上需要熟讀
成交記錄，因此每天工作10小時至20小
時，否則難以在行內賺錢。

對於新晉投資者，他建議，買舖考慮條
件不外乎地點及價錢，以價錢為首要考
慮，如手上資金不多，應量力而為，如有
資金500萬元，可以購入價值1,000萬元舖
位，但要有上會的心理準備；又如有舖位
叫價1,600萬元，而毗鄰舖位成交價要2,000
萬元，即可買入，最重要參考市場成交個
案；地點以銅鑼灣、灣仔及油尖旺等個人
遊遊客多到的地區為首選，升值爆發力可

以十分驚人。另外，黃海明稱，核心區升
幅爆炸力強勁，投資者集中在旺區炒賣，
區內貨源減少，有投資者從而轉投二線市
場，二線佔比有6至7成。

上月登記額97後次高
事實上，中原(工商舖)研究部資料顯示，

今年首季錄得877宗商舖買賣註冊，登記金
額約130.61億元，金額按季急升近九成，當
中3月表現突出，錄得525宗及70.38億元，
登記金額更創1997後次高，其中逾千萬元
成交宗數更是按月以倍數上揚。同時，反
映3月舖市表現的4月舖位買賣合約登記暫
錄得146宗，涉及金額約23.33億元。

香港文匯報訊（記者 周穎、陳遠威）近期舖位市場炒風熾熱，投資老手

四出搵貨。舖壇資深投資者黃海明直指，核心區舖位有限，沽出後再難購

入，有意一改短炒策略，保留作長線投資，計劃今年斥資15億元入市。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市升勢未止，產業署趁勢推
出10個港島區豪宅拍賣，分布於跑馬地及薄扶林等，總值
2.359億元，面積由1,721呎至2,330呎，開價由1,850萬至3,180
萬元不等。雖然市況好轉，但產業署開價未見進取，相比去
年7月的同類型拍賣會，是次開價更下調約2.5%至6%。

10伙單位總值2.3億
美聯測量師行董事林子彬表示，這批產業署豪宅將於下月8

日(周二)推出拍賣。是次推出拍賣的10個豪宅項目，碧瑤灣佔
5個、愉富大廈佔2個、比華利山佔2個，而翠海別墅則有1
個。在各拍賣的項目中，以愉富大廈A座24字樓1號室連車位
項目開價最高，約3,180萬元。開價最低的則為比華利山A座3
字樓A2室連車位項目，開價約為1,850萬元。

翻查資料，產業署去年7月亦舉辦同類型拍賣會，推出的10
個豪宅，最後售出7個，成交價1.985億元。當時未售出的物
業，包括上述的比華利山A座3字樓A2室連車位項目，去年開
價1,900萬元，最新開價調低2.6%至1,850萬元。

其他碧瑤灣單位亦見調低開價，雖然樓層高於去年7月的同
座物業，但售價反而較平，如最新推出的42座28樓單位，拍
賣開價2,260萬元，但去年7月時同座25樓單位亦曾經推出拍
賣，當時開價則為2,390萬元，按此計算，是次開價調低至少
5.4%。

市建局卑利街首期今截標
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市建局中西區卑利街/嘉咸街

地盤B將在今日截標，項目早前收到的18份意向書全部獲邀請
入標，包括長實、新地、㞫基、新世界、嘉里、信置、會德
豐、南豐等。地盤佔地約1.82萬呎，總可建商住樓面約19.15
萬呎(零售樓面約3.2萬呎)，提供177伙，市場估值約15.3億至
19.1億元，樓面地價約8,000萬元至1億元。

卑利街／嘉咸街項目共有三個地盤A、B及C，分期發展。
首期發展地盤B位於卑利街、結志街及嘉咸街，作住宅及零售
用途，同時亦會提供公眾休憩空間。由於整個重建項目還有A
及C地盤稍後推出，整體設計上會有街市及商舖，故將來3.2
萬呎樓面需交回市建局，以方便整個項目的零售部分管理。

招標章程指，中標財團未來賣樓收益達29億元以上，便獲
分紅，首個1億元分紅20%、第2及第3個1億元，則為30%及
40%，第4個1億元或以上，分紅比例達50%。
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■信和置業營業部總經理田兆源(左)表示，奧柏．御㞒已

推出200伙。


