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微軟大中華區高管大換血
惠東辦「媽祖文化旅遊節」

穗十區上月樓價跌12％

香
港
文
匯
報
記
者

趙
建
強

杭州金星房地產公司早前被杭州法院宣
佈破產，令社會輿論擔憂，從緊的樓市調
控，及緊絀的貨幣政策，將使房企破產浪
潮陸續出現。而在破產的背後，未來是否
會有越來越多的爛尾樓出現，引發更多的
社會問題，亦成社會關注的問題。

爛尾樓會否越來越多惹關注
根據內地媒體報道，金星房產主要開發杭州市

西城時代家園，項目建築面積約18萬平米，其中
前兩期已經入伙，但已經售出800多伙單位的第
三期，則因為資金問題，於2011年底起停工。雖
然根據商品房預售資金管理辦法規定，開發公司
應該有約3.4億元(人民幣，下同)預售款在帳，但
實際進入監管帳戶的資金僅1.8億元，該筆款項亦
已全部花光，面對公司破產，數百戶業主面臨交
了錢拿不到房的處境。

不過，儘管金星破產可能會對整個行業帶來連
鎖反應，但這亦不會改變中央對樓市調控的總基
調。中國城鄉建設經濟研究所所長陳淮指出，一
家房企的死，對整個杭州房地產市場的資源支配
效率，將有提高作用，這家企業手上的優質資
源，自然由更優秀的房企來支配。

降價求量成房企生存出路
其實，金星破產也給一些「硬撐」的房企一個

警號，降價求量成為中國房企的其中一條出路，
房企需要面對樓市不是「只漲不跌」的現實，減
價賣樓將成為趨勢。

對於中央政府來說，內地樓市調控已經取得一
定成效，必須要繼續堅持調控，以確保房價回歸
到合理水準、房地產行業進入良性發展軌道，雖
然可能會有更多房企破產、倒閉，但銀行、政
府、社會都應做好準備，以減少引發更多社會問
題的機會。
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數據顯示，3月份廣州市10區新建商品住宅
網上簽約面積50.05萬平米，同比增加

56.5%，而比起春節大幅影響成交的2月，則環
比增加7.5%；這其中，中心六區合計新建商品
住宅網上簽約面積18.06萬平方米， 同比增加
80.8%，環比增加68.3%。在均價方面， 網上簽
約均價12465元/平米， 同比下降3.1%，環比下
降12%。抽取2012年2月和3月成交面積均大於
3000平米的18個典型樓盤的網上簽約情況，均
價漲幅超過3%的樓盤有5個，均價基本保持不
變的樓盤有11個，均價跌幅超過3%的樓盤有2
個。

以價換量刺激成交回暖
中原地產項目部總經理黃韜表示，3月份成交

之所以出現大幅回暖，一方面是因為2月份成交
基數過低，導致3月份環比增幅較大。穗2月10
區新建商品住宅網上簽約面積25.35萬平米，同

比減少45.8%，環比減少20.5%，該成交面積也
是4年來新低，僅次於2008年2月，廣州10區新
建商品住宅成交量為23.12萬平米。他又指，另
一方面目前郊區盤促銷力度較強，市場通過以
價換量導致成交明顯回暖。

供應集中區域或現價格戰
合富輝煌首席市場分析師黎文江則認為， 降

價帶動成交量回升的作用固然明顯，而信貸對
首次置業需求傾斜，也帶動剛性需求釋放。他
建議房企把握當前信貸利好時機， 借助樓市傳
統黃金月的推動，繼續降價促銷，重在確保當
前市場持續回暖。根據合富輝煌市場部監測，
五一期間貨量約7成集中在外圍市區。黎文江認
為，降價促銷才是提升成交的有效途徑，供應
過分集中的區域可能出現價格戰，估計外圍區
域樓價可能繼續下調， 而中心城區樓價下調空
間有限。

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）廣州樓市因開發商「以價換量」出貨，市

場成交增加。廣州國土房管局日前發佈3月份房地產市場運行報告顯示，3月穗10區

新建商品住宅網上簽約面積50.05萬平米，同比增加56.5%，環比猛增97.5%。由於

部分開發商實施「以價換量」，使上月穗10區網上簽約均價環比下降了12%，為

12465 元/平米。

香港文匯報訊（記者余麗齡 惠東報道）由惠州
市旅遊局、惠東縣人民政府牽頭主辦，巽寮濱海
旅遊度假區管理委員會、金融街惠州置業發展有
限公司聯合承辦的「中國．巽寮首屆中華媽祖文
化旅遊節」，於4月12至15日在巽寮濱海旅遊度假
區舉行。此次活動以節事為主線，全方位推介巽
寮旅遊資源及優勢特色。邀請中華媽祖協會領
導、廣東省及有關部門領導、惠州市四套班子領
導、惠東縣四套班子領導、組委會成員單位及相
關部門領導、各縣（區）領導、旅遊界專家等
500多名嘉賓出席活動。

逾500名嘉賓出席活動
本次以「媽祖頌·巽寮情」為主題的系列活

動，由一場大型祭典、一台大型文藝演出、一台
音樂焰火晚會、二大儀式、三大活動、四晚大
戲、六輛花車組成。

惠州市副市長劉冠賢表示，2011年，惠州市旅
遊接待總人數達到2820萬人次，比上年增長
12.8%，旅遊總收入161.19億元，比上年增長
14.5%。旅遊業在惠州經濟社會發展中正發揮㠥
越來越重要的作用。

惠東縣長徐毅致辭說，巽寮依山傍海，擁有得
天獨厚的濱海旅遊資源，素有「東方夏威夷」和

「中國馬爾代夫」之美譽。舉辦媽祖文化旅遊
節，對深入挖掘和保護巽寮本土文化、進一步豐
富該縣旅遊文化內涵、推動巽寮濱海旅遊業持續
健康發展，具有十分重要的意義。

香港文匯報訊（記者 莫豐齊　北京報道）微軟公司昨天向本
報記者發來消息確認，微軟大中華區首席執行官梁念堅因個人和
家庭原因決定離開微軟。同期發生職位變動的還有微軟中國首席
運營官范明軒，其職位將與微軟英國總經理Gordon Frazer互換。

接替梁念堅職位的，是微軟德國副總裁Ralph Haupter，他將是
微軟1995年以來第六任首席執行官，同時也是首任非華裔首席執
行官。

2012年對於微軟中國來說是極其重要的一年，是微軟進入中國
的20周年。作為微軟進軍移動互聯的標誌產品Windows Phone 7.5
中文版剛剛於上個月在中國發佈；微軟跨平台操作系統Windows8
將於今年10月正式上市；今年也是微軟私有雲戰略在中國落地的
重要年頭，SQL Server 2012、Windows Server 8等多款拳頭產品
都將陸續推出。

■「惠州．巽寮首屆中華媽祖文化旅遊節開幕式」啟

動儀式。

■業界料廣州外圍樓市可能還有一跌。


