
香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）復活
節過後，新盤再出動。金朝陽執行董
事陳慧苓昨表示，銅鑼灣利園山「曦
巒」上周六首推30伙價單，昨日起正
式發售，部分已獲預留。其中，28樓
G室獲本地客以2,854萬元預留，呎價
達24,732元。她又透露，此盤4伙特色
戶的意向呎價3.5萬元。

本地客2.47萬呎價預留
陳慧苓指出，「曦巒」首批30伙，

建築面積507呎至1,154呎，間隔1房至
3房，訂價由1,100萬至3,253萬元，平
均呎價22,806元。她表示，該盤示範
單位將於本周末向公眾開放，預期首
批30伙沽清可套現5億元。此樓盤共有
190伙，預計2014年3月入伙。
問及對樓市看法時，她表示，對豪

宅市場有一定信心，縱使外圍經濟波
動，但本港經濟基調良好，加上低息
環境，故對後市仍十分樂觀。她又
稱，今年內金朝陽還會推售大坑書館

街項目及同區尚
巒，至於摩羅廟街
項目最快於明年推
售。
其他新盤方面，

新世界於大坑的春

暉8號昨日加推36樓A室，單位建築面
積2,016呎，訂價5,748萬元，呎價28,515
元。信和等發展的油麻地御金．國
昨日再加推2伙，分別為第2座的2樓A
室及第3座3樓A室，建築面積分別為
1,241呎及2,053呎，訂價1,926萬元及
3,480萬元，呎價15,526及16,952元。

「牛津道一號」洋房1.6億沽
至於中國海外旗下九龍塘「牛津道

一號」8號洋房，剛以1.688億元售
出，建築面積7,283呎，呎價23,177
元。中國海外地產董事總經理游偉光
表示，「牛津道一號」自上周售出12
號洋房後，近期洽購情況更熱烈，顯
示市場對這類建築面積7,000多呎超級
大宅有實質需求。

銅鑼灣「曦巒」連錄預留

軒德蓀道屋地放售 估值7億
呎價7.46萬 東半山新高
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）城規會早
前修訂柴灣分區大綱圖，改變該區部分土
地用途及全面設置高度限制，其中擬作公
屋發展的柴灣工廠大廈，被設置120米的高
限(主水平基準以上，下同)，引來附近居民
的不滿，諮詢期內的284個申述，九成半以
上反對該工廈發展住宅，要求地盤發展高
度不可超越現時水平，並應改為發展文化
創意場地加以保育，又指建築物過高會影
響通風。
柴灣工廠大廈現劃為「綜合發展區」地

帶，佔地0.45公頃，已有53年歷史，現時樓
高5層，房委會認為適合發展公屋，去年3
月已向當局呈交建議，並將於9月清拆。

高限放寬恐影響通風
位於柴灣站上蓋的新翠花園，因鄰近柴

灣工廠大廈直接受到影響，屋苑業主委員
會連同882個簽名反對高限。屋苑業主表
示，規劃署於十一、二年前曾通知居民會
重建柴灣道社區會堂，並興建一幢7層至8
層高的社區會堂供居民使用，後來卻在未
諮詢下改建成青年廣場，高度更達八層以
上，阻擋屋苑通風及帶來噪音等。業主們
擔心柴灣工廠大廈再重建高廈會為居民帶
來同樣的負面影響。亦有東區區議員連同
400個簽名呈交反對，並要求高限應低於21
米及保育原有工廠大廈。
地產建設商會亦呈交反對申述，建議全

區高限應增加20米，杏花 一帶更應增加
30米。又指非建築用地應完全刪除，建築
物間距和後移應刪除，「工業」及「其他
指定用途」註明「商貿」用途的地積比
率，應由12倍改為15倍等。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署公
布，本港上月有兩個地盤申請預售樓花同
意書，分別為九建與市建局合作發展的旺
角染布房街10號及麗新旗下油塘崇信街4
號，涉及單位411伙。由於上月未有項目獲
批預售，令累積待批的住宅項目共18份，
所涉單位8,090伙，按月微升5.2%。
九建染布房街10號，前身為麥花臣室內

場館，按地政總署文件，項目提供287伙，
預計12月31日落成。市建局於2008年批出
發展權予九建，主打中小型單位，面積介
乎500呎至1,000呎。此外，項目有近2.6萬
呎的商業樓面、多功能體育館及青少年中
心；物業鄰近港鐵旺角站及旺角東站，距
離僅約5分鐘路程。
至於麗新崇信街4號，提供124伙，預計8

月16日落成。發展商曾透露將提供650呎至
1,100呎的單位類型。由於項目鄰近避風塘，
大部分單位望海景，意向呎價料1萬元。
此外，信置與南豐等發展的大埔天賦海灣

C地盤，繼續滾存於待批預售名單上，但單
位數量由557伙修訂為548伙，並改名為「
玥．天賦海灣」；信置及市建局合作發展的
大角咀奧柏．御 ，亦修訂單位數量由464
伙減至462伙；長實旗下將軍澳85區中的地
盤A(石角路8號)，則改名為「峻瀅」。

首季樓花同意書批1份
該署又公布，今年首季只批出一份預售

樓花同意書，為中海旗下上水歌賦嶺，涉
及253伙。

香港文匯報訊（記者 周穎）沙田第一城凶宅搶手，業主趁
勢放售。曾於2008年發生一家三口燒炭自殺慘劇的沙田第一
城17座中層B室，面積562方呎，叫價320萬元，呎價5,694元，
叫價低市價約一成。
市場消息指，沙田第一城41座頂層連天台，面積410呎，於

上月以258萬元易手，呎價6,293元，屬市價。據悉，曾有留學
生於2000年在該天台跳樓身亡，並壓中路過的警員。原業主
於2007年以132.2萬元購入，帳面獲利125.8萬元。

柴灣工廠大廈
居民反對變公屋

九建麥花臣項目申預售

一城燒炭凶宅9折放售

樓價四連跌終止

隨 社會富裕及私人物業

的比例持續增加，公眾對物

業管理工作及業主權益亦日

漸關心。地政總署在1987年

引入大廈公契指引及日後的

多次修改法例。早於1970

年，政府已制定「多層大廈

（業主立案法團）條例」，為

業主提供一套法律規定，成

立業主立案法團，但法例對

一些不合理的公契條文沒有

約制性。

及後，政府在1993年將條例大幅

修訂，改稱為「建築物管理條

例」，使業主更容易成立法團，及

具體賦予業主管理大廈的權力和界

定公用部分的責任。條例亦擴大土

地審裁處的司法管轄權，使該審裁

處有權審理大廈管理的糾紛。2011

年年中，政府委出專責委員會，負

責就建築物管理條例的新一輪修

訂，現時雖然仍未公布具體方向，

但在不同的場合，官員均就以下課

題商討，包括研究少於半數的業權

份數，撤換首任的大廈經理人；及

參與業主組織的成員需掌握的基礎

知識。

我們已在前文分別探討大廈公契

及建築物管理條例的發展，現對其

他法規文件作出介紹：地契。香港

的土地資源珍貴，亦是政府的主要

財政來源，因此會以固定年期的契

約形式批出；地契上會列明土地的

使用年期、指定用途等；地契亦稱

作官批，發展商需要支付地價，而

日後上蓋物業的小業主則可以按期

續約及繳納地稅。

有部分地契載列一些特別的責

任：如業主需負責大廈連接至某處

的行人天橋的保養、為該區提供如

巴士站或開放空間供公眾使用等設

施、負責鄰近（可能在物業地段外）

某擋土牆（斜坡）的保養等。在處

理管理工作時，經理人需要詳閱地

契的責任。有些設施，如私家路及

擋土牆可能由多於一個地段的業主

負責，屆時便需不同大廈的管理人

共同協商，如有疑問應連同鄰近地

段的地契一同檢視，以界定各方的

責任所屬。

入伙紙（樓宇使用許可證）。當

上蓋物業建成後，有關的政府部門

會進行驗收，主要是結構、消防、

供電、給排水等主要項目，若全部

獲合格通過後，屋宇署會發出大廈

的入伙紙。入伙紙上列明物業各樓

層的單位數目及用途。由於物業各

層的用途範圍可能有分別，管理人

員可參考入伙紙，判別物業現時的

用途是否恰當。

香港房屋經理學會教育事務委員會主席 區大明

建築物管理條例與大廈公契(上)
▲
談
樓
說
地
▼

獲業主委託銷售的第一太平戴維斯香
港住宅部高級經理劉之偉表示，軒

德蓀道5號屋位處軒德蓀道之西南邊，地
盤面積約15,691呎，為兩層高之大宅，實
用面積約8,579呎，私人附屬面積包括逾
2,000平方呎真草園林前花園及天台，現狀
面積約1萬呎。除寬敞客廳外，單位共提
供6個房間，其中4個為套房，並設有一層
可放置約25部車的車房。資料顯示，物業
於1990年2月13日入伙，現以現狀交吉標
售，物業於本月30日截標。

全層車房可泊車25部
物業市場估值7億元，以地積比率約0.6

倍計，可重建約9,415呎樓面，每方呎樓面
叫價約7.46萬元，若成功售出，將創東半
山新高。

劉之偉指出，目前渣甸山區內地盤面積
近1.6萬呎放售的地段不逾10個。據悉，由
和黃作長線收租之用的軒德蓀道2至2A號
屋地，地盤面積約1.6萬呎，以0.6倍地積比
率計算，可建樓面約9,600呎，現時叫價約
7億元，即每平方呎樓面地價約7.29萬元；
白建時道16號早前以5億元易手，呎價約
5.98萬元；而谷柏道19號以4.68億元成交，
呎價約4.76萬元。但由於上述兩個物業樓
齡較高，買家一般購入要重建，而軒德蓀
道5號屋樓齡較新，加上車房大，市場罕
有，相信對喜歡收藏名車的買家有吸引
力。

香島道45號呎價逾4.2萬
另外，據土地註冊處資料顯示，香島道

45號11號屋，面積2,719呎，以1.168億元易

手，呎價4.29萬元，成交價及呎價均創屋
苑新高。據悉，原業主於2007年4月以
5,030萬元購入，持貨5年帳面獲利6,650萬
元，物業升值1.32倍。其他方面，人稱

「太子鄧」的太子珠寶鐘錶創辦人鄧鉅明
以8,800萬元沽出大坑怡情軒頂層複式連天
台及3個車位。此外，大潭紅山半島第三
期91號屋亦以6,000萬元易手。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）根據差估署公布臨時數字，2
月無論售價或租金指數均齊齊止跌回升，其中售價指數更按
月升1.84%，結束4個月來的跌勢外，各類型單位全面反彈；
租金指數亦按月升0.53%。
2月小陽春效應下，連瀉4個月的樓價終於「止血」。據差估

署資料，2月售價指數報182.4，按月升1.84%，升幅最明顯屬
於面積1,076呎至1,721呎的大面積單位，按月升2.64%，報
206.3，而面積431呎以下的中小型單位，亦按月升2.59%，最
新報190.2。數據反映各類型單位的樓價全面回升。
租金指數結束3個月跌勢，最新報133.7，按月升0.53%。按5

個面積類別劃分，戶型面積1,076呎至1,721呎的單位，按月升
1.65%，報135.7，以及431呎至752呎的戶型，按月升1.46%，
報131.7。其餘3個類別均按月仍跌0.32%至0.68%。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 頂級豪宅地段物業矜貴，加上市場放盤少，

叫價不斷挑戰新高。由「星」系大馬主游定楮家族持有的渣甸山軒德蓀道

5號屋地放售，市場估值約7億元，即每呎樓面地價約7.46萬元，若成功售

出，將創東半山新高，物業於本月30日截標。
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■金朝陽執行董事陳慧苓預計，「曦巒」首批30伙沽

清，可套現5億元。 香港文匯報記者梁悅琴 攝
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