
香港文匯報訊 (記者 古寧 廣州報道) 廣
州國土房管局旗下陽光家緣網數據顯示，

廣州十區兩市（縣級市）今年首季一手住宅成交面積為
169.6萬平米，同比下降19.9%，環比也下滑5.5%。房價方
面，一手住宅均價為11,694元（人民幣，下同）/平米，相

較去年同期微幅下降3%，環比去年第四季則有2.7%上漲。
網易房產數據中心的監控數據顯示，1月至2月受春節影

響，成交量徘徊在5,000套以下的低位。及至3月，受優惠
促銷增多的帶動，樓市成交迎來「小陽春」，一躍至7,293
套的水平。據顯示，新四區與兩縣級市佔廣州網簽套數比

例也從去年同期的74.3%降至目前的72.4%，首季穗中心六
區成交量上漲突出，對市場影響增強。

發展商推優惠谷銷量
數據顯示，廣州十區二市一手住宅均價為11,694元/平

米。相較於2011年第一季度12,074元/平米，有3%的微幅
下降，環比去年第四季度則有2.7%的上漲。業界人士指，
在持續的樓市調控和春節淡季的形勢下，開發商不得不通
過優惠促銷來保障成交量，今年1月至2月廣州房價下行趨
勢較為明顯，降幅為8.5%。到3月，隨 成交量的提升和
該輪優惠促銷的階段性結束，房價開始維穩，3月成交均
價出現回升，但幅度極微。
統計顯示，今年首季廣州在售樓盤（有未售套數或者未

售面積）共計349個，其中網簽成交均價10,000元/平米以
下的樓盤有158個，佔發生成交樓盤總量45%。

專家料樓市還有一跌
廣東省房協理事趙卓文指，在經歷1月、2月的谷底成交

後，樓市銷售數據回升。三月樓市成交增加，很大程度上
要歸功於發展商的以價換量，全面打折促銷。但他同時指
出，這一輪的成交增加明顯缺乏持續性，加上當前的政策
面、資金面、經濟面都不支持樓市反彈。
他認為，今年中國經濟增長放緩，形勢嚴峻，可能在

二、三季度觸底，而樓市期間將繼續下行，但可能是最後
一跌。及後，政府可能在下半年被迫轉向寬鬆貨幣政策，
以刺激經濟增長，房地產業將獲得良機。

廣州首季售樓量跌價升

復活節樓市 成交無驚喜
20貨尾盤銷113伙 極尚佔43宗最多
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 資深投資者
「物流張」張順宜商舖投資換馬頻頻，最新
以3,180萬元購入北角天后電氣道123號交吉
地舖，面積800呎，連入則閣樓800呎；另以
1,100萬元沽出尖沙咀半島中心地下6號舖，
面積370呎，去年10月以900萬元購入計，持
貨近半年賬面獲利200萬元或22%。該戶現
時租戶為時裝店，月租金3.9萬元。
另一方面，「物流張」持有的西環卑路

乍街127號舖，單位面積800呎，獲地產代
理以5.3萬元月租承租。以張氏以3,250萬元
購入價計算，租金回報1.9厘。
另外，美聯工商助理營業董事黃寶偉表

示，觀塘鴻圖道79號嘉士亞洲工業大廈低
層全層，面積約7,500呎，業主意向呎價
3,300元，涉及金額2,500萬元，以交吉形式
出售。黃氏補充，嘉士亞洲工業大廈業權
簡單，只有數個業主持有該廈單位，屬同
段內較少見。

工商舖3月註冊升逾2倍
根據美聯工商舖資料研究部綜合土地註

冊處資料顯示(數字主要反映新春假期後市
況)，3月註冊數字更按月上升238%至1,789
宗，而註冊金額則達146.31億元，按月升幅
亦達169%。註冊量創自2010年11月以來單
月新高。
摸貨價、量表現方面，本港3月錄得83宗

成交，涉資約5.94億元，兩數字按月分別上
升約97.6%及約166.4%。今年首季註冊價、
量經過去年第4季後終止跌回升，均按季分
別急彈約52.4%及46.3%，至253.5億元及
2,826宗，市況一洗去年第4季之調整市狀
態，走勢明朗。
美聯工商舖行政總裁黃漢成認為，工、

商、舖三個市場於新春假期後均接連錄得
投資者大舉「入市」及「換貨」消息，且
正逐步蔓延至二線區域。因此，預期工商
舖市場升軌勢將持續，相比金融市場更可
望呈「追落後」局面，並對本年上半年工
商舖前景抱樂觀態度。

「物流張」商舖換馬頻頻

香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席
董事黃良昇指出，3月二手居屋買賣合約登
記(包括居屋自由市場及第二市場)錄得952
宗，總值21.83億元，按月上升1.6倍及1.7
倍。宗數是創自2010年11月1,119宗後的十
六個月新高，而金額是創自1997年7月23.47
億元後的逾14年按月新高。
按季方面，今年首季二手居屋買賣合約

登記錄得1,623宗，總值36.21億元，較2011
年第四季的1,142宗及24.38億元，分別上升
42.1%及48.5%。期間，買賣登記金額最高
的個案為筲箕灣東濤苑曉濤閣(A座)高層9室
單位，成交價500萬元；買賣登記最多為屯
門兆康苑，宗數73宗，總值1.21億元。

首季車位註冊升近9成
另悉，美聯物業資料研究部及土地註冊

處資料顯示，首季純車位註冊量錄得2,245
宗，按季大幅急升88.8%，其中以屯門美樂
花園個案最多，首季錄得297宗。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，純車

位註冊金額同樣按季錄得顯著升幅，錄得
約12億元，按季升69%。其中，30萬元或
以下成交錄得752宗，季升2.3倍，至於30萬
至50萬元則升108%至751宗，逾50萬元個案
亦增24%至742宗。

居屋成交額97後新高

十多年來，地產代理監管局（監管局）透過

嚴謹的規管工作，致力確保地產代理業界依法

執業。然而，只靠規管和懲處等「硬件」並不

足夠。長遠來說，提升地產代理的操守水平，

才可以達致有效和持久的成果。為此，監管局

近年積極推動地產代理業界的誠信文化，務求

代理對客戶履行責任時以誠信為本，加強對消

費者的保障。

監管局與廉政公署去年聯合推出為期三年的「地

產代理誠信管理計劃」，希望在守法循規的基礎上進

一步培育地產代理業界的誠信文化。計劃首年已推

出以「誠信公平可創富」為題的培訓短片及培訓教

材；而計劃今年的重點，就是監管局與廉署合作編

製的《優質執業手冊》（《手冊》）。

加強公司管治監控
《手冊》旨在協助地產代理業界加強公司管治及

內部監控，並提醒前線地產代理要本 誠信原則處

理物業交易，致力為客戶提供優質而專業的服務。

《手冊》內容涵蓋多個範疇，包括前線地產代理的日

常工作、地產代理公司管理層的責任、以至地產代

理公司內部行政的建議。《手冊》內的指引十分詳

盡，例如：地產代理公司應制訂處理利益衝突的程

序及跟進工作；利用書面方式確認口頭建議，例如

售價、租金以及銷售的條款，並且保存完整紀錄；

為地產代理各方面的工作制訂清晰的運作程序並培

訓前線員工依循程序等。

《手冊》的指引和內容並非強制或具約束性的法

規，業界可按公司的規模和實際需要應用，監管局

與廉政公署亦會為從業員舉辦相應的持續專業進修

課程，詳細解釋《手冊》內所列標準和程序。地產

代理如果可以做到《手冊》內的要求，將有助提升

業界的專業形象，對消費者亦更有保障。業界對推

出《手冊》非常支持，在制訂《手冊》的過程中曾

積極提出意見。

《手冊》的中英文版本已上載至監管局網站

（www.eaa.org.hk）及廉政公署網站（www.icac.org.hk）

內，地產代理及市民可到網站詳閱《手冊》內容。

地產代理監管局

代理《優質執業手冊》
▲
談
樓
說
地
▼

香港文匯報訊 (記者 周穎) 由於未有新盤趕及假期間推售，復活節4日假

期整體一手市場以銷售貨尾為主，20餘個樓盤約有113宗成交，仍然以長實

大圍極尚．盛世銷情最佳，錄得約43宗成交；信和旗下6個項目售出15個單

位，套現約3億元。二手市場方面，據中原地產分行統計數字，上周六、日

十大屋苑錄得41宗成交，按周上升52%；至於四天復活節長假期，十大屋

苑錄得62宗成交。

■專家預料廣州樓市在二、三季度下行。

信和營業部總經理田兆源昨日表示，
集團與市建局合作發展的大角咀奧

柏．御 示範單位於復活節4日假期共錄得
2.5萬人次參觀，當中85%為本地客，不少
為區內分支家庭客，餘下15%為外籍及內
地人士，當中逾60%人對開放式及1房單位
最有興趣。他又表示，項目周內將上載樓
書，開售前三日公佈價單，首批單位不少
於50伙，最快下周開售。

大角咀御 2.5萬人次參觀
田氏又表示，集團旗下一手貨尾盤於復

活節4日假期間共售出15個單位，涉及6個
項目，合共套現約3億元；當中逸瓏第5座
天池屋，面積2,887呎，呎價3.18萬元，成
交價9,180.8萬元；油麻地御金．國 亦錄
得3名內地買家入市。
市場消息指出，一對來自上海夫婦以

2,200萬元購入大圍極尚．盛世2個第5座單
位，呎價約8,000元。買家透露，主要用於
分散投資及子女未來教育用途。
由於未有新盤趕及假期間推售，復活節

假期一手市場仍然以銷售貨尾為主，20餘
個樓盤約有113宗成交，以長實大圍極尚．
盛世銷情最佳，錄得約43宗成交，佔整體
38%。其他新盤銷情均不逾十宗，上環尚
賢居連預留約有10宗成交，而新世界大坑
春暉8號連預留亦有8宗成交。

「中美十大」各逾60宗成交
二手市場方面，根據中原地產分行統

計，上周六、日十大屋苑錄得41宗成交，
成交量較上周同期上升52%；至於四天復
活節長假期，十大屋苑共錄得62宗成交。
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑指出，
由於復活節假期開售之新盤不多，一手市
場缺乏焦點，令購買力傾向二手市場，帶
動二手成交量平穩上升。
根據美聯物業分行統計顯示，剛過去的

四天復活節長假期，本港十大藍籌屋苑合
共錄得約62宗二手成交，較去年復活節假
期錄得的49宗升約26.5%，為自08年復活節
以來連續五年的第三高成交，惟較09年的
103宗仍有距離。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 物業升值
潛力吸引，連帶凶宅亦受買家追捧。市
場消息指出，以買凶宅聞名的伍冠流再
以同類型正常單位6折價錢購入沙田第
一城18座高層A室，面積634呎，三房戶
享街景，成交價282萬元，呎價約4,448
元。據悉，單位去年曾發生燒炭事故，
伍冠流有意以一萬元放租，回報率可達
4.3%。

青雲大廈減價6%
另外，世紀21黃文龍表示，北角青雲

大廈低層B室，面積660呎，2房間隔，
業主於1星期前放盤，原先叫價360萬
元，終減價6%至340萬元售出，呎價
5,152元，較同類型單位低5%。據了
解，原業主2007年11月購入，當時作價
178萬元，持貨4年多賬面獲利162萬元，
物業期內升值91%。
世紀21何美英表示，黃大仙怡庭居1

座低層A室，面積439呎，兩房間隔。業
主於1999年以149萬元購入，原叫價238
萬元，現減價3%以225萬元易手，呎價
為5,125元，樓價賬面獲利76萬元。

一城凶宅6折成交 月租1萬
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