
美聯：新界樓升幅贏港九

港島樓價指數歷史新高 香港文匯報訊（記者 涂若奔）二手樓交投旺盛，
盤源買少見少，部分買家怕「蘇州過後無艇搭」瘋
搶二手單位，當中上車盤林立的屯門出現多宗「即
睇即買」及「無樓睇」成交。

祥益地產分行主管盧俊威透露，屯門兆麟苑屋苑
日前錄得一宗區內上車客成交個案，單位為B座中層
7室，建築面積827呎，原業主早年以居二市場價購
入，日前一名區內上車客決定「即睇即買」以198萬
購入作自住之用，平均呎價2,394元。原業主由一手
樓持貨至今，轉手賬面獲利高達127萬。

另一分行主管王瑋亦透露，屯門豫豐花園屬區錄
得一宗外區換樓客成交個案，單位為12座低層D室，
建築面積767呎，買家以260萬購入上址作自住之
用，呎價3,390元。原業主持貨不足5年轉手賬面獲利
70.7萬元。

利嘉閣地產屯門置樂分行經理梁桂華表示，該行
日前促成利寶大廈中低層G室成交，單位建築面積
353方呎，新買家在「冇樓睇」的情況下，斥資121
萬元承接，折合成交呎價約3,428元。原業主是在
2008年8月以53.5萬元購入物業，轉售後帳面獲利
67.5萬元。

香港置業海濱南岸分行營業經理梁啟智認為，雖
然近期部分業主對後市樂觀而趨向「惜售」，但優質
放盤亦不乏買家入市。該行剛促成一宗紅磡海逸豪
園成交，單位為22座中層C室，面積1,058呎，以
1,328萬元成交價計算，呎價12,552元。原業主2004
年12月以480萬元購入上址，轉售帳面賺848萬元。

龍蟠苑呎價近六千
香港置業星河明居分行高級區域經理江仕秋亦披

露，該行剛促成一宗鑽石山龍蟠苑成交，單位面積
579呎，以成交價343.8萬元計算，平均呎價5,938
元。原業主於2008年11月以自由市場價205萬元購入
上址，帳面獲利138.8萬元。

怕無貨 屯門單位搶手

香港文匯報訊 世紀21中華陳華明表示，大角咀港
灣豪庭車位在市場上極受歡迎，該行3月促成該屋苑
5宗車位成交，4月迄今亦已促成1宗，合共6宗成
交，成交價最低為64萬元，最高為68萬元。陳氏
指，市場上車位每月租金約2,400元，以車位平均成
交價66萬元計，回報率約4.36厘，屬入場費低而回報
理想之選。

雖然回報率理想，由於供應緊張需要者眾，買家
多購入自用。車位租約一般半年生約半年死約，以
上述6宗成交計，2宗屬於連約售，買家待約滿後收
回自用。

港灣豪庭車位68萬沽
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中原地產研究部高級聯席董事黃良
昇指出，港島樓價率先創歷史新

高，成為首個創歷史新高的地區，最新
報112.30點，打破2011年6月5日的舊紀
錄111 .88點。港島區指數按周上升
1.37%，連升7周，累計升9.06%，升勢
強勁。港島樓價向來領先大市，港島樓
價已率先創歷史新高，將會推動整體樓
價向上。

CCL六連升 九七後新高
此外，新界西指數上周創九七後新

高，本周由九龍區及新界東「接棒」，
兩區指數同時創九七後新高。據了解，
本周新界西指數報79.61點，按周升
0.35%，繼續為九七後新高，連升六周
累計升7.42%。九龍區則報99.77點，按
周升1.70%。新界東報95.55點，按周升

0.91%，連升六周累計升6.53%。
整體方面，CCL報101.17點，創九七

後新高。事實上，CCL上周已升破一百
點，本周再升1.11%，連升六周累計上
升7.20%。資料顯示，2011年起CCL曾三
度挑戰一百點，首兩次只能在一百點停
留一周，第三次則未能升穿一百點，及
後樓價隨即調整14周累跌5.65%。這次
第四度挑戰，成功在一百點以上再升，
是九七後連續兩周處於一百點以上。

黃良昇表示，樓價急速向上，預料4
月內CCL將升破九七年所創下的102.93
點歷史高峰。至於中原城市大型屋苑領
先指數CCL Mass本周再升1.21%，連升
六周累計上升7.76%，最新報99.15點，
亦屬九七後新高，正迫近一百點。預料
4月內CCL Mass亦將升破九七年所創下
的103.18點歷史高峰。

觀瀾雅軒創新高成交
近月各區屋苑紛紛創出破紀錄新高

價，最新一宗來自馬鞍山觀瀾雅軒，世
紀21奇豐物業分行經理徐永成表示，屋
苑3座高層A室，面積1,480呎，3房間

隔，連車位以1,080萬元易手，折合呎價
7,297元。按車位價值40萬元計算，若扣
除車位價值，每呎為7,027元，較市價高
5%外，更創同類型單位歷史新高。原業
主於2000年購入上述物業，當時作價524
萬元，物業期內升值1.06倍。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市未見利淡消息，加上市場缺盤，樓

價不斷被扯高，昨日公布的中原城市領先指數(CCL)高見101.17點，創

出97後新高，距離102.93點歷史高峰僅差1.76點，連升六周。其中，

港島區指數更達到112.30點的歷史新高。

香港文匯報訊（記者 陳遠威、顏倫樂）本港樓市小
陽春，新界樓於首季受到熱捧，其中新界西樓價升
5.3%贏大市，新盤帶動屯門、元朗等區內的二手住宅
註冊比率創97後新高；新界區(不包括愉景灣、西貢及
將軍澳區)首季一、二手住宅註冊量及金額皆錄得逾五
至七成之顯著升幅，樓價升勢更跑贏大市。

美聯物業董事布少明表示，4月交投雖然放緩，但隨
㠥區內有大型新盤即將推售，新界區第二季一手註冊
量可望保持逾千宗水平，二手註冊量料直逼8,500宗，

較首季7,690宗升10.5%，樓市於5、6月或再現小陽
春。他又指，由於上季市場資金未完全消化，本季購
買力有所累積，加上梁振英未有提出措施影響樓市，
樓市政策並非買家主要考慮因素，樓價短期向下回落
的機會不大。

發展商推盤節奏加快
布少明表示，有機會於年內推售的新界區樓盤項目

預計約有萬伙，但屋苑規模逾千伙的僅得瓏門，以及
大棠項目約2,500多伙，而擁有近千伙項目可望年內登
場的還包括沙田車公廟站項目，涉及約981伙，以及落
禾沙迎海，涉及約928伙。由於近年政府加快推地增加
供應，發展商推售新盤之節奏亦跟隨加快，相信今年
新界區一手交投會繼續引領市場步伐。

布少明指出，首季樓市交投暢旺，新界區表現更是
一枝獨秀，據資料，今年首季本港樓價錄得約3.1%的

升幅，新界區樓價增長3.5%至4,829元，新界西之樓價
更升約5.3%，主要是受到區內需求持續上升、「追落
後」因素及大型新盤推售效應所帶動。

首季一二手表現俱佳
另一方面，新界區大圍「極尚．盛世」及粉嶺「歌

賦嶺」等新盤亦帶領本港整體一手表現。根據土地註
冊處資料，在不包括愉景灣、西貢及將軍澳區下，首
季新界一手住宅註冊量及金額錄得1,307宗及148億元，
分別較對上一季741宗及83億元大幅飛升76%及78%，
而且是連續第二個季度錄得升幅。

至於二手市場方面，資料顯示，今年首季二手住宅
註冊量及金額分別錄得約7,690宗及221億元，分別較去
年第四季的4,880宗及137億元錄得約57%及61%的升
幅。布少明續指，今年首季屯門及元朗區二手住宅佔
全港二手住宅註冊比率更創出自97年後的新高水平。
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