
2月數字飆5.3倍 全年料1.4萬伙
私宅施工量二年半新高

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤持續受捧，部
分發展商採取惜售策略。香港仔「深灣9號」售出2
伙複式戶後，再推售第1座頂層A複式戶，發展商之
一嘉華國際董事（營業及市場策劃）陳玉成昨表
示，單位意向價1.5億元，呎價46,396元，現獲一位
內地商人及一位香港人士洽購，若能成交，呎價將
再創區內新高紀錄。
陳玉成指出，此複式戶建築面積3,233呎，平台面

積773呎，為此盤最大平台花園複式戶，至於其他複
式戶亦有約10個查詢。他又稱，「深灣9號」本周末
計劃首度推出洋房戶，呎價料低於4萬元，入場費約
1.3億至1.5億元。該盤共有11間洋房，建築面積由
3,662呎至5,173呎。
為配合復活節長假期，「深灣9號」剛於上周六晚

加價1%至2%重推7伙分層標準戶價單，平均呎價約
21,983元，主要為3房另設1個多用途房及工人套房單
位，訂價由3,332萬至3,889.5萬元，最快於明日推
售。
他指出，「深灣9號」累計成交及預留金額近120

億元，成交及預留伙數近330伙，內地客佔35%至
40%，周內亦會透過地產代理於上海推介。他估
計，該盤尚有標準戶、複式戶及洋房合共約80伙，
市值約40億元。

御金3393萬售天台戶
此外，消息指出，長實於大圍盛世昨日再售出5

伙。信置於油麻地的御金．國㞒第6座38樓B特色連
天台戶，建築面積1,593呎，另天台987呎，以3,393.1

萬元沽出，呎價21,300元，同系於大埔天賦海灣第21
座低層C室，建築面積1,275呎，以1,169萬元售出，
呎價9,172元。

春暉8號4452萬加推一伙
此外，新世界旗下大坑春暉8號昨日再加推23樓A

室，建築面積2,016呎，訂價4,452.3萬元，呎價22,085
元，市傳已預留。

華置澳門項目4天沽近300伙
另訊，由華人置業發展的澳門豪宅項目「御海．

南灣」，上周四於港澳兩地同時公開發售，市場反應
熱烈，發展商更兩度加推單位，開售4天共售近300
伙單位，平均呎價7,200元。

深灣9號複式 呎價四萬六
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香港文匯報訊 (記者 周穎)  特首選舉後政
治前景明朗加上零售業前景秀麗，美聯工
商舖預期，商舖第二季市況繼續理想，核
心區商舖可望看升5%至10%。其中，近年
備受投資者積極追捧的二線區更獲看高一
線，估計可望看升逾一成。

核心區舖次季看升10%
美聯工商舖行政總裁黃漢成昨日表示，跨

國零售業積極搶駐核心區，區內盤源早已歸
邊，投資者轉移至二線區尋寶成近年大趨
勢。事實上，近年投資者積極吸納二線區商
舖物業，資金湧入，推動成交金額佔整個物
業市場比率明顯增多。另一方面，內地資金
以及本地消費加強，零售業前景更備受看
好，綜合土地註冊處及美聯工商舖研究部資
料顯示，二線區註冊金額佔市場比率由07年
錄得約69.7%上升至2011年的72.9%水平，創
歷史新高，同時亦是連續5年錄得遞升。
他又指出，旅業及零售前景對吸引知名

零售業進駐亦有催化作用，本年內亦先後
吸引金飾店、連鎖化妝品零售店以及連鎖
科技產品專門店承租二線區商舖，部分租
客開價亦甚進取，而位於荃灣、上水以及
元朗等以往集中民生消費為主，亦隨㠥優
質租客積極搶駐帶動租金看高一線，估計
今年第二季核心區可望看升5%至10%，二
線區商舖租金可望上升10%。

摸貨成交按月升逾3倍
美聯旺舖董事盧展豪表示，歐債危機呈

好轉跡象、銀行放寬借貸以及低息環境持
續，舖位市道急速反彈，上月截至30日為
止，商舖註冊價量分別為536宗以及約71.8
億元，按月分別急飆逾2倍及逾1.25倍，註
冊金額更創自97年9月高峰期後新高。反映
短炒氣氛的「確認人身份」註冊價量方
面，單月份摸貨表現分析，3月投資氣氛急
速升溫，全月合共錄得25宗以及3.23億元，
按月錄得超逾3倍飆升。

地 產 熱 㡊

舖市資金轉戰二線

香港文匯報訊 (記者 周穎) 資深投資者廖
偉麟看好上環信德中心為內地公司在港選
辦公地點首選，繼上月中以約4,600萬元購
入西翼單位後，近日再斥約4,100萬元購入
東翼單位，合計半個月斥資近9,000萬元。
美聯商業陳麗屏表示，上述信德中心東

翼成交單位為9樓15室及16室，合共面積
2,915呎，成交額4,100萬元，呎價逾1.4萬
元，以交吉形式交易。廖氏考慮將上述單
位分拆出租或出售，15號單位面積約1,057
呎；16號單位面積約1,858呎，估計租金回
報可做至3厘左右。

柯士甸道舖一年升37%
另外，中原(工商舖)鍾浩文表示，尖沙咀

柯士甸道105號E1號舖，面積1,000呎，成交
價4,150萬元，現月租金約6.7萬元，回報1.9
厘。原業主2011年2月以3,020萬元購入，持
貨約一年賬面獲利1,130萬元或37%。

廖偉麟增持信德中心

■美聯工商舖行政總裁黃漢成(右)及董事盧

展豪對商舖市道上半年表現樂觀。

香港文匯報記者周穎 攝

美聯物業資料研究部高級經理張蓓蕾
表示，施工量急升，主要因月內有2

個規模較大的項目開始動工，包括南豐旗
下東涌55B區項目，涉及單位1,444伙，而
另一個則是新地將軍澳66B區地皮，則提
供784伙。其餘兩幅新施工地皮分別為跑
馬地毓秀街項目(69伙)及九龍城獅子石道項
目(20伙)。

發展商興建速度加快
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，政

府自2010年開始重新積極增加土地供應以
來，促使近月發展商加快興建住宅速度。
綜合今年首兩個月數字，動工私宅單位數

量共有2,685伙，相比去年同期的1,030伙增
加1.6倍，數字更已佔去年全年動工單位
9,762伙的27.5%，反映本地私宅動工進度
加速。
周滿傑指出，土地拍賣或招標近年越趨

頻密，所賣出的地皮規模不小，而且相當
部分地皮更附加「限量」、「限呎」條
文，可以預期未來房屋供應將持續趨升；
再者，自去年起港鐵多個大型上蓋項目完
成招標，發展商亦加快開發新界西北農
地，再加上發展商利用自身土儲開展的中
小型項目，今年動工量估計可達1.4萬伙，
按年增加最少40%。
落成量走勢則相反，2月只得130個單

位，相比1月389伙大跌66.6%，為近5個月最
少。

落成量低企　一個月130伙
由於一般住宅項目發展通常為期24個月

至36個月，官地銷售曾於07年底至09年初期
間出現一段真空期；而且，金融海嘯爆發
後的09年，發展商亦大大減少在私人市場
吸納土地，從而導致09年及10年的私宅動
工量陷入低谷，連帶落成量亦下滑。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府近年大量增加土地供應終於見效。今

年2月屋宇署已有4個項目接獲動工申請，施工量2,317伙，較1月份僅368

伙急升5.3倍，為30個月新高。業內人士指，隨㠥政府積極推地，加上早

前發展商購入的住宅地皮將於未來陸續動工，施工量上升將成趨勢。

首季現樓按揭年挫67%
香港文匯報訊 (記者 周穎) 去年底樓巿交投持續偏淡，加

上受聖誕及農曆年節日氣氛影響，今年首季現樓按揭登記
有12,477宗，按季減少40%，亦較去年同期顯著減少67%，
同時創出有紀錄以來的季度新低。
中原按揭經紀有限公司董事總經理王美鳳表示，根據土地

註冊處及中原按揭經紀研究部數據顯示，3月登記現樓按揭
有4,323宗，按月增加12.4%。由於2月樓市交投急增逾倍，料
可帶動4月樓按登記數字出現可觀增幅。總括今年首季，現
樓按揭登記有12,477宗，創下有紀錄以來的季度新低，按季
減少40%，亦較去年同期顯著減少67%，相信隨㠥農曆年後
樓巿反彈，第二季現樓樓按登記數字會顯著回升。
中原按揭經紀研究部資料顯示，大型銀行在現樓按揭巿

場佔盡優勢，三大銀行於3月現樓按揭市場取得63.1%的佔
有率，按月增加4.9個百分點。其中，中銀(香港)連續5個月
穩守現樓按揭一哥位置，巿佔率高達22.6%，按月增加1.7
個百分點；㞫生銀行排名第二佔21.3%，按月增加1.2個百
分點；匯豐銀行緊隨其後，巿佔率19.2%。
樓花登記方面，該行指出，受惠焦點新盤上會帶動，期

內樓花按揭登記430宗，按月大增313.5%，80%登記來自天
晉佔45.8%及盛世佔34.2%。㞫生連續兩個月踞榜首，市場
佔有率27%，而中銀(香港)及匯豐銀行則同樣以市場佔有率
24.4%，並列3月樓花按揭登記第2位。

銀行次季難靠減息爭客
王氏指出，目前整體平均按息已由年初約2.5厘降至2.25

厘，部分銀行在競價方面亦表現積極，為目標優質客戶提
供低至2.15厘至2.2厘之息率，現金回贈亦高達貸款額之
1%，相信按息再下調空間有限。因此，不少銀行近日進一
步增加產品的多元化特性、加強配套服務及周邊優惠以提
升競爭力，相信這亦會是第二季銀行間面對競爭的對策。
經絡研究部認為，銀行展望第二季，多個新盤項目即將

登場，一手市場將成焦點所在，相信按揭市場表現可維持
正面。

茂名政協約道大屋批重建
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 屋宇署昨公布，該署2月批

出20份圖則，包括廣東省茂名市政協常委梁平持有的九龍
塘約道8號，獲批建1幢3層高洋房(建於1層地庫之上)，住宅
樓面6,343呎。另外，資本策略持有的伊榮街1-5號及邊寧頓
街14號，亦批重建1幢26層高商廈(建於1層地庫之上)，可建
商業樓面81,192呎。

中區警署活化方案放行
此外，中區警署亦獲批活化方案圖則，批建2幢建築

物，包括於現有建築物上改建1幢2層高商業及機構建築
物，以及另1幢7層高(建於1層地庫之上)商業及機構建築
物，所涉樓面56,788呎。而銅鑼灣中央樓經重大修訂後批
出圖則，樓層減少5層至26層(建於1層地庫之上)，較前圖則
微增樓面至22.85萬呎。
香港科技大學及香港浸會大學於將軍澳唐賢里的地盤獲

批建1幢10層高聯合宿舍，住宅樓面約101,281呎，非住宅
樓面約9,756呎。2008年曾於勾地表內的何文田忠孝街81號
前警察宿舍，現改作機構用途，批建1幢14層高建築物，
涉及樓面230,612呎。

■嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成(左)昨表示，「深灣9

號」的內地客比例約35%至40%。 香港文匯報記者梁悅琴 攝
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