
物業註冊升幅11年最勁

一手乏焦點 極尚銷20伙居首

㢺魚涌居屋呎價媲美康怡
小陽春現疲態 十大屋苑成交跌34%

地產 新聞B6 責任編輯：劉理建 2012年4月2日(星期一)

本港物業註冊按月比較
一手私樓 二手住宅 非住宅物業 整體物業

3月* 註冊量(宗) 1,335 9,462 2,606 13,403

金額(億元) 168.0 393.1 142.5 703.6

2月 註冊量(宗) 577 3,406 1,442 5,425

金額(億元) 61.3 130.9 77.6 269.7

變幅 註冊量(宗) ↑131.4% ↑177.8% ↑80.7% ↑147.1%

金額(億元) ↑174.0% ↑200.4% ↑83.8% ↑160.9%

*截至3月29日 資料來源：土地註冊處及香港置業資料研究部

香港文匯報訊 中原豪宅STATELYHOME
陳家鴻表示，北角半山峰景大廈高層F室，
面積2,216呎，剛以2800萬元連車位易手，
呎價12,635元。陳氏謂，上址雖創屋苑同類
單位造價新高，但勝在位處半山，地段優
越，相對港島其他藍籌屋苑現時呎價亦已升
穿逾萬元，上址造價可謂甚具吸引力。原業
主2007年2月以1,180萬元連車位入市上址，
賬面大幅獲利1.4倍。

十大屋苑年初至今周末成交變化
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(宗數) 資料來源：中原地產

■居屋盤康山花園一伙587呎單位

以呎價8,279元沽出，呎價創該屋苑

新高。 香港文匯報記者張偉民 攝

地 產 熱 線

峰景大廈造價創新高

香港文匯報訊 祥益地產謝利官表示，天
水圍嘉湖山莊翠湖居日前錄得一宗英國客
「即睇即買」成交個案，該單位原業主一天
內減價高達7萬元，惟持貨不足6年已賬面
獲利108萬元。上述成交單位為5座低層H
室，建築面積701呎，由三房改為兩房，英
國客斥資228萬購入上址自住，平均呎價
3,252元，屬市場價成交。

嘉湖山莊業主一天減7萬

香港文匯報訊 美聯物業李振宇表示，加
州花園為紅棉徑雙號單位，面積2,021呎，
三房兩廳連花園間隔，外區換樓客斥資960
萬元購入，呎價4,750元。原業主2009年8月
以663萬元購入物業，賬面獲利297萬元或
45%。3月加州花園錄得約12宗成交，較2
月升五成，平均呎價4,900元。

加州花園2021呎沽960萬

香港文匯報訊 美聯物業譚志強稱，該行
日前促成一宗大圍金獅花園488呎單位成
交，一名區內客以222萬元購入換樓自住。
單位為2期金寧閣中層4室，面積488呎，一
房單邊間隔，以成交價計算，呎價4,549
元。原業主2010年8月以165.5萬元購入物
業，賬面獲利56.5萬元或34%。

金獅花園一房年半升34%

香港文匯報訊 香港置業區祺彬表示，該
行剛促成沙田御龍山3房戶成交，單位以
738萬元獲承接，平均呎價7,410元。單位為
10座低層D室，面積996呎，享西北山景；
買家鍾情單位價錢合理且交通便利，購入
單位自住。原業主於2008年5月以646.8萬元
購入單位，賬面獲利91.2萬元或14%。

御龍山3房戶呎價7410

香港文匯報訊 香港置業羅英傑表示，荃
灣灣景廣場高層H室，面積556呎，2房間
隔，以成交價348.8萬元計算，平均呎價
6,273元。買家為區內投資客，見單位價格
合理，故拍板承接單位作投資之用。

灣景廣場高層348萬

國家「十二五」規劃中，特別加大保障性住

房建設力度，在未來數年，計劃興建三千萬套

保障性住房，進一步改善人民的居住環境。可

是，如何維持這些樓宇質素及價值，便很值得

我們去關注。國內有關樓宇維修保養行業仍在

發展階段，業界的標準及守則還未成熟，工作

或會由一些不具備這方面專業知識的人員執

行，在工程質素及安全監管上很容易出現問題。總

括香港和新加坡在過去幾十年公共房屋發展的經

驗，以下一些綜合建議可作參考：

促宣傳教育 增強積極性
1.提升宣傳教育讓社會大眾都認識樓宇保養維修的

重要性，並要進行廣泛、深入而持久的宣傳及教

育，從而提高巿民對維修保養工作的積極性，以及

增強守法意識和自律精神。

2.建立一套主動及積極性的樓宇保養維修系統，一

個有效率、有組織的樓宇保養維修系統，不僅可以

維持樓宇質素及價值，更可以減省能源的消耗，為

使用者提供一個安全、舒適和可持續發展的居住環

境。

樓宇保養維修包含防止老化的定期保養、修復損

壞、檢察及維修記錄等三方面：（一）定期保養樓

宇的維修保養是經常性的工作，應定期執行檢察，

並應依建築物的特性及情況，考慮所需之保養項目

及執行檢察頻率。（二）修復損壞，當發現樓宇的

構件或設施損壞時，物業管理應立即進行維修工作

加以修復，才能維持樓宇原有功能與壽命。若發現

樓宇有明顯損壞時，則須委託相關專業人士進行維

修計劃。（三）檢察及維修記錄系統樓宇之保養，

維修與人體之醫療保健相似，醫生往往參考過去的

病歷，作為判症時的重要參考依據。因此應妥善建

立檢察及維修記錄系統，以便日後參考。

培養適合人才應付需求
3.培養專業人才，由於樓宇維修保養是一項專門的

技術，不單要有對各類樓宇破損的認識，還要有豐

富的實務經驗，周密的計劃能力，以及對物料採用

和施工質量的控制能力。為了培養適合人才，必須

由大學提供本科學位課程，並由專業學會提供考

試，評核專業資格，確保有足夠合資格的專業人才

應付巿場需求。

4.成立專門機構為有效率、有組織地推行樓宇保養

維修的工作，必須在政府的架構內，組建專門統

籌、協調樓宇維修保養的專業單位，負責制定樓宇

維修保養工作制度，規範樓宇的維修保養工作，培

育、建立專門從事樓宇維修保養工作的隊伍。加快

建設保障性住房是為改善人民生活環境的一項德

政，定要在推行時有周全的計劃，才不會令好事變

壞事。

內地保障房維修保養建議

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 各區盤源驟降，加上業主叫價

愈扯愈高，拖累過去周末兩日十大屋苑成交量只得27宗，按周

勁跌34.1%。惟在此牛皮之際，各屋苑造價呈個別發展，㢺魚

涌居屋盤康山花園一伙587呎單位以486萬元「癲價」成交，平

均呎價8,279元，成交呎價創該屋苑新高，媲美同區私樓呎

價。另外，大圍銀禧花園亦創出屋苑新高價成交個案。
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香港文匯報訊 香港置業高級執行董事伍創業表示，反映2
月市況的3月（截至29日）土地註冊處買賣登記顯示，整體物
業（包括住宅、一手公營房屋、工商舖及車位）買賣註冊宗
數重上逾萬宗至13,403宗，環比大升1.47倍，為自去年3月以
來新高之餘，更是自2001年3月以來再度錄得逾倍環比升幅。
至於同期整體物業註冊金額亦錄得逾1倍按月升幅，3月錄

得約703.6億元，按月升160.9%，為2003年10月後首次錄得逾1
倍之按月升幅。與此同時，3月之整體物業註冊金額更創9個
月新高，全月有望超越去年高位。
3月整體物業註冊升幅主要由二手住宅註冊帶動。若以類別

劃分，二手註冊佔最大部分，共錄9,462宗，佔整體物業註冊
逾7成(即71%)之外，按月升幅更逾1倍半，較2月的3,406宗飆
升177.8%，為錄得最大按月升幅的類別。同期一手註冊錄得
1,335宗，佔整體物業註冊約1成，較2月升1.3倍。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 一手市場未見焦
點，過去兩日交投疏落，全港估計錄得50宗成
交，其中長實大圍極尚˙盛世錄得20宗成交最
多。另外，新世界等旗下春暉8號昨再加推6樓及
26樓A室兩單位，面積均為2,016呎(實用面積1,566
呎)，訂價4,051萬元及4,538.7萬元，折合呎價為
20,094元及22,513元(實用呎價25,868元及28,983元)。
據悉，兩個單位均已有準買家表達有興趣，而

樓盤至今已沽出約15伙。另外，新地系內天晉早

前以平均呎價9,825元推出15個1,111呎的A單位，
位於3座31樓至47樓，亦接近全數沽清。

春暉8號加推2伙
至於極尚˙盛世兩日累售約20伙，平均呎價約

8,300元。長實地產投資董事郭子威表示，極尚於
復活節後將輕微加價約3%，加幅輕微是因為近期
樓盤之前已取消優惠，加幅太多會令樓盤吸引力
減低。
此外，極尚過去兩日約有2,000組來自深圳與廣

州的內地客來港參觀，下周會部署於上海舉辦3
場推介會，並安排約300人來港參觀售樓處及實
地視察。郭子威再指，名城將主力推出為數約10
個的特色單位，另已準備2期盛薈一個複式示範
單位供參觀，面積約2,034呎，意向呎價計劃較原
先再調升10%至2.7萬元。此外，極尚˙盛世復活
節期間會再推出其他優惠。
香港置業高級執行董事伍創業表示，新地屯門

瓏門開售在即，市場焦點集中於一手市場，料4
月份樓市將由一手市場主導，估計新盤開售有利
4月份整體樓市氣氛平穩。

有業主「辭官歸故里」套利，
亦有準買家「漏夜趕科場」。

消息指，㢺魚涌居屋盤康山花園，
第8座高層H室，面積587呎，2房間
隔，以486萬元成交，平均呎價
8,279元，呎價創該屋苑新高。以同
區私人屋苑康怡花園現時每呎平均
8,400元計，是次交易媲美私樓呎
價。原業主2010年1月以318萬元購
入單位，現易手帳面獲利168萬元
或52.83%。
該屋苑前紀錄於去年8月促成，

為8座高層F室，面積717方呎，成
交價580萬元，平均呎價8,089元。

銀禧花園創屋苑新高
另一方面，中原分行經理陳志賢

表示，銀禧花園1座高層F室，面積
653呎，兩房間隔，以399.8萬元易
手，呎價6,123元，創下屋苑新高價
成交。原業主2006年8月以198萬元
購入物業，持貨近6年賬面獲利逾
倍。

盤缺叫價硬 房策未明朗
儘管市場接獲破紀錄成交個案，

惟根據中原地產資料，過去兩日十
大屋苑僅錄27宗成交，成交量按周
下跌34.1%。中原亞太區住宅部總
裁陳永傑表示，交投表現回落，主
要是因盤源驟降，市場已消化大量

平價盤，買家選擇減少，而業主叫
價卻比早前企硬，部分更提價或封
盤，增加議價難度，買家短時間內
未能適應，拖累成交量下跌。
陳永傑續謂，特首選舉經已結

束，部分買家有感未來政府房屋政
策未明朗，對入市態度較為猶豫，
以致交投放緩。至於美聯物業的統
計亦顯示，過去兩日十大屋苑錄得
約22宗買賣，按周下跌約33.3%，
連續第6個周末錄得下跌。

海怡新都城齊齊捧蛋
美聯物業董事郭玉滿表示，個別

準買家入市態度審慎，寧願持錢觀
望，導致二手買賣出現拉鋸局面，
而且新盤推出亦凍結部分市場客
源，令交投量出現回落。據資料顯
示，過去兩日更有兩個大型藍籌屋
苑錄得「零成交」，分別為鴨㟓洲
海怡半島及將軍澳新都城。另外，
一向成交量多的沙田第一城，兩日
只錄2宗成交，東涌映灣園亦僅得1
宗交易。
翻查資料，2月「小陽春」時

候，周末成交量於60宗至70宗徘
徊，3月時已見疲態，成交量於40多
宗徘徊，甫踏入4月，交投更進一
步回落至27宗。業內人士指，這意
味樓市過去兩個月的「小陽春」已
經結束，4月交投可能步入跌軌。

■長實郭子威表示，極尚於復活節後將輕微加價

約3%。 香港文匯報記者顏倫樂 攝

資深專業測量師 鄭保明


