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大鴻輝起酒店 收錢兼「養」地
回顧今年首季樓市

表現，年初時成交異
常淡靜，農曆新年期
間亦僅得零星成交，
觀望氣氛十分濃厚，
主要原因是受到去年
銀行六次加息及後市
未明朗等因素影響，
令市場欠缺承接力，

以致按揭需求同步萎縮，單月的新取
用按揭貸款額一度跌至最低只有61億
元。及後財政預算案公佈，未有進一
步推出壓抑樓市的措施，買家再度重
返樓市，帶動按揭需求見底回升，預
期新取用按揭貸款額可逐步重返百億
水平。

用家主導市場
值得注意的是，是次樓市小陽春主

要以用家主導，尤以中細價物業的承
接力最強。根據經絡按揭轉介數字顯
示，樓價介乎200萬至500萬元的物業，
二月份的按揭申請宗數按月增加逾兩
倍，與此同時，該類物業佔整體按揭
分佈亦超過五成半。究其原因，200萬
元以下的物業已買少見少，不少買家
遂轉投物色較優質的上車盤入市，再
者，200萬至500萬元價格的物業在樓市
監管措施下影響相對較為輕微，現時
合資格的貸款人仍可透過按揭保險申
請七成以上按揭，故在細價樓缺盤的
情況下，該類物業變相備受追捧。
銀行近日亦紛紛微調按息吸引該類

客戶，相信低息可有助延續樓市小陽
春。不過筆者相信，去年銀行經歷多
次加息，按揭業務的利潤空間才得以
改善，料息口大幅下調空間始終有
限。目前市場上的按揭計劃，實質按
息水平相近，故此銀行積極推出多元
化的按揭產品，包括高成數按揭產
品、外幣及港元存款掛㢕按揭計劃，
或提供優惠按息予採用其銀行戶口出
糧之客戶，藉以提升競爭力及廣吸客
源。隨㠥按揭市場回穩，二月份的新
取用按揭貸款額已見底回升25%至76億
元，次季有望重返逾百億水平。
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樓市小陽春有望持續
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香港文匯報訊　(記者 周穎) 投資者「物流張」繼續
出手，新近斥資7,000萬購入赤柱一籃子商舖。
中原工商舖高級營業董事鍾浩文表示，交易涉及香港

赤柱大街52-56號地下A舖（建築面積630呎）、B舖（建
築面積710呎）、地下高層（建築面積2,900呎）及一樓C
單位（建築面積330呎連300呎平台），現時每月租金收
入分別為7.5萬元、7.5萬元、14.5萬元及5,000元。

葵涌逾萬呎地廠放售
另一邊廂，有感市場對地廠需求大增，有業主趁勢出

售位於葵涌和豐工業中心逾萬呎地廠，物業連租約出
售，意向呎價約3,600元，售價約4,565萬元。
獲委託為獨家代理的中原(工商舖)工商部，該行助理

營業董事廖小燕表示，地廠位於葵涌和豐工業中心地下
1至2號室，建築面積12,681呎，現由地產代理及汽車維
修公司承租，月租收入約12萬元，回報率逾3厘。業主
於2007年購入上址後，一直持有作長線投資用途。
廖氏指出，受惠活化工廈政策，區內不少工廈透過改

裝或重建，將物業改建為酒店用途，如同珍醬油廠現
址、中央工業大廈等。

全球倉租 香港增幅最強
香港文匯報訊 (記者 蔡敬文) 根據高力國際近日發表

《環球工業物業摘要》，2011年末東京的工業倉庫租金高踞
全球首位，而香港和新加坡則分別排名第三、第四位。首
五位的其餘兩個市場為倫敦的希斯羅和蘇黎世。
東京的倉庫租金雖然於2011年下半年跌3%，但仍冠絕全

球。香港的倉庫租金則於同期上升8.1%，在十大市場中增
幅最為強勁，而新加坡亦錄得6.8%顯著增長。

活化東九影響供應
高力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永輝表示，香港倉

庫租金飆升主要因為整體倉庫樓面供應不足，加上政府積
極推行活化九龍東的工廠大廈，海外及本地物流營運商均
對香港市場甚具興趣，目前以附車路直達的優質倉庫物業
最受追捧。
展望未來數月走勢，盧永輝預料工業物業租金下跌4%，

在全球經濟前景未明朗的情況下，用家多會持較審慎的觀
望態度，令租金有下調壓力。
亞太區其他市場在2011年下半年幾乎都錄得倉庫空置率

下跌，超過一半的市場其優質倉庫租金均有所增長，當中
逾50%估計倉庫租金於未來六個月會進一步上升。

北美市場數據改善
北美市場的倉庫空置率在2010年升至高位後，隨㠥製造

及分銷行業的增長，於2011年第四季回落至9.72%。
展望未來，該行預期全球倉庫市場走勢正面。儘管經濟

增長走勢下調，國際貨幣基金最近預測環球貿易量於2012
年和2013年分別上升3.8%和5.4%，因此對倉庫空間的需求
預計會隨㠥環球貿易上升而有所增加。由於2011年大部分
亞太區及北美市場的倉庫租金均較對上一年為高，高力國
際預計來年此兩個地區的大部分市場將保持升勢。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 一向為投資者入市首選的舖位市場，最近炒風

強勁，不少核心區靚舖租金回報已經跌至2厘水平，投資風險大增。為此，

手持逾百億元物業資產收租，堪稱收租大王的大鴻輝集團主席梁紹鴻決定

另闢新徑，密密收購市區地發展旗下一系列酒店品牌，以吸納訪港旅客，

貪其既可長線發展又可「養住」地皮。

梁紹鴻表示，該集團1977年成立，自
1998年起投資商舖物業，近年趨向多

元化發展，包括寫字樓、工商廈、服務式
住宅、迷你倉、精品及自由行酒店，以至
首次自行發展的加多利㞒精品豪宅項目。

平穩發展難大升
對於新特首誕生，梁紹鴻直言對政治不感

興趣，但強調香港的土地是重要資源，任何
人士當選都應保持地產穩定，如基本因素
好，誰人當選分別不大。至於目前樓市市
況，他認為屬於平穩發展，而現時為低息環
境，加上預期未來通脹厲害，因此看好物業
市場發展，但價格不會大幅上升。回顧過
去，該集團於2000年、2003年大量購入物
業，但現時由於二手樓價高，不少業主認為

舊樓售出後「買唔返」而無興趣放售，因此
該集團最近幾乎已經停手入市。
不過，梁紹鴻補充，該集團土地儲備難

以統計，不少物業仍未用盡地積比率，同
時不少項目收購進行中，粗略估計約逾幾
十萬呎，相信足夠未來十年發展。未來該
集團發展方向仍以收租為主，沿用當年成
功方式，將物業再剪裁，以提升物業價
值，以增加租金收入為最終目標。
他強調，該集團未來仍然以收購港島及

九龍市區舊樓為主，以作土地儲備及長線
發展用途，同時亦積極計劃發展旗下酒店
品牌，開拓不同類型的酒店市場。他解
釋，發展酒店主要是由於收地不易，新界
區已經是大型地產商天下，而市區優質地
皮，價格高不在話下，往往即使有錢亦買

不到，一般收一幅地要歷時4年至6年，而
發展酒店屬長線投資，期間既可以有收
入，又可以「養住」地皮。

研究佐敦區覓地
梁氏指出，物色適合的優質地段去營運

自己品牌的酒店，一般要求地盤面積達
7,000呎至8,000呎以上，即總樓面面積1.7萬

呎至2萬呎以上，而地盤面積少於2,000呎則
不值得投資。該集團初步研究選址為佐敦
區。
他又稱，該集團未來2年將推出最少三個

酒店項目，走時尚特色的精品酒店路線，包
括灣仔皇后大道東英迪格酒店，旺角登打士
街智選假日酒店及太子道西179號集團首個
保育發展酒店，合共涉及440間房間。

全球五大工業倉租最貴城市
城市 每呎年租金（美元） 6個月變幅*

東京 23.14 -3.0%

倫敦希斯羅 20.96 +3.8%

香港 20.55 +8.1%

新加坡 18.79 +6.8%

蘇黎世 17.82 0.0%

*按當地貨幣計算

註：數據截至2011年12月
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無劇集台

無明珠台 亞視國際台

6:00 北京國際桌球邀請賽
7:30 體育王
8:00 世界盃體操賽-科特布斯
9:30 韋伯盃保齡球賽
10:30 體育王
11:00 美國游泳錦標賽
12:00 北京國際桌球邀請賽
1:30 體育王
2:00 世界職業乒乓球巡迴賽-

德國公開賽
3:00 世界盃體操賽-科特布斯
4:30 韋伯盃保齡球賽
5:30 體育王
6:00 世界盃體操賽-科特布斯
7:30 韋伯盃保齡球賽
8:30 北京國際桌球邀請賽
10:00 體育王
10:30 美國花樣滑冰匯演系列
11:30 北京國際桌球邀請賽
1:00 體育王
1:30 韋伯盃保齡球賽
2:30 美國花樣滑冰匯演系列
3:30 體育王
4:00 足球達人
4:30 美國游泳錦標賽
5:30 體育王

有線電影1台

今日電視節目表

9:00 那一年的幸福時光
10:00 愛上師奶經理人
11:05 鍾無艷
12:00 不良仔與四眼妹
1:00 那一年的幸福時光
1:45 愛上師奶經理人
3:00 鍾無艷
4:00 不良仔與四眼妹
5:00 那一年的幸福時光
5:45 愛上師奶經理人
7:00 鍾無艷
8:00 不良仔與四眼妹
9:00 那一年的幸福時光
9:45 愛上師奶經理人
11:00 不良仔與四眼妹
12:00 鍾無艷
1:00 愛上師奶經理人
2:15 那一年的幸福時光
3:00 不良仔與四眼妹

(節目內容如有更改，以電視台臨時公佈為準。) (星期五)2012年3月30日

有線體育台

J2數碼頻道

9:00 愛情研究院
10:00 愛情睡醒了
11:00 世界正美麗
12:00 巨聲工房
12:30 BigBoysClub
1:00 成均館緋聞
2:00 吉列合唱團
2:50 設計主義
3:20 MusicStation(日)
4:15 無間音樂
5:15 巨聲工房
5:45 創意背後
5:55 百變小櫻MAGIC咭
6:25 KERORO軍曹VI
7:00 娛樂新聞報道
7:30 愛情睡醒了
8:30 在中國的故事
9:30 龍珠
10:00 爆笑管家II
10:30 原來是美男
11:30 BigBoysClub
12:00 神的記事簿

4:15 生活早參考
4:57 北京頤和園風光
4:58 今日說法
5:26 人與自然
6:00 新聞聯播
6:35 天天飲食
7:00 朝聞天下
8:35 生活早參考
9:25 雪狼谷
10:17 雪狼谷
11:08 雪狼谷
12:00 新聞30分
12:35 今日說法
1:13 娘家的故事之愛的奉獻
2:03 娘家的故事之愛的奉獻
2:53 娘家的故事之愛的奉獻
3:45 娘家的故事之愛的奉獻
4:38 第一動畫樂園
5:31 第一動畫樂園
6:22 第一動畫樂園
7:00 新聞聯播
7:31 天氣預報
7:37 焦點訪談
7:55 身邊的感動
8:00 前情提要《兒女情更長》
8:05 兒女情更長
8:57 前情提要《兒女情更長》
9:02 兒女情更長
10:00 晚間新聞
10:40 我叫王土地
11:33 我叫王土地
12:26 辛亥革命
1:17 辛亥革命
2:05 辛亥革命
2:53 動物世界
3:25 小崔說事
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