
預計今年市場銷售額跌20%
《廣東房地產藍皮書2012》分析認為，

從盈利能力來看，相關房地產公司2011中
期銷售淨利率平均值甚至達到20.66%，接
近2007年的高點，但隨㠥房價增速放緩和
融資成本不斷提高，預計2012銷售淨利率
難以繼續上升；企業經營淨資金流量從
2010年中期開始已轉負，企業投資額已超
過銷售收入。

籲房企加快銷售回籠現金
由此，《廣東房地產藍皮書2012》認

為，預計2012年，銷售現金流入量可能持
續下滑，預計全年市場銷售額下滑20%左
右，而2012年投資增速將不會隨㠥當年新
開工面積的減少而下調，全年仍會維持至

少5%左右的投資增速，2012年銷售現金流
出將持續推高。
廣東房地產協會相關人士認為，廣東省

房地產企業財務表現在市場運行周期輪換
中漲跌互現，但其長期的成長性卻毋庸置
疑。在始於2009年的新一輪行業周期開始
步入蕭條階段之際，廣東省房地產企業各
項財務指標已逐步呈現出高位回落態勢。
但就最近一期報表數據而言，其各項指標
值仍維持在良性運行區間，財務狀況相對
安全。
儘管如此，廣東房地產協會還是建議廣

東省房地產企業既要保持對行業長期發展
信心，同時也要針對今年市場的不利因素
做好充分的應對準備，根據自身發展情
況，加快銷售回籠現金流，熬過寒冬迎暖
春。
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中建築香港項目毛利率升

河南投洽會引資逾3000億

粵上市房企負債率上升
香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報道）

廣東省房地產協會22日發佈《廣東房地產

藍皮書2012》。該《藍皮書》認為，對30

家在滬深交易所上市和16家在香港上市的

廣東房企2007、2008、2009、2010、

2011半年度及三季度的財務指標對比發

現，2011年廣東房企資產負債率整體均

值在60%左右，較過往年份有一定上升，

現金流持續好轉，房企的短期償債能力良

好，房企的財務安全性較高。同時，年度

淨利潤同比增長率中值一直保持在較高水

平，但同比增速出現明顯下滑。

香港文匯報訊（記者 解詠荃 鄭州報道）23日，由國家商務部和河
南省人民政府等共同主辦第七屆中國河南國際投資貿易洽談會在鄭
州開幕，共有415個項目在會上簽約，總投資3006億元；其中外資項
目87個，總投資101.7億美元，美國希爾頓、瑞士ABB集團、德國麥
德龍等多家海外知名企業投資河南，英特爾、沃爾瑪、卡特彼勒、
德國西門子、法國液化空氣、瑞士銀行等跨國公司的高管應邀參會。
河南省商務廳廳長李清樹在講話中指出，本次投洽會上簽署了一

批投資規模大、效益好的項目。例如，美國希爾頓集團同河南湯陰
縣簽署了建設集酒店、商場、公寓為一體的城市綜合體項目的戰略
合作框架協議；在電力和自動化技術領域具有領先地位的瑞士ABB
集團與鄭州美銘電子科技有限公司合作的低壓電器研發基地項目，
投資1.6億美元。

瑞士ABB集團拓低壓電器研發
據介紹，此次招商引資項目涵蓋基礎設施、現代物流、高新技

術、紡織服裝、裝備製造、高端商貿、文化旅遊等多個領域。投洽
會期間，河南省組織了項目對接會、跨國公司對話中原懇談會、河
南省招商引資項目銀企對接會等11項專項活動。
近年來，中國中西部地區逐漸成為海外投資的熱土，作為傳統農

業大省和勞動力輸出大省的河南省吸引了眾多跨國企業的投資興
趣。截至去年，河南全省共有72家全球500強企業前來投資。統計顯
示，2011年，河南省新批准外商投資企業355個，全年實際利用外商
直接投資100億美元，同比提高31.2%。
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香港文匯報訊（記者 王長虹、黨英偉 鄭州報道）3月
22日下午，第七屆中國河南國際投資貿易洽談會三門峽
（鄭州）市情說明會召開，市情說明會開始前，三門峽
市委副書記、市長趙海燕會見了杭州顧家實業投資公
司、香港閩商投資集團、華潤新能源控股有限公司、美
國全通公司、蘇寧電器股份有限公司的客商。
三門峽迫不及待與客商「牽手」，美國全通公司、蘇

寧電器、顧家家居等來自國內外的客商也意在三門峽市
情說明會上達成多項合作意向。 「我們既看重三門峽
的現在，也看好它的未來，還非常重視它對周邊的輻
射。」蘇寧電器鄭州地區管理中心總經理錢成建說，投
資商們都很看好三門峽與山西省運城市、臨汾市和陝西
省渭南市共同構成的「黃河金三角」。而鄭州、洛陽、
三門峽構成的這一條經濟長廊，也是蘇寧電器的戰略佈
局重點。
據了解，三門峽市23日發佈500個項目，引起參會客

商的濃厚興趣。

豫首兩月外貿增幅超140% 
香港文匯報訊（記者 解詠荃 鄭州報道）在23日上午舉行的第七屆

中國河南國際投資貿易洽談會開幕式上，河南省長郭庚茂表示，河
南基礎設施、交通、能源、通訊、環保、城建等基礎支撐條件和保
障水平經多年發展大幅提升，勞動力、資源、土地等生產要素和成
本優勢凸顯，具備了大規模承接產業轉移的比較優勢和條件。
郭庚茂稱，中原經濟區正式上升為國家戰略，為廣大海內外有識

之士在豫發展帶來了更加廣闊的空間。以富士康科技集團為代表的
130多家世界500強企業和跨國公司已經投資或正在洽談落戶中原。
官方數據顯示，今年前兩個月，河南外貿進出口強勁增長，增幅

超過140%，居全國第一。去年河南外貿進出口總額達到326億美
元，增長83.1%；實際利用外商直接投資突破100億美元、增長
61.4%。
據了解，第七屆中國河南國際投資貿易洽談會當天，共有415個

項目在會上簽約，總投資3006億元；其中外資項目87個，總投資
101.7億美元。

香港文匯報訊 (記者 趙建強)

中國建築(3311)去年股東應佔溢

利增長45.5%至15.07億元，每股

基本盈利44.22仙，派末期股息7

仙。截至去年底公司現金按年增

長46.4%至54.58億元，負債比率

則由35.1%大幅下跌至去年底的

8.4%。業績造好，中國建築昨

日股價逆市升1.393%至每股7.28

元收市。

目標建400萬平米保障房
中國建築副主席兼行政總裁周

勇表示，公司今年會繼續密切留

意本港及澳門的基建項目招標工

程，如機場第三條跑道工程會參

與入標。對於公司目標至2015年

75%營業額來自內地，港澳及海

外僅佔20%及5%，周勇表示在

增加內地投資的同時，亦不會因

此而放棄港澳地區投資，會趁香

港建築黃金期中，盡量多接項

目。該司去年本港項目毛利率，

按年升1個百分點至7.3%，周勇

稱，主要政府工程有成本保障所

致。

而內地方面，則會繼續積極投

標保障房項目，全年目標投資

400萬平米保障房，涉及資金約

120億元(人民幣，下同)，又料毛

利率可較去年的10.8%為高。對

於市場擔憂內地地方債問題，周

勇引述總理溫家寶的言論指，地

方債問題可控，目前債務約10.7

萬億元，相信有足夠財力發展保

障房。他又指近期的保障房項目

洽談「很實在」，公司會尋求較

高回報的項目，期望2015年可佔

全國保障房開工量的1%。該司

今年至今未有任何保障房項目簽

訂。

購遠東環球拓歐美生意
海外方面，中國建築早前收購

遠東環球(0830)，周勇稱希望透

過該司的海外網絡拓展歐美生

意，亦不排除進軍建築業務，但

由於母公司於美國有建築業務，

因此會避免同業競爭情況。對於

被指公司以過高溢價購入遠東環

球，周勇指建築工程有不少玻璃

幕牆項目，收購該司可產生協同

效應，加上可為集團拓展海外帶

來機遇，認為收購價「值得」。

他又指，待收購全部完成後，方

會透露遠東環球的投資計劃。

禹洲售樓已達標22% 有信心超額
香港文匯報訊（記者 趙建強）

禹洲地產(1628)截至目前的合約銷
售約11億元(人民幣，下同)，已完
成全年目標50億元的22%，公司
承認目標訂立較為保守，相信全
年可超標完成目標。該公司今年
可售面積約100萬平米，去化率約
57%即可達標。
公司主席林龍安相信，今年內地

調控不會放鬆，但政府對自用買家
仍然支持，而旗下逾70%銷售項目
針對剛需市場，對銷售有信心，目
前項目定價僅貼市場，無須用降價
方法促銷。他又指出，房地產為國
家支柱行業之一，相信中央不希望

「打死」房地產市場。以目前約230
萬平米的開工量計算，料足夠未來
5年使用，因此沒有買地壓力，會
尋找一些低價項目購入。

寶龍今年無融資計劃
另外，寶龍地產(1238)去年現金

按年減少約55%至18.19億元(人民
幣，下同)，負債比率則增長4個百
分點至58%。首席執行官許華芳昨
表示，今年銷售目標約60億元，總
資本開支約65億至70億元，其中包
括35億元建築費、8億元土地款，
及24億元短期債等。他解釋，其中
7億元已作循環貸款，另有約8億元

料可作再融資，今年無融資計劃。
寶龍去年有6個新購物商場開

業，今年會再有兩個項目落成，
副總裁潘韜表示，去年落成的商
場出租率均約90%以上，而今年
開業的杭州及河南項目，一些較
大的舖位已經租出，料未來一個
半月內，出租率可達80%以上，
有信心在開業時，出租率達
100%。
雖然中央調低今年經濟增長速

度，他指，未來除2、3線項目
外，亦會投資4線城市的市中心購
物商場項目，料有足夠購買力支
持。

香港文匯報訊（記者 錢修遠 上海報道）

早在2009年就被預測價格將超過湯臣一
品，成為上海房價第一高的新鴻基地產上
海濱江凱旋門項目昨日如期開盤。記者現
場探訪獲悉，上述樓盤的最高價格每平方
米報價達到26萬元，刷新了上海公寓類物
業最高單價紀錄。此前網上報價最高的湯
臣一品給出的參考價格是每平方米213800
元。
記者了解到，該項目已開盤在售的房型

分平層和複式2種，平層面積140-280平左
右二房、三房、四房皆有，每平方米均價
在12萬-13萬元，創下單價紀錄的為每棟
樓頂層複式公寓，面積在400平方米左
右。售樓小姐表示，如有意購買，二房需
繳納定金50萬元，三房、四房定金均為
100萬元。預訂後如能在60天內一次性付
款可享受九三折，90天內一次性付款享九
四折優惠。而截止昨天下午三點，平層已
被預定掉3套，而頂層的複式公寓尚無預
訂紀錄。

60天內一次付款享九三折
面對濱江凱旋門「天價」樓盤，德佑地

產研究主任陸騎麟認為，由於此次推出的
公寓項目都是臨江公寓，且品質上優勢較
大，這樣的定價比較貼近市場。中房信分
析師薛建雄也表示，如果沒有限購政策，
該項目的定價應該能高出1－2成。而按照
目前的情況，一些單價在9萬元－12萬元
的公寓房源，每月成交量預計可達10套左
右。

中國電力純利跌24%  派息不減
香港文匯報訊 (記者 廖毅然) 儘管中國電

力(2380)去年積極控制燃料成本增幅，令火
電業務保持盈利，但水電業務因遇上旱
災，拖累集團整體純利按年下跌24.25%至
5.05億元(人民幣，下同)，末期息則維持每
股4.5分。由於純利低於市場預期的平均約
5.7億元，集團股價昨日挫5.62%至1.68港
元。
受惠電力需求上升，集團火電平均利用

小時達到5783小時，按年增加8.5%，火電
售電量增加10.3%至3880萬兆瓦時，加上期
內火電的平均上網電價上升6.14%至每兆瓦
時348.39元，帶動總收入上升11.4%至160.8
億元。

去年旱災影響水電業務
業績報告指出，儘管期內煤炭價格高

企，但集團優化煤炭結構，提升熱值、預
控月度採購計劃及提高到貨率等措施，單
位燃料成本增幅為8.69%，至每兆瓦時
235.72元，燃料成本增幅為19.87%，至99.4
億元，屬預期之內。因此，即使眾多火電
企業錄得虧損，中國電力火電分部業績仍

有16%增幅至11.1億元。
不過，過去作為集團盈利支柱的水電業

務，去年遭遇罕有的旱災，全國平均降水
量比常年減少9%，為60年來最低，全國水
力發電明顯回落，集團的水電利用小時亦
減少21.6%至2502小時，水電售電量減少
20.6%至859萬兆瓦時。集團指，即使水電
上網電價上升8.94%至每兆瓦時281.84元，
但售電量減少導致盈利減少5.77億元，而
水電分部業績按年倒退26.8%至12.3億元。

深坪山新區加速產業轉型

香港文匯報訊（記者 羅珍、特約通訊員

胡鍇 深圳報道）3月22日下午，深圳市坪
山新區在新區管委會三樓會堂召開了產業
轉型升級大會。在會上，坪山新區管委會
主任馮現學在產業轉型升級大會上說，在
坪山新區當前產業發展階段，要實現產業

的高質量轉型，必須堅持統籌理念，從產
業發展的基礎性核心環節入手，㠥力打造
轉型升級的「五個平台」，一是打造招商引
資平台、二是打造戰略性新興產業促進平
台、三是打造創新發展平台、四是打造社
區轉型發展服務平台、五是打造企業綜合
服務平台，切實為產業轉型整合資源，築
牢基礎，優化載體。
坪山新區將依托大項目構建大產業，加

速產業轉型升級。創新招商引資機制，瞄
準世界500強、央企和大型民企，力爭年內
引進15個附加值高、帶動性強的重大項
目。完善重大項目推進和服務機制，促使
國電、華電、國藥、海普瑞、蘇寧、華誼
等重大項目盡快落地，採取多種措施幫助
比亞迪、高先電子、中集等龍頭企業攻克
難關、加快發展。加快盛波光電、佳士科
技、昂納通信等已引入項目的建設，使其
盡快形成產能，形成新的經濟增長點。

首鋼多賺25%  派末期息13仙
香港文匯報訊 (記者 黃詩韻)首鋼資源

(639)公佈，截至2011年12月31日止，錄得
營業額71 .39億元，按年上升29%，
EBITDA(除息稅折舊和攤銷前盈利)為44.43
億元，增加31%，每股溢利為41.93仙，並
擬派末期息每股13仙。
除稅後溢利和該公司擁有人應佔溢利分

別上升20%和25%至26.50億元和22.56億
元。
該集團原焦煤和精焦煤平均售價分別為

人民幣1,021元和人民幣1,812元，毛利率達
70%。全年的原焦煤與精焦煤產量分別為
約636萬噸和約231萬噸，按年分別上升2%
與43%。

■新鴻基地

產上海濱江

凱旋門刷新

上海公寓類

物業最高單

價紀錄。

香港文匯報

記者錢修遠

上海傳真

■中國電力

集團主席李

小琳。

香港文匯報

記者

張偉民 攝

■左起：中國建築執行董事孔祥兆、執行董事兼財務總監周漢成、

副主席兼行政總裁周勇、執行董事張毅峰、執行董事田樹臣。

香港文匯報記者趙建強 攝

■第七屆中國河南國際投資貿易洽談會項目簽約投資額超3000

億。

■禹洲主席兼首席執行官

林龍安。

香港文匯報記者趙建強 攝

■深圳市坪山新區召開轉型升級大會現

場。 香港文匯報記者羅珍 攝


