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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 《一手住宅
物業銷售條例草案》今日遞交立法會首讀，
其中就長實新盤天宇海平台層所引起的「銷
售誤導」爭議，特別加入修訂。長實集團執
行董事趙國雄昨日表示，不覺得當局有針
對，又指從未聽過地建會要就草案呈司法覆
核，相信可能只屬個別發展商的想法。

運房局上周五就條例草案刊憲，其中針對
近期馬鞍山某新盤「平台單位」的高度貼近
地面，外望街道，引起「銷售誤導」爭議，
當局火速將相關問題列入規管，規定日後發
展商賣樓時，需提供平台層最低住宅樓層與
地面的高度及與街道的距離。趙國雄昨日回
應，條例沒有針對旗下新盤，認為當局不會
因為一個兩個新盤的情況就進行立法，修訂
只是增加市場透明度。

對於今次條例內容，趙國雄認為其中刑
事化方面的細則應該要更清晰。
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趙國雄：運房局無針對長實

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市區舊樓有
價，土地審裁處昨日接獲首季第23宗申請，
位於佐敦上海街58及60號，總數16份業權
中，申請人Wisdom Gaining Limited已收購其
中13份，涉及81.25%。由於舊樓於1960年落
成，樓齡已經52年，符合八成強拍的門檻。
申請文件顯示，未能收購的3份業權均屬上
海街58號，60號已完成全數業權收購。

消息人士指，地盤面積約1,900呎，「住
宅(甲類)」用途，以9倍地積比率計算，可建
1.7萬呎樓面，設主水平基準以上80米的高
度限制。市傳大業主為資深投資者盧華及
相關人士，他們亦持有毗鄰的62及64號，若
再合併鄰近的66及68號，地盤面積可擴至
5,600呎左右，可建樓面達5萬呎以上。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手熱浪再現，發展商不
斷提價加推。大圍盛世昨日再把上周四推出的其中14伙4
房戶加價3%重推，平均即供呎價9,499元，最快本周五推
售。

剛加價3%的14伙分布於第5座40至55樓北翼B室，建築面
積1,273呎，即供售價由1,187.4萬至1,235.3萬元。同時，該
盤於本周一起推出28.8萬元傢俬套餐優惠。

另外，長實地產投資董事郭子威昨表示，旗下將軍澳85
區項目最快4月推出，現時正待批預售樓花同意書，該項
目總共提供1,777伙。

市場消息指出，新世界發展的大坑春暉8號昨日已透過
地產代理配貨5間至6間，估計日內正式出價單。

西半山「珒然」傳呎價3萬
此外，太古地產高級銷售經理龐婉芳昨表示，位於西半

山西摩道63號「珒然」毋須申請預售樓花同意書，正密切
市況來決定推售日期，意向呎價會參考同系豪宅二手價格
及同區放盤樓價，目前同區呎價至少2.5萬元。市場消息
指，發展商向代理透露的意向呎價3萬元。

她指出，此項目共有31層住宅，1層1戶，分層單位面積
約2,728呎，而特色戶分別為位於7樓的2,640呎連約300呎平
台單位及位於頂層複式4,450呎連約380呎平台戶，預計項
目2013年下半年入伙。

「深灣9號」套現逾百億
另外，香港仔「深灣9號」近日售出2伙，其中一位換樓

客斥資3,383萬元購入第2座中層A室三房臨海戶，建築面積
1,671呎。另一位商人買家斥資2,811萬元購入第9座低層A
室三房戶作自用，建築面積1,593呎。嘉華國際董事(營業及
市場策劃)陳玉成表示，「深灣9號」自推售至今，預留及
成交伙數及金額分別逾320伙及近120億元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地產代理地監局今年內將就
提供二手住宅物業實用面積的事宜發出執業通告，通告的
草擬稿已獲地監局執業及考試委員會開會通過，有關執業
通告會採取循序漸進的方式。地產代理業界商會代表普遍
支持有關通告。

地監局行政部門在昨日的業界聯絡會議上，向8個地產
代理業界商會的代表簡介通告重點。具體來說，地產代理
就推銷二手住宅物業發出的廣告宣傳，以及向客戶提供有
關面積的資料時，必須提供有關物業的實用面積。地產代
理應透過差餉物業估價署或物業首次轉讓的買賣協議取得
實用面積。

地監局行政總裁余呂杏茜表示，在通告實際推出時，會
有相關的教育及宣傳配套，以確保持牌人及市民都了解通
告的內容。

另外，地監局早前曾經與中原、美聯、利嘉閣及香港置
業管理層開會討論包括減牌費及租賃辦公室等，但地監局
凍結牌費的立場未有變化。

上海街舊樓強拍 可建1.7萬呎

香港文匯報訊 (記者 周穎) 商舖交投火
熱，資深投資者空群而出，帶動核心區舖
位表現。市傳日本城董事魏麗霞以7,000萬
元沽出旺角旺角道7-9號地下連地庫，持貨
20年，獲利4,800萬元。

市場消息指出，旺角道7-9號地下連地庫
面積各2,400呎，以7,000萬元成交，呎價
1.45萬元。原業主日本城董事魏麗霞於1992
年以2,200萬元購入，持貨20年賬面獲利
4,800萬元。

市傳，中環擺花街52至60號新豐樓地下4
號舖摸上摸，舖位面積約500呎，呎價8.76萬
元。據悉，上手投資者於上周以3,980萬元購
入，即以4,800萬元放盤，持貨一周最終以
4,380萬元摸出，雖較意向價低8.7%，但亦
賬面獲利400萬元，期內物業升值逾10%。

偉業街工業地皮售出
觀塘及九龍灣受不少投資者青睞。第一

太平戴維斯售出位於觀塘偉業街93號工業
地皮，以4,018萬成交，呎價1,800元。地盤
面積為2,100呎，可興建成玻璃幕牆精品式
工廈或補地價重建為寫字樓。

傳日本城董事沽旺角舖

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 博愛醫院申
請於元朗坳頭博愛醫院計劃興建的行政大
樓內提供骨灰龕，地盤現時劃為「政府、
機構或社區」，擬議將其中行政大樓的1樓
改為「靈灰安置所」用途，涉及樓面1,830
呎，安置不超過3,000個龕位。

博愛醫院大樓申建龕位

中原地產許永生表示，昇悅居2座高層B
室，面積685呎，採兩房間隔，以552.8

萬元沽出，呎價8,070元，造價創該屋苑兩房
戶近期新高。另據該行資料顯示，鴨㟓洲海
怡半島本月暫錄約35宗成交，平均呎價亦只
為7,900元。

據了解，昇悅居2座高層B室新買家為外
區投資者。該盤現月市值租金約1.6萬元，
預計其租金回報率可達3.5厘。原業主於
2008年7月以368.8萬元購入，持貨3年多，
現轉手賬面獲利184萬元離場，單位升值約5
成。

第一城不足二年賺近40%
利嘉閣地產洪振興表示，沙田第一城4期

52座高層G室，建築面積410方呎，剛以264
萬元轉售，呎價6,439元，創同戶型單位呎價
的歷史新高。據悉，賣方在2010年7月以189
萬元購入，現賬面獲利75萬元離場，持貨未
足二年賺幅接近40%。

另一方面，新界西多項大型基建項目陸續
啟動，屯門將成為港珠澳的交通樞紐，加上
屯門站新項目推售在即，區內二手成交量爆
發，多個屋苑創出高價成交個案。

屯門寶怡花園呎價3842
祥益地產胡志偉表示，屯門寶怡花園1座

更錄得一宗外區換樓客「即睇即買」成交個
案，該單位平均呎價更創下同類型單位97後
新高。單位為1座高層B室，建築面積518

呎，兩房間隔，日前便獲一名外區換樓客以
199萬購入，呎價為3,842元，屬市場價成
交。單位原業主持貨6年多，轉手賬面獲利
高達109萬，單位升值逾倍轉手。

同區大興花園2期1座高層C室，建築面積

583呎，兩房兩廳。祥益地產何燕煌表示，
該單位日前獲一名區內上車客垂青，以210
萬購入，呎價為3,602元，同屬市場價成交。
是次原業主持貨4年多，轉手賬面獲利高達
117萬，單位升值逾倍。

香港文匯報訊（記者 周穎）買家爭入
市，二手成交頻創新高價。九龍站凱旋門
極高層維港景致戶成交，呎價35,844元，
創九龍站分層單位新高呎價；而何文田灝
畋峰48樓全層連裝修特色戶，落實以呎價
3.6萬元成交，創區內分層新高；北角雲峰
大廈高層戶成交，呎價13,515元亦創屋苑
新高。奧運站兩房單位造價趨升，繼柏景
灣及君匯港後，帝柏海灣兩房單位呎價亦
衝破萬元水平。

凱旋門35844元　九龍站新高

美聯物業尖沙咀九龍站分行首席高級
營業經理簡泳雄表示，凱旋門朝日閣極
高層A室，面積約1,665呎，4房雙套房間
隔，望維港景致，成交價5,968萬元，呎
價約35,844元，創九龍站分層單位新高
呎價。該單位無論是層數抑或是景觀均
極為優質，同座數、同類型單位盤源向
來十分罕有，因此業主甫放盤隨即獲買
家承接。原業主於09年7月斥約4,200萬
元購入，是次轉售賬面獲利約1,768萬
元。

土地註冊處指出，何文田灝畋峰48樓全

層特色戶連兩車位，面積約4,210呎，以
1.528億元成交，呎價3.62萬元，創出區內
分層新高。買家為利福電工器材公司，董
事包括伍永超及譚毅禮。

雲峰大廈刷新屋苑新高
世紀21北山地產營業董事嚴智贇表示，

雲峰大廈C座高層1室，面積1,650呎，3房
間隔，望全海景，連車位以2,280萬元易
手，呎價13,818元，車位價值50萬元，若
扣除車位價值計算，每方呎價13,515元，
創屋苑歷史新高。買家為用家。

另一方面，同區天寶大廈中層C室，
面積1,100呎，享全山景，以1,380萬元成
交，折合呎價12,545元，屬市價成交。
原業主2003年1月沙士期間購入，當時作
價330萬元，賬面獲利1,050萬元或3.18
倍。

利嘉閣地產馮樹勳指出，帝柏海灣2座
高層F室兩房單位，建築面積635呎，剛以
699萬元易主，成交呎價11,008元，為最近
同類型兩房單位造價新高。據悉，賣方是
在2009年5月斥資425萬購入物業，賬面賺
274萬元，獲利幅度約64%。

香港文匯報訊（記者 周穎）二手放盤買少見少，繼續帶挈二手樓價快速

「乾」升。長沙灣昇悅居兩房則王呎價破8,000元，創該屋苑兩房戶近期新高之

餘，呎價更高於港島海怡半島呎價水平。屯門寶怡花園兩房單位獲外區換樓客

「即睇即買」，成交呎價創下同類型單位97後新高。沙田第一城日前再次出現一

宗呎價「破頂」分層單位成交。

香港文匯報訊（記者

梁悅琴）樓市重現小陽
春，小業主反價封盤不
斷，西半山明珠台更有
業主寧願賠訂封盤。

消息指出，西半山明
珠台低層一名業主上周
初以3,000萬元出售其
2 , 1 0 0呎單位，呎價
14,285元，並已簽訂臨
時合約，新買家已交
5%樓價臨時訂金，即
約150萬元。不過，業
主近日看好後市，未有
如期簽署正式買賣合
約，並透過代理表示，
寧願向準買家賠訂及封
盤，但買家仍盼望成
交，買賣雙方仍在拉鋸
中。
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