
春暉道8號突預留 傳呎價逾3萬

香港文匯報訊（記者 周穎）核心區舖
位投資氣氛濃厚，帶動各區舖位同樣備受
追捧。中環些利街10號基座連平台以
8,000萬元成交，原業主卓家茗持貨10年
大幅獲利7,000萬元，物業升值7倍。
市場消息指出，半山自動電梯旁些利街

10號基座連平台以8,000萬元成交，其中
低層地舖800呎，高層地舖1,000呎，連天
台1,000呎。現租戶為咖啡店，月租18萬
元，租金回報2.7厘。
另外，市場消息指出，銅鑼灣希雲街1-

5號地下17號舖，約300呎，以2,000萬元
售出。現由薄餅店以月租3.6萬元承租，
租金回報約為2.1厘。原業主余姓投資者
於去年11月以1,480萬元購入，持貨4個月
是次獲利520萬元或35%。
獲委託為獨家銷售代理的中原（工商舖）

商舖部高級營業董事徐康達表示，深水㝸
福華街146至152號黃金商場地下G55A至
G55D號舖，總建築面積1,340呎，門面約

闊16呎，物業將以「現狀」及連租約形式
出售。該舖現由蘋果電訊分銷商承租，租
約期至2013年11月，每月租金約23萬元，
若按租金回報約3厘計算，市值9,200萬
元。

北角英皇道舖呎租195新高
利嘉閣（工商舖）地產聯席董事劉偉成

表示，香港北角英皇道442-456號地下9-10
號舖，與書局街單邊，建築面積1,000呎，
獲上市集團附屬的電器連鎖店以呎租195
元租入，創出區內呎價新高。每月租金為
19.5萬元，租約年期3年梗約及3年生約，
新租金較舊租金16萬元高出約22%。相對
毗鄰402-404號同是單邊舖的著名金行，約
1,850呎，租金27.5萬元，呎租約148元更高
出約32%。
另外，㞫基旗下柴灣東貿廣場市傳有投

資者斥資近3,000萬元購入27樓B室、C室
及D室，涉及總樓面4,422呎。

香港文匯報訊 樓市持續向好，加上
有發展商放售北角區內貨尾，刺激區內
交投，世紀21北山地產營業董事嚴智贇
表示，在過去周末賽西湖大廈已錄得3
宗成交，其中一個12座頂層連天台單
位，面積1,640方呎，連約1,000方呎天
台，連車位以3,590萬元易手，折合呎價
21,890元，扣除車位價值，每方呎價
21,585元，創屋苑歷史新高。據了解，

業主持貨20年，升值3.65倍。
另外，天后景愉居高層連車位單位以

2,200萬元沽出，創屋苑歷史新高。世紀
21北山地產助理客戶經理彭志偉表示，
景愉居高層A室，3房間隔，連車位以
2,200萬元易手，平均呎價14,295元，扣
除車位價值，每方呎價13,645元。原業
主持貨8年，易手帳面獲利1,252萬元，
物業期內升值1.32倍。

賽西湖大廈創屋苑新高

香港文匯報訊（記者顏倫樂）地政總
署昨日公布屯門小欖冠峰街地皮的賣地
章程，即日起可供發展商試勾。地盤位
於本周五招標的屯門小欖冠發街附近，
屬於住宅（丁類）用地，可建洋房，佔
地21,097呎，地積比率約0.4倍，可建樓
面8,439呎，高限10.5米高或3層高（不
包括地庫等）。該地盤因地形關係有山
泥傾瀉危險，測量師估值4,200萬元，每
呎樓面地價5,000元。

據賣地章程所指，用地的北面因天然
地形關係，斜坡可能有山泥傾瀉等風
險，地政總署要求發展商自行進行岩土
工程勘察，以及一切須涉及的紓緩措施
與維修保養等。至於南面則設一個非建
築物地帶，作園景美化及邊境牆。測量
師指由於該地皮涉及投資金額少，相信
反應不會差，但因地皮位置景色較遜，
加上日後地皮供應多，發展商出價會保
守。

屯門小欖地皮供試勾
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）港府就

規管《一手住宅物業銷售條例草案》作出

修訂，進一步擴大規管範圍，除項目擁有

人之外，其聘用負責統籌及監管項目設

計、建造及銷售等人士亦需承擔法律責

任。香港地產建設商會執行委員會副主席

梁志堅昨接受本報記者查詢時表示，商會

會員期望政府對《草案》當中3至4點建議

作出澄清，但稱《草案》並無抵觸《基本

法》，因此該會不會向政府提出司法覆

核。

運輸及房屋局上周五在憲報刊登藍紙
條例草案，為明日將《一手住宅物

業銷售條例草案》交立法會首讀作最後準
備，草案或成為將來法例的最終定案。運
輸及房屋局副局長邱誠武昨表示，期望條
例草案可以趕及在本立法年度通過。

期望政府澄清部分建議
梁志堅指出，商會各會員現時正就

《草案》作出全面了解，徵集意見，再諮
詢法律意見後，便會向政府提交意見。
他表示，其實商會對政府立法規管一手
樓並無太大意見，不少條款中提到的問
題都是小事，只是對當中3點至4點建議，
期望政府作出澄清，提供清晰定義，他
稱，短期內會公布商會的意見。他直
言，一手盤即時變作二手樓時，二手樓
又不受規管，已出現不公平現象。市場
估計，發展商對如何是失實陳述、誤導
賣樓；廣告不得載有虛假或具誤導性的
資料；及出價單前不得表達意向等問題
會提出意見。
梁志堅坦言：「將其（發展商）聘用統

籌及監管有關發展項目的設計、規劃、建
造、裝置、完成及銷售過程的人士，均納
入監管範圍，會令則師都不敢簽字！」不
過，他亦稱，發展商一般而言都會依足法

例做生意，只是恐怕出現誤墮陷阱而要負
上刑事責任的情況，這令商會會員最感困
擾。
據已作最後修訂的藍紙條例草案顯示，

政府在早前諮詢文件建議的法例，在條例
適用範圍、賣方定義、售樓安排、示範單
位、開放現樓單位參觀、買賣合約、披露
關連交易資料及失實陳述等8項規管範
疇，作出最終的修訂，藉此填補法例的漏
洞及增加售樓資訊的透明度，但未有調高
違規的刑罰。運輸及房屋局發言人表示，
改善條例草案中有關的條款，目的是希望
可以更具體及清晰反映有關政策目標。

「賣方」涵蓋定義擴大
除堵塞發展商將一手住宅單位出售予其

附屬公司後再作轉售的漏洞外，政府亦擴
大「賣方」的定義，既涵蓋項目「擁有人」
之外，亦會將其聘用統籌及監管有關發展
項目的設計、規劃、建造、裝置、完成及
銷售過程的人士，納入監管範圍，回應市
場有關只能懲罰前線人員，而未能檢控
「幕後黑手」的批評。

至於涉及項目交易的關連人士，亦會涵
蓋賣方董事、其父母、配偶或子女及賣方經
理，以及上述人士所持有的私人公司，不論
是否有關公司的董事或股東均受約束。

一手樓規管 地產商排除覆核

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）豪宅新盤
再起動，市場消息指出，新世界旗下大坑春
暉道8號昨日突然低調接受預留，市傳高層
戶呎價約3.2萬至3.3萬元，售價約6,486萬
元。
新世界昨日把春暉道8號的售樓書上網，

有望短期內出價單。消息指出，新世界中環
總部向部分地產代理推介已為現樓、不受預
售規管的大坑春暉道8號，市場流傳發展商
發放約8伙價單，分別為32、33、37及39樓
的A及B室，建築面積均為2,016呎，其中39
樓A的售價6,679.8萬元，呎價33,134元，39樓

B的售價約6,486.2萬元，呎價32,174元，以測
試市場反應作預留。此項目共有66伙，標準
戶建築面積2,106呎，4伙頂層複式戶建築面
積4,034呎。

投資者購壹環收租
其他新盤方面，市場消息指出，大圍盛世

昨日再售出5伙，同時亦加推6伙，分布於第
2座55樓D室及第3座7至43樓A、C及D室，
建築面積由912至1,264呎，平均即供呎價
8,856元，即供售價由735.6萬至1,135.6萬
元，此6伙最快於本周四推售；灣仔壹環於

上周末售出4伙。中原地產銅鑼灣及灣仔區
高級區域營業董事鄭莉莉表示，剛售出的灣
仔壹環高層B室，面積416呎，以即供價
684.1萬元沽出，呎價16,445元，買家為長線
投資者，作收租用。現時同區同類型物業平
均呎租約50元至57元，租金回報率料達3.6
厘。
此外，消息指信置於柴灣彎景園上周末售

出6伙，面積由618呎至859呎，呎價約6,800
元至7,200元；大埔天賦海灣售出2伙，包括
第3座中層A及B室，買家均為用家，呎價約
12,500至13,000元。

■香港地產建設商會執行委員會副主席梁志堅。
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中環舖10年升值7倍
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