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補地價不鬆手 長者屋難逃「超豪」

地產 新聞B16 責任編輯：劉理建 2012年3月16日(星期五)

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 世紀21何冬
梅表示，牛池灣怡發花園高層B室，面積
507呎，業主於1995年以298萬元購入上址
作長線投資，現以300萬元沽出，平均呎價
5,917元，單位雖以高於市價近6%成交，惟
多年賬面僅獲微利2萬元，折算17年來單位
升值只得1%。該單位現時租金為9,500元，
租金回報3.8厘。

地 產 熱 線

怡發花園高市價近6%沽

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 北角天后廟
道雲峰大廈低層戶錄成交，世紀21北山地產
營業董事嚴智贇表示，上述成交為C座低層
2室，面積1,650呎，業主於去年5月以1,980
萬元放售，直至近日終減價12%，以1,748萬
元易手，平均呎價10,594元。原業主1990年7
月購入物業，當時作價僅198萬元，沽售賬
面獲利1,550萬元或7.83倍。

雲峰大廈沽售獲利1550萬

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 世紀21劉倩
彤表示，黃大仙鳳凰村大廈中層E室錄得成
交，面積550呎，兩房一廳間隔。業主於
2009年以140萬元購入上址自住，持貨3
年，以198萬元易手，平均呎價約3,600元，
賬面獲利58萬元，單位升值逾四成。買家
為區內人士，斥資購入單位自住。

鳳凰村大廈3年賺逾四成

香港文匯報訊 (記者 周穎) 工商舖市場成
交暢旺，資深投資者蔡伯能沽出旺角山東
街24-26號地下J舖，而銅鑼灣霎東街47號全
幢以1.5億元易手。

市傳蔡伯能沽出旺角山東街24-26號地下J
舖，面積1,300呎單位以2,880萬元成交。現
租戶包括髮廊、餅店及地產，月租金8.6萬
元，租金回報3.5厘。蔡氏2011年5月以1880
萬元購入，物業2年升值53%。

另外，中原(工商舖)何德成表示，油麻地彌
敦道478號森基商業大廈低層全層摸貨成交，
建築面積1,394呎，成交價738萬元，呎價
5,300元。原業主去年底以695萬元購入，持
貨不足三個月摸出賬面獲利43萬元或6.2%。

山東街地舖2年升53%

屯門站「瓏門」呎價1萬起跑

新鴻基地產於屯門西鐵站上蓋項目住
宅部分取名為瓏門，新地代理執行

董事雷霆昨日表示，正待批預售樓花同意
書，期望於復活節假期開售，意向呎價最
少1萬元。

新地代理助理總經理胡致遠指出，瓏門
首期共有1,075伙，項目共有4座物業，間
隔為2房至4房，亦有特色戶，首批單位會
主力推售望屯門中央公園景的3房及4房大
單位，其中3房戶面積最少900呎，2房戶
建築面積600至700呎。該項目亦設有近30
萬呎購物商場V City。

極尚減優惠兼提價半成
其他新盤方面，長實地產投資董事郭子

威昨表示，下周一起取消大圍極尚．盛世
送最多3.75%的厘印費，及於昨日把原定

今日推售的第1、3、5座的135伙價單加價
5%，平均即供呎價由8,866元升至約9,400
元，建築面積由1,030呎至1,273呎，即供售
價由845.1萬元至1,262.1萬元，最快下周一
推售，即此批單位於下周一起變相提價
10%。該盤下周繼續提供傢俬優惠，相當
於樓價4%，若買家不選用此優惠，可減
5%樓價。

市場消息指，盛世昨日再售出逾20伙。
中原地產麥成輝表示，該盤本周末會安排
上海客戶來港參觀選購。而中原周永輝指
出，過去3周已安排4組台灣客來港選購此
盤單位，下周會再安排台灣客前來。

此外，九龍建業市務及銷售部總經理楊
聰永昨日表示，北角曉峰已售出逾90%，
現只餘不足5伙，當中有2個頂層複式戶，
其中一伙意向呎價由去年的3.6萬元，調低

22%至現時的2.8萬元，售價約4,000萬元。
售出此伙後，另一伙複式戶不排除加價
10%至15%至呎價3.2萬元。

九建擬下季售旺角新盤
他又稱，旺角西洋菜街項目名為景怡

㞒，提供208伙，不需申請預售樓花，最
快今年第2季推售，意向呎價參考御金．
國峰，不排除有呎價低於1萬元以下的單
位。樓盤單位建築面積約300呎至800呎，

預期明年第1、2季落成。
此外，由華人置業於灣仔壹環過去一周

共沽出9伙，呎價由13,300至16,400元。項
目現累售近70%首批單位，買家來自上
海、福建以及亞太區等外籍投資者。

峻弦呎價1.4萬售2複式
市場消息指出，新地於牛池灣的峻弦剛

售出2伙複式戶，呎價約1.4萬元，售價約
3,000萬至4,000萬元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 一手盤搶手，發展商取價態度同步進取。

新鴻基地產旗下屯門站上蓋住宅項目瓏門爭取於4月初復活節期間推售，

首批單位意向呎價至少1萬元，勢破屯門區新高呎價。至於大圍極尚．盛

世下周一起取消送厘印費及加價5%推售，變相提價10%。

香港文匯報訊 (記者

趙建強) 華懋集團附屬
的丹楓控股(0271)昨公
佈，該公司有意出售香
港大潭紅山住宅項目，
惟強調目前仍在研究出
售的可能性，亦未達成
任何具體條款。公佈顯
示，此項目由丹楓、參
明 及 Harte Estates
L im i t e d分別持有約
33.33%股權，而參明及
Harte Estates Limited分
別代表華懋及信和黃氏
家族。

日前有報道指，由華
懋、信和黃氏家族等持
有超過20年的南區紅山
半島正低調拆售，市場
估計總市值高達60億
元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 房協早前公
布於北角丹拿山興建超豪長者屋，各界批評
聲浪不斷，房協解釋因地盤按市值付足的地
價，需面對50年的回本期，故租金水平必須
進取。地政總署昨日公布的資料，原來該地
補地價竟達10.76億元，按可建樓面約57.21萬
呎計算，每呎補地價達1,881元，這尚未計早
年已支付的三分一補地價。

丹拿山補地價近11億
地政總署昨日公布，北角丹拿山長者屋於

去年11月底獲批出補地價，金額高達10.76億
元，按照房協早年向城規會申請文件，地盤
的可建樓面為57.21萬呎，若以此計算補地
價，則每呎為1,881元。地盤面積91,903呎，
將建3座32至34層高大廈，可建樓面為57.21
萬呎，包括43.76萬呎住用樓面及13.46萬呎的

非住用樓面，主要為安老院、日間護理中心
等。

資料顯示，當年房協與政府曾經就北角丹
拿山長者屋的補地價有過一番拉鋸，以往房
協興建出租和出售單位，政府分別收取三分
一及二分一地價，但因房協已為丹拿山地皮
支付三分一地價，令事件變得複雜。最終，
政府在丹拿山長者屋項目上選擇收取「十足
補地價」，房協並須以自負盈虧的方式營運
項目，無需政府資助，致令超豪長者屋「誕
生」。

房協今年2月初公布北角丹拿山及天水圍
的兩個長者屋計劃，只租不賣，長者可一筆
過繳租安享晚年，惟沒有單位擁用權，因此
不獲好評。其中，丹拿山項目提供約588個
單位，建築面積約500呎至1,300呎，租住10
年的租住權費約300至1,000萬元，預計2013

年底至2013年初接受申請，2015年初落成。

連續4個月「零拒勾」
其他獲補地價項目包括太古及㞫基旗下西

灣臺1至10號舊樓，因「放寬高限」與政府
達成補價協議2.49憶元，以交易所涉及的樓
面151,955呎計算，每呎補價1,639元。此外，
由於政府繼續積極推地，令發展商勾地意慾
偏低，地政總署2月未錄得勾地被拒的申請
個案，連續4個月錄得「零拒勾」紀錄。

上月再錄得1幢工廈獲批改裝而簽立特別
豁免書，位於大角咀通州街135至137號，全
幢改裝後用途包括辦公室、商店及服務行
業，今年累積簽立豁免書的個案已2宗。地
政總署公布，2010年4月至今共收到69宗工
廈活化申請，其中改裝申請57宗，重建申請
12宗。
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