
極尚市旺速售套逾50億

柏麗大道舖位易手賺4.2億
灣仔逾50年舊舖 升值652倍售出

長江製衣旗下YGM貿易公布，其將以4.398億
元出售多個物業，料因此錄得收益約3.8億

元。有關物業包括九龍彌敦道111-181號柏麗購物
大道Ｄ區地下G29及G30號舖及1樓15號舖。物業
總建築面積為3,470平方呎，呎價約12.68萬元。據
悉，現時租客為內地時裝品牌，租期由今年2月20
日至2015年2月19日止，租金為每年1,656萬元，呎
租397元，投資回報3.7厘。

長江製衣持物業26年
第一太平戴維斯表示，有關交易創㣇麗購物大

道二手物業最高成交。據悉，原業主長江製衣於
1986年以約1,600萬元一手從發展商購入該相連孖
舖。由於相連孖舖於柏麗購物大道屬罕有，自當
年一手發展商開售以來，此成交是唯一的二手孖

舖成交。原業主持貨26年，是次交易賬面獲利
4.238億元，期間物業升值26倍。
據資料顯示，新買家登記為永倡置業，董事為

黎永法及李耀華，兩人為資深投資者。第一太平
戴維斯副董事總經理袁志光指出，其中買家李耀
華除已是柏麗購物大道地下18號舖的業主，是次買
入G29及G30號舖及1樓15號舖，將作長線持有。
另外，中原(工商舖)商舖部高級營業董事黃金鳳

表示，灣仔譚臣道113號地舖連閣樓，舖位及閣樓
建築面積各佔1,000平方呎，成交價約4,900萬元，
呎價約2.45萬元，物業以交吉形式交易。買家為投
資者；按現時市值租金約13萬元推算，租金回報
率可接近3.2厘。據悉，原業主於1961年以約7.5萬
元購入自用，以售賣油漆產品為主，是次交易賬
面獲利4,892.4萬元，持貨約50年，物業升值652

倍。

獅子石道樓全幢4100萬
另外，土地註冊處資料顯示，灣仔電器街恆德

大廈地下B舖連閣樓，以5,480萬元成交；九龍塘獅
子石道26號全幢4,100萬元易手，地盤面積約1,322
呎，屬住宅甲類地盤，現物業樓高4層，地下由日
本餐廳承租。
美聯商業助理營業董事黃璜表示，尖沙咀西新

港中心二座12樓05室，樓面面積約2,452呎，成交
呎價約1.2萬元，成交金額約2,942萬元，買家計劃
作自用但並不排除因應市況而作投資之用。原業
主1995年7月以約1,765萬元購入，持貨至今賬面獲
利約1,176萬，物業錄得超過67%升幅。
中原(工商舖)工商部助理營業董事謝惠文表示，

億京旗下觀塘敬業街55號高層相連單位，總建築
面積為3,705呎，以約2,605萬元成交，呎價7,030
元，擁山海景觀。買家為投資者，早已在區內擁
有多項物業。現時項目尚餘少量一手盤，發展商
更於上周五起開始提價，加幅為每平方呎約100
元。

香港文匯報訊（記者 周穎）地政總署公佈推出馬鞍山
落禾沙住宅「限量」地皮供市場試勾，市場估值約28億
元。另外，沙田九肚山地段第562號及將軍澳市地段第114
號推出公開招標，兩個項目將於4月13日開始，截標日期
為5月18日。

馬鞍山「限量」地估值28億
馬鞍山落禾沙住宅「限量」地皮供市場試勾，據賣地

章程顯示，地皮佔地約15.5萬呎，地積比率約3.63倍，可
建樓面約56.22萬呎，並且由地盤南面向北面呈梯級式高
度限制，最高為90米(主水平基準以上)，最多可建463伙，
包括獨立屋和排屋等戶型。
中原測量師行估價部執行董事張競達表示，地皮位置

甚佳，可享開揚海景，加上地皮只限制最多可建伙數，

發展商有條件將項目打造成低密度臨海豪宅物業或洋房
出售，故是次估價亦較高，預計約28億，平均樓面呎價約
5,000元，此價錢對發展商來說亦相當吸引，預測市場反
應相當正面。

九肚山豪宅地景觀稍遜
另外，沙田九肚山地段第562號及將軍澳市地段第114號

推出公開招標，其中九肚山地盤面積約為50,375呎，指定
作私人住宅用途。最低及最高的樓面面積分別為30,225呎
及50,375呎。
張競達表示，由於地皮位置一般，景觀比起區內其他

洋房稍遜，加上地皮剪裁為長形，有機會影響項目設
計，故預計成交價傾向保守，地皮估值約3億元，預計樓
面呎價約6000元。

美聯測量師行董事林子彬表示，九肚地位處豪宅地
段，加上沒有限呎限量條款，具潛力發展成為獨立洋
房，對地價有一定的支持作用。該行地皮估值約4.03億
元，即估計每呎樓面地價約8,000元，可吸引中、小型發
展商參與競投。

將軍澳地提供逾300伙
將軍澳市地段第114號的地盤面積約為46,844呎，指定

作非工業（不包括倉庫、酒店及加油站）用途。最低及
最高的樓面面積分別約15.45萬呎及25.76萬呎。發展項目
的住宅單位總數不得少於310個及不得超過326個。
林子彬指出，按地皮規模及涉及投資金額估計，是次

招標將可吸引大、中型發展商參與競投，造價將會不
俗。地皮估值約9.79億元，即估計每呎樓面地價約3,800
元。
張競達指，由於將軍澳地皮為限量地，相信會興建700

餘呎之上車盤，預計地皮市值10.3億元，樓面呎價4,000
元。
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香港文匯報訊 中原地產區國良表
示，該行新近促成北角珊瑚閣A座頂層
連天台特色戶成交，單位面積1,382
呎，天台能望全海景，連一車位出
售，買家斥資2,200萬元成交，呎價

15,919元，創同類單位呎價歷史新高。原業
主2007年5月以1,348萬元連車位購入物業，
單位升值63%。

地 產 熱 線

珊瑚閣特色戶新高呎價

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手盤銷售持續受捧，大圍
極尚．盛世昨日下午3時起再分3批推售單位，合共推出90
伙，市傳已全部沽清。長實地產投資董事郭子威昨表示，該
盤今年已售出約600伙，套現逾50億元，為今年首季賣樓套現
王。
郭子威指出，極尚．盛世於今日起一連四天到廣州、深圳

進行8場路演，估計會吸引2,000名內地客參與，以爭取於周日
來香港選購，令內地客比例由10%升至15%。另外，該盤本周
內亦會分批把其他約200伙未推出的單位價單上網，售價料升
5%。
他表示，極尚．盛世前日加價5%重推84伙第1座南翼A及B

室，其後再推出第1、2座及解封推出第3、5座共137伙，則加
價1%，此批單位最快於本周四推售。至於上周推出的釐印費
津貼及傢俬套餐優惠，最快於本周末削減。
他指出，按上周推售的極尚．盛世之金山至尊大宅買家資

料分析，用家比例佔全數買家8成以上；本地買家佔近90%，
其餘10%為內地及台灣買家。至於內地買家中以深圳客居
多，佔高達46%，而廣州客戶則佔32%，另22%則來自北京及
上海等一線城市。

內地商人3473萬購天賦
市場消息指出，一名內地商人剛以3,473萬元向信置等買入

大埔天賦海灣第1座中層A室，面積2,568呎，呎價13,523元，
為5房雙套房。

美華工廈中層售後租回
香港文匯報訊 利嘉

閣(工商舖)地產葉斐明表

示，葵涌華星街1至7號

美華工業大廈中層D室

連一個貨車車位，建築

面積3,877呎，作價775萬

元，平均呎價1,999元。

新買家為一名長線投資

者，物業用作收租用

途，而業主會售後租

回，新買家享近6厘租金

回報。業主於1996年買

入持貨約16年，當時買

入價198萬元，物業升值

3.9倍。

港島樓受青睞
大坑第一閣創新高價
香港文匯報訊（記者 周穎）銀行息口低

企，吸引投資者將資金轉至物業市場，有投資
者斥資528萬元購入港島大坑第一閣單位，呎
價11,116元，創歷史新高價，而島內高回報舊
樓亦為投資者入市目標。
世紀21彭志偉表示，大坑第一閣中層B室，

面積475呎，2房間隔，成交價528萬元，折合
呎價11,116元，創歷史新高價。買家為投資
者，購入作長線收租之用，物業現以交吉形式
易手，市值租金1.5萬元，料租金回報3.4厘。
原業主1998年3月購入，當時作價319萬元，持
貨至今14年賬面獲利209萬元或65.5%。

景怡居租金回報4厘
美聯物業丘毅新表示，中西區鴨巴甸街51

號景怡居為中層A室面積660呎，單位以660萬
元連租約成交，呎價1萬元。若以目前每月租
金約2.2萬元計算，租金回報率約為4厘，在區
內屬高租金回報屋苑。買家因物業鄰近蘇豪
區，租盤承接力佳故購入作投資。原業主2009
年7月以約590萬元購入，物業升值約11.9%。

樂活臺賺1250萬沽
美聯物業何璦麟表示，跑馬地樂活臺為高層

D室單位，面積1,531呎，獲同區換樓客以2,100
萬元購入，呎價13,717元。原業主於2001年5月
以850萬元購入，帳面大幅獲利1,250萬元，升
值147%。
另一宗成交為大坑道10號中層A室，面積

1,175呎，以1,380萬元成交，即每呎11,745元。
買家為換樓客，而原業主於2008年1月份以
1,090萬元購入，單位升值約26.6%。

香港文匯報訊（記者 周穎）核心區舖位價值升幅驚人，令持貨多年的業主亦難抵誘

惑終肯割愛。由YGM貿易持有26年的尖沙咀柏麗購物大道D區地下G29及G30號舖及1

樓15號舖以近4.4億元易手，大賺逾4.2億元，期間物業升值26倍。另外，灣仔譚臣道

113號地舖連閣樓以4,900萬元售出，業主持貨50年，物業升值652倍。

九肚山將軍澳兩地下月招標
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香港文匯報訊 屯門市中心單幢物
業利寶大廈新近錄得一宗理想價成
交。中原地產劉月華表示，利寶大廈
高層B室，面積363呎，用家以128.5萬
元購入單位，平均呎價3,540元，去年

同類型單位曾以128.8萬元成交，樓價創97
年後新高，是次新成交造價大致追貼該紀
錄。原業主2010年10月以99.8萬元購入上
址，持貨1年多升值近三成。

利寶大廈貼97後新高
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香港文匯報訊 中原地產馮澤源表
示，新近錄得沙田中心F座中高層F室
易手，單位面積466呎，兩房間隔，以
330萬元成交，呎價7,082元，為同類型
單位本年新高呎價成交。新買家為外

區換樓客。原業主2008年12月以168萬元購
入物業，持貨3年多，一直將單位放租，是
次轉手賬面獲利162萬元之餘，更可獲數年
來之租金回報。

沙田中心兩房戶今年新高
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■灣仔譚臣道113號地下連閣樓業主持貨半世紀，最終以近半億元沽出

單位。　

■長實郭子

威 ( 左 ) 表

示，極尚．

盛世周內會

再加推單

位。

■美華工廈


