
鴨㟓洲住宅地估值22億

按息暗戰 越金管局底線
P減3.15厘 永亨分行稱可一試
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香港文匯報訊（記者 余美玉）樓市於新年後趨旺，加上存款息率略

回，吸引銀行重新積極參與按揭市場，暗戰四起，有報道指渣打及永亨更

以P減3.15厘搶客，實際息率低至2.1厘，較金管局定下的參考水平還低5個

點子。金管局發言人表示，當局有需要時會向銀行了解按息水平是否反映

當中風險。業界人士指，按息再大幅下調的空間不大，料實際按息將介乎

2.15至2.3厘。

香港文匯報訊（記者 周穎）本地零售業
前景理想，令商舖交投在投資物業中最表
現「標青」。資深投資者「物流張」張順宜
密密入貨，昨日再以2,400萬元購入旺角勝
利道16號B舖，面積900平方呎，呎價2.66萬
元，租金回報2.9厘。

另一方面，屯門柏麗廣場最近拆售，該
商場二樓單號舖日前獲一名區外投資客垂
青，祥益地產營業經理黃慶德表示，單號
舖面積約484呎，連租約以394.3萬售出，呎
價8,147元，屬市場價成交。

尖沙咀成交按月升2倍
美聯旺舖董事盧展豪表示，舖位投資者2

月於核心零售區不停「換馬」，相信本月核
心區註冊數字繼續上揚。據該行綜合土地
註冊處資料顯示，上月四大核心零售區舖
位錄得22宗成交，按月急升1倍；註冊額更
按月大幅飆升逾12倍至約17億元。其中，
尖沙咀區共錄得9宗註冊，按月上升約2
倍；註冊額更急升約22倍至約12.7億元。
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「物流張」呎價2.6萬購旺角舖

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地產代理
業界七大商會上月聯署向地產代理監管局

（地監局）發信，包括要求減免牌費，與業
界共渡時艱等。地監局昨日宣佈，今年將
凍結牌費及考試費，意味業界減牌費的訴
求將落空。聯署信函召集人郭德亮昨直言
對地監局的決定不能接受，本月20日將與
當局開會，繼續爭取減牌費。

地監局主席陳韻雲表示，當局留意到及
明白業界的情況及訴求，但樓市有起有
跌，牌費不應與市況掛㢕。事實上，過去
數年持續通脹，地監局面對開支增加，但
自2002年以來都沒有增加牌費，而該次寬
免措施令當局儲備減少3,000多萬元，沒有
空間再作任何牌費寬減措施。

地監局凍結牌費考試費

香港文匯報訊（記者 周穎）寫字樓及工
廈成交極旺，尤其東九龍觀塘區。中原

（工商舖）盧偉德表示，觀塘海濱道萬兆豐
中心高層I室成交，建築面積1,567呎，涉及
資金1,020萬元，呎價約6,510元。另外，同
區開源道駱駝漆大廈三期高層O室，建築
面積1,379呎，剛獲投資者斥資約608萬元購
入，呎價達4,410元，創該廈呎價新高。

此外，由投資者持有的黃竹坑One Island
South 10樓全層，業主分拆成27個單位放
售。美聯商業營業董事麥世強表示，意向
呎價由6,900元起，最低入場費為493萬。

駱駝漆大廈高層呎價破頂

香港文匯報訊（記者 周穎）大市持續向
好，令交投量穩步上揚，業主紛紛提價及
反價，造就不少新高價成交的出現。中原
地產陳永強表示，粉嶺花都廣場6座中層D
室易手，單位面積517呎，成交價為224萬
元，呎價4,333元，單位成交呎價創同類型
呎數單位97後新高價（不計連天台單位）。
據了解，原業主於1995年11月以167.8萬元
一手購入，單位升值約33.5%。

中原地產劉月華表示，屯門置樂花園8座
高層C室，面積588呎，業主於今年初市況
疲弱時曾調低叫價，上月初將意向價調高
至190萬元，最近再加價5萬元，成功以195
萬元沽出單位，呎價3,316元，創屋苑97年
後呎價新高。買家初步打算將單位自住，
亦不排除日後轉為出租。

新界樓紛創97年新高

差餉物業估價署日前公布

最新1月樓價資料，數字按

月仍然下跌約1%左右，比

起去年中高位累積下跌約

5.3%。1月份樓市淡靜，樓

價亦持續下滑；惟2月份市

況氣氛明顯回暖，二手交投

大幅回升，多個大型屋苑成

交量按月急增，成交破百宗

屋苑再現，而樓價跌勢亦告

終止。

根據美聯「樓價走勢圖」顯

示，樓價自去年5月高位後持續回

落，至今年1月已連跌8個月，而

上月終見回穩，2月平均每呎樓價

報約5,636元，按月微增約1.1%。

樓價於2月回升主要的原因，相信

因2月初公布的財政預算案未有進

一步推出打壓樓市的措施，加上

有銀行調低新造按揭利率，樓市

氣氛轉旺，而積存多個月的購買

力相繼湧現，不少盤源被市場吸

納。此外，經濟的環境未有急劇

轉壞、家庭入息上升、失業率仍

於低位，剛性需求下，對樓市有

支持作用。然而，因月內有部分

成交為較低價的筍盤，因此上月

樓價未有因市況轉好而顯著反

彈，僅止跌回升約1.1%，比起去

年底仍下跌約0.5%。

值得注意的是，近期市場不時

錄得呎價創新高的成交，但此僅

屬個別個案。事實上，目前不少

大型屋苑樓價仍較97年為低。以

今年2月土地註冊處註冊個案計算

的平均呎價與97年年中相比，全

港十個大型屋苑中，僅得太古城

及美孚新㢏兩個屋苑超越當時水

平。

不少屋苑呎價未及97年
至於其餘8個屋苑中，嘉湖山莊

差距最大，較97年年中少超過3

成，而麗港城及杏花㢏亦分別少

逾18%及近15%，另荃灣中心、海

怡半島、康怡花園、黃埔花園及

沙田第一城則錄得介乎近2%至近

7%的差幅。

美聯物業首席分析師 劉嘉輝
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隨㠥樓市交投增加，銀行為爭取按揭
業務，事實上早已暗下較勁，市傳

匯豐、中銀等大行按息已減至P按2.75厘水
平，較其牌價低0.2至0.3厘。日前有報道
指，早已揚言積極參與按揭市場的渣打及
永亨更大手劈息，將P按推至P減3.15厘低
位，實際按息2.1厘，較2010年金管局所定
的參考水平更低5點子。

渣打按息指按客戶提供
渣打及永亨回覆查詢時，均否認傳聞，

渣打發言人指，該行並無批出P減3.15厘的
按息計劃，惟會因應個別客戶提供優惠，
例如使用該行戶口出糧服務。永亨亦稱，
目前P按計劃為P減2.75至2.95厘，即實際

按息介乎2.3至2.5厘。不過，本報曾致電永
亨分行查詢，有職員透露特選或大額借貸
客戶，有機會一試P減3.15厘，而收入穩定
的優質客戶，按息亦可低至P減3至3.1厘。

另一取態較進取的工銀亞洲，則表示有
向特選客戶提供低至P減3.1厘的按息優
惠，惟強調需通過評核及內部計分，達指
定分數才獲批。

金管局稱有需要會了解
事實上，銀行按揭暗戰已引起金管局關

注，金管局發言人稱，有需要時會向個別
銀行了解其按息水平是能否反映當中的風
險，該局向來有要求銀行審慎管理物業按
揭貸款業務的風險，並在釐定按揭息率時

考慮金管局建議的參考水平。不過，基於
銀行間的資金成本以及物業按揭貸款組合
質素並不盡同，客戶還款能力及信貸記錄
亦有別，故銀行向個別客戶收取的按揭息
率存有差異。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳表示，
農曆新年過後，樓市轉趨活躍，銀行見小
陽春乍現，所以積極搶攻市場，按息亦因

競爭而向下調整，不過，她指其中一家銀
行的按息水平，並未達P減3.15厘的水平，
現時業界的實際按息平均水平約在2.2厘。

她認為，按息有機會再下調，但空間不
大，要視乎銀行資金成本，以及樓市交投
量是否可以支持到銀行薄利多銷，估計按
息將在2.15至2.3厘區間上落，不會跌穿金
管局定下的參考水平。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）二手樓反
價潮帶動新盤亦掀加價潮。大圍極尚．盛世
發展商長實昨日突然抽起上周六加推的第1
座84伙南翼A室及B室價單，新發價單加價
5%至即供平均呎價8,877元，另再加推43伙
第1、2、3、5座單位，最快本周四推售。至
於由嘉華等發展的香港仔深灣9號亦計劃下
月加價5%至8%推售餘下91伙。

長實地產投資董事郭子威昨表示，極尚．
盛世銷情持續熾熱，決定將上周六推出的第
1座84伙南翼A及B室加價5%推售，建築面積
計算即供平均呎價8,877元，建築面積912呎

及1,030呎，售價由754.8萬至970.8萬元，其
後再加推43伙於第1、2、3、5座單位，建築
面積由868呎至1,341呎，即供售價由782.2萬
至1,171.6萬元，最快本周四推售。

深灣9號擬加價5%至8%
另一方面，嘉華國際董事（營業及市場策

劃）陳玉成指出，深灣9號計劃4月1日起重新
推售餘下91伙，以配合復活節假期，並會加
價5%至8%。他稱，深灣9號目前尚有11伙複
式戶、11伙洋房及少於70伙標準戶，4月會推
出1個至2個指定複式戶供洽購，呎價料3.5萬

至4.5萬元，標準戶意向呎價約2.1萬元。
此外，他稱，嘉華於跑馬地嘉岶薈最新獲

得商人斥資近1.9億元買入5樓A及6樓A室，
呎價2.5萬元，全部包一個車位。該盤目前
有6台客戶洽購中，其中3台客洽購8樓及11
樓A室，其他3台客洽購B室，而斥資千萬元
裝修的8樓B示範屋即時開放予準買家參觀。

天賦海灣特色戶呎價萬三
信置營業部總經理田兆源昨表示，昨日再

加推大埔天賦海灣兩個連平台的特色戶，其
中第21座1A建築面積1,496呎，平台400呎，
售價2,015.2萬元，呎價1.34萬元；第21座2A
建築面積1,450呎，260呎平台，售價1,874.5
萬元，呎價12,928元。至於天賦海灣的洋房
亦有10個客感興趣。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市氣氛好轉，測量師對
於本周五截標的鴨㟓洲地皮的反應預測亦相當正面，更有
測量師估計地價可達22億元，單計樓面地價已達9,573元，
屬市場上限價。若發展大面積單位，估計可興建144伙。

韋堅信測量師行估價部董事林晉超昨日對地皮預測估價
達到22億元，屬目前市場估價的「上限」，以地皮可建樓
面約22.98萬呎計算，樓面地價料達9,573元，更高於同區曾
被指「天價」成交的惠福道地皮（現建成深灣9號）。該地
皮07年底成交價57.1億元，每呎樓面地價為8,814元。

林晉超解釋，地皮沒有限呎或限量的條款，地盤有條件
發展成分層式豪宅發展項目，並設地庫停車場，提供單位
144伙，估計單位面積主打由1,100至2,000餘呎不等，由於
可望到海景，其發展潛力不俗，可比較鄰近的深灣軒、南
灣或深灣9號等，再加上未來南港島線的概念，單位落成
後呎價可達2萬元，故此對地皮估值看高一線。

連同韋堅信的預測，地盤估計樓面地價由5,000元至9,573
元，地皮總值約11.49億至22億元。

西貢地市值5.9億
同日截標的西貢清水灣銀線灣碧沙路豪宅地皮，林晉超

認為該地盤較適合作洋房類別的項目，所牽涉的金額不算
很大，相信不少中型發展商競投，韋堅信對地皮估值5.35
億元，樓面地價約16,317元。綜合市場數據，樓面地價料
達1.5萬至1.8萬元，市值約4.92億至5.9億元。

此外，地政總署公布馬鞍山落禾沙地皮的賣地章程，已
可供發展商試勾。地盤毗鄰㞫基的落禾沙項目，用途屬住
宅（乙類），佔地約15.5萬呎，地積比率3.63倍，可建樓面
約56.22萬呎，限建單位不能多於463伙。業界估計地盤將
建分層及洋房等，估值約33.73億元，樓面地價約6,000元。

地盤資料
地盤位置： 西貢碧沙路 鴨㟓洲海旁道

地段： DD243, LOT1588 ALCIL NO.135    

地盤面積（呎）： 81,968 32,830

地積比率（倍）： 0.4 7

可建樓面面積（呎）： 32,787 229,811

二手反價 極尚抽單提價

■一、二手市場自春節後趨旺，吸引銀行重新積極參與按揭市場。 資料圖片

■嘉華國際陳玉成（左）表示，跑馬地

嘉岶薈8樓B示範屋即時開放予準買

家參觀。 香港文匯報記者梁悅琴 攝


