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隨外圍走勢 滬股指跌0.19%

龍湖全年銷售目標390億
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香港文匯報訊（記者 裘毅 上海報道）受外
圍股市下跌壓制，深滬股市昨日早盤低開，
滬指在10日線附近反覆震盪，滬綜指收報
2434點，跌0.19%，成交1082億元；深成指報
10300點，跌0.33%，成交986億元。市場人士
認為，目前大盤已進入多空均較為謹慎的區
域，向上面對2500點整數關口，由於對反彈
的高度仍有分歧，逢高減持意願佔上風；而
向下調整到2350點，市場做多力量又有所增
強，預計短期將維持在2350-2500點震盪。

醫藥稀土等板塊漲幅居前
板塊上，醫藥、稀土永磁、雲計算、紡織服

裝等板塊漲幅居前，工信部部長苗圩在兩會上

表示，稀土企業將整合組建為2-3家大型企業。
受此消息刺激，稀土股帶動有色金屬板塊走勢強
勁。地產、保險、券商、水泥跌幅居前。地產股
領跌兩市，拖累股指。冠城大通、格力地產、中
天城投、招商地產、保利地產等跌幅超3%。
消息面上，今年2月份，中國進出口總值為

2604.3億美元，增長29.4%。其中出口1144.7億
美元，增長18.4%；進口1459.6億美元，增長
39.6%。進口增速大幅高於出口，貿易逆差高
達314.9億美元，創9年來最高。經濟環境轉
壞，對股市形成衝擊。大市三連升後，並無實
質性好支撐，股指難以形成突破。再加上新股
發行節奏快，融資力度大，對剛剛從弱市中走
出的行情來說，仍是脆弱的。

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 未知是否擔
憂記者質詢調低全年銷售目標，龍湖(0960)昨
日以擔憂影響股價為由，拒絕於業績會上透露
銷售目標，最終在收市後以新聞稿形式公佈數
字，全年目標制定為390億元(人民幣，下同)，
低於去年的400億元，亦僅較去年實際銷售約
382.65億元略高。
面對傳媒查詢，龍湖發展是否已經進入瓶

頸，董事長吳亞軍承認，在目前的經濟環境
下，公司再難做到過去的高速增長，但她亦指
出，內地經濟仍然高速增長，城鎮化及市民收
入繼續增加，料房產需求仍然存在。

「既無必要亦無計劃」配股

龍湖去年曾表示有意配股3億股，集資約40
億元，但最終計劃流產，今年公司亦多次被傳
有意配股，投融資中心總監張艷解釋，配股是
希望增加流動性，公司目前流通性已經足夠，
吳亞軍亦指，目前「既無必要，亦無計劃」配
股。
公司首席財務官韋華寧稱，去年公司毛利率

約40.3%，若扣除個別較高毛利率的項目，毛
利率則約36.4%，他相信今年毛利率可維持去
年水平。另外，張艷指公司今年未付土地款70
億元，工程款約120億元至160億元，利息成本
不多於18億元，而稅務開支則料約50億至55億
元。
首席執行官邵明曉稱，未來會逐步加大投資

物業佔盈利比重，期望用10至15年將租金收入
佔比由目前約4.4%，增至約30%。
龍湖去年純利增長53.2%至63.3億元，核心

利潤則增長74.9%至45億元，每股基本盈利
1.23元，派末期股息0.175元。韋華寧指，今年
已鎖定全年目標入賬收益75%，2013年則鎖定
30%。

合景泰富2月銷售增48%
另外，合景泰富(1813)公佈，2月銷售5.98億

元，按月增長48%，銷售面積4.95萬平米，首
兩個月合約銷售共約10億元，完成全年目標僅
約8.4%。

對於今年的買地目標，郁亮指「寧願錯失機會，亦不願買錯」，他指
出，地價沒有下跌的原因是地方政府的拆遷成本高，政府不能虧本

賣地，所以地價降下來更難一些。截至去年底，萬科持有現金342.4億元
(人民幣，下同)，目前有約300億元未付地價，但由於今年首兩個月已錄得
約195億元合約銷售，公司有足夠資金尋找好時機買地。萬科指，目前公
司土地儲備約3,547萬平米，足夠2至3年使用。他指這不表示公司不缺地，
未來會繼續增補土儲。

目前土儲足夠2至3年用
至於今年樓市走勢，郁亮相信政策不會有大變化，市況會沿㠥政策性的

方向前進，他認為市場已開始走向健康，但仍要鞏固，所以今年市況料跟
去年差不多。同時，多個地方政府先後都有想放鬆調控政策的舉動，但都
給中央叫停了，但另一方面銀行對首次置業人士給予一定的信貸支持，這
兩個訊號表明政府調控政策會繼續下去，但對首次置業的剛性需求仍會給
予照顧。
作為內地龍頭房企，萬科去年淨利潤96.2億元，同比增長32.2%，基本

符合市場預期；每股基本盈利0.88元，派末期股息每10股1.3元。期內公司
結算金額666.4億元，增長41.4%，結算面積則為562.4萬平米，增長
24.4%。淨負債比率則由2010年底的17.5%，回升至去年的23.8%。

去年多賺32%至96.2億
萬科去年全年銷售1,215.4億元，為內地唯一銷售過千億元的房地產企

業，郁亮表示公司不會就全年銷售訂立目標，僅稱未來會繼續以「積極」
的定價賣樓。他又指，去年部分銷售項目定價已稍微回落，預料今年入賬
項目的毛利率會輕微下調，由以往的25%至29%，跌至22%至25%，公司
亦有極個別「微利」項目，淨利潤率僅1%至2%。
對於公司早前多次融資，郁亮指公司今年約1,380萬平米的開工面積，需

要資金進行開發，所以會繼續作出各類型貸款，但規模無需太大。他又透
露，去年平均融資成本約8%至10%，隨㠥中央下調存款準備金率，會觀
察內地融資成本未來的變動。
萬科早前被指使用的安信地板甲醛釋放量超標，郁亮指出，經過送檢，

證實170多個樣本中僅有1個出現問題，認為安信地板「最放心」。他又
指，內地沒有其他更值得信賴的品牌，因此旗下產品未來仍然會選用安
信。

香港文匯報訊　(記者 趙建強)相對樓價出現下調，萬科總裁

郁亮昨於業績記者會上表示，內地地價並無下跌，而且「等了

很久，也沒有等到併購機會」。他指出，隨㠥內地拆遷成本上

升，加上各類成本攀升，相信地方政府不會輕易調低地價，目

前難言已到合適的買地時機。

■左起：萬科執行副總裁肖莉、執行副總裁王文金、總裁郁亮、董事會秘

書譚華杰。 香港文匯報記者趙建強攝

■龍湖地產董事長吳亞軍出席2011年業績發

佈會。 香港文匯報記者趙建強 攝


