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全港最高之山乃大帽
山，為群山之祖，再由此

延伸出來而輾轉到達另一山 ，此稱之為「少祖」，再轉到某一風
水極佳之地而止，風水上稱之為「龍穴」，若能藏風聚氣，便是我
們的理想居所。在此建屋立墳(兩者要求龍脈有別)，便得龍脈之
「正氣」，必旺財旺丁，百事順利。

大帽山「祖山」伸延南下
九龍半島之名稱乃因為九龍半島之平坦地區有九條龍脈南北伸

延而得名，是以大帽山為「祖山」，經大窩口及大窩坪等山脈到筆
架山結穴，成為九龍的主山。九龍半島極似一隻鱷魚形的龍穴，
舉目一看，前朝秀麗，三面環水一面山，太平山、灣仔、銅鑼
灣、北角、筲箕灣、三家村、茶果嶺，觀塘、牛頭角，及飛鵝
嶺、柏架山、畢拿山、渣甸山，形成羅城周密，呈祥獻瑞爭妍鬥
秀，吉氣融融，海水潮拱，水口鎖如葫蘆，山明水秀，自成天
地，蔭富發貴是無疑問。
昇御門由兩幢大廈以門廊設計組成，座數為2座。大廈入口大堂

樓底超過20米，納氣聚財，以黃金色作為主調，可吸納八運吉
氣，成財氣聚堂局。部分單位能俯瞰維港，布下納財招財局，當
能易得投資發富發貴，又以獅子山翠綠山巒面對，若能布局得
宜，當可獲得特殊名望。若能在面對鯉魚門海峽等窗口位置，放
置吸財青龍局，求財亦可容易得到！
以布局而論，向北之2座F單位最佳，面積2,078呎，屬4房單

位，擁有較開揚的景觀，可瀏覽紅磡、尖沙咀，以及九龍站一帶
的城市景觀。此單位以高層30樓以上極高層單位最為有利，可瀏
覽港島北岸的景致，求財容易。單位樓層高度達3.5米(11呎6吋)；
客飯廳採曲尺形格局，佔地約500呎、配合45呎露台和逾22呎闊的
闊銀幕式玻璃，可盡覽外邊的景色，更可收納財氣，布以奇門五
路財能量寶箱放在窗台位置，吸納財氣，自然可以投資得財容
易。
至於主人套房，面積約350呎，在事業位之內，求取事業自然可

得心應手！但要留意，此單位較為貼近漆咸道北見有行車天橋，
會受到汽車聲煞影響情緒，必須常常關窗，配以輕音樂調和氣
氛，煞氣自可化解。

去年底至本年初的按揭登記宗數持續調
整，根據經絡按揭轉介研究部最新資料顯
示，反映期內市況的2月銀行現樓按揭註冊
只有4,095宗，較1月4,623宗再跌11.4%，創
出有紀錄以來新低。不過隨 農曆年長假
期過後，市況逐漸回暖，睇樓活動有所增
加，市場的承接力亦相當不俗，預期3月銀
行現樓按揭註冊將止跌回穩。

渣打市佔率跌出四大
在按揭市佔率表現，首季龍頭銀行現樓

按揭表現不一，以中國銀行(香港)走勢最凌
厲，自去年底起已連續四個月高企榜首，
最新2月市佔率為19.3%； 生銀行更連續
兩個月超前匯豐銀行排名第2位，市佔率由

16.7%升至18.8%；至於匯豐銀行，市佔率
雖稍為回升至15.8%，但已連續三個月位處
第3位。更值得注意的是，渣打銀行市佔率
跌至少於雙位數，只有4.2%，因此繼2009
年9月後再次跌出四大銀行之列，排第5
名，取而代之為交通銀行，躍升三級首度
躋身四大之列，市佔率增加至6.7%。
雖然個別中小型銀行去年底推出具有競

爭力的按揭計劃，以致本年初市佔率顯著
急升，但整體而言，銀行正面對按揭業務
金額縮減之壓力，今年首兩個月按揭市場
的還款速度已超越貸款速度，還貸比率創
2009年以來新高達121%。為了保持兩者之
間的平衡，普遍銀行在按揭業務取態正面
積極，紛紛微調按息或增加優惠以吸納客
源，預期落後的大型銀行亦會發力趕上，
或改寫第二季按揭市佔率排行榜名次。

劉圓圓
經絡按揭轉介首席經濟分析師

昇御門高層單位較好 大行料次季發力爭按揭
區仲德師傅

除由信德、新地等合作發展的昇御門外，紅磡區
內同期還有3個單幢新盤應市，均主打300餘呎細單
位，包括遠展的新圍街寶御、宏安北拱街薈點及信
和的必嘉圍御悅。

寶御薈點攻精品式住宅
寶御及薈點主打精品式住宅，由於屬遠期樓花，

發展商傾向先價再求量，不介意慢慢去貨；御悅由
於銀碼細，加上又屆現樓，因此推出首日已近沽
清。因3個新盤涉及數目不多，市場估計對市場購買
力影響不大，買家以投資者居多。
至於二手市場方面，中原地產共半島豪庭分行助

理分區營業經理王子健表示，最近紅磡區過去一個
月成交轉趨活躍，以中小型單位為主，當中黃埔花
園有85宗成交，平均呎價7,650元，單位入場費400餘
萬元；海逸豪園及海濱南岸均各有約40宗成交，平
均呎價分別約8,700元及7,700元。

海逸豪園二手呎價1.1萬
區內面積逾1,000呎兼有海景的單位主要供應集中

於海逸豪園，早前該盤一個中層海景大單位以1,680
萬元成交，單位面積1,470呎，呎價約1.14萬元，呎
價與昇御門900餘呎3房單位相若。兩者各有賣點，
前者自成一國，附近境環較清靜，但生活所需補給
要去黃埔；而昇御門附近有多所中小學校及相對較
貼近未來的港鐵站，較有地利，但鄰近漆咸道北行
車天橋，有機會受汽車聲浪影響。

香港文匯報訊 (記者 周穎，攝影記者 張

偉民) 紅磡區受惠區內沙中線及鄰近啟德郵

輪碼頭發展之地利，近年吸引不少外區客入

市，尤其瞄準區內久未推出的大型豪宅新

盤。新近推出的昇御門，提供多種房型選

擇，最大單位面積達2,078呎、擁四房雙套

房之餘，更可飽覽維港景。另外，必嘉圍御

悅部分近300呎細單位更惹來八十後「籌旗」

入市掃貨。

香港文匯報訊 (記者 周穎，攝影記者

張偉民) 紅磡區久未有大型豪宅新盤登
場，針對買家為單位面積及景觀需求，
由信德、新地等合作發展的紅磡昇御門
單位面積達2,078呎的四房雙套房示範單
位運用和諧色調和簡約線條，以烘托廳
房皆可飽覽維港兩岸景致的賣點。
位於第二座33樓A室示範單位，建築

面積2,078呎（實用面積1,593呎），為標
準單位最大戶型，四房連雙套房及儲物
房設計，樓高度較一般單位高3.5米 (11
呎6吋)，以突顯豪宅氣勢，單位最大特
色是廳堂及睡房坐向一致，皆可飽覽維
港兩岸美景。針對一般豪宅用家喜歡收
藏藝術品及經常舉行聚會派對，設計師
以和諧色調和採用簡約線條為藝術品為
設計概念，處處強調海景景觀。
客飯廳較一般單位闊落，合共面積接

近500呎，採左右分廳設計，間隔實用
分明，外連45呎露台，配合近21呎闊銀
幕式落地玻璃窗令視野開揚，採光度十
足。
客廳顏色採用柔和的棕色，與白色餐

椅及沙發互相對比，配合簡約線條的藝
術品。當中毛筆作概念的地毯，以及用
畫為電視作修飾，是吸睛之作，令室內
藝術感大幅提升。

近21呎闊玻璃擴視野
由於單位樓底高，主人套房更加空間

感十足，面積逾350呎，長逾17呎1吋，
闊約20呎11吋，放置睡床後仍可三面落
床，再加上一張長沙發，感覺仍相當闊
落。為增加主人房的可用空間，主人房
大門可向走廊外伸，把另一細房的範圍
歸納為主人房內的書房，從而減少走廊

長度。

房間用色配合整體
主人房浴室的牆身和地板採用同一系

列顏色，企缸位置使用透明玻璃間隔，
加上特設液晶屏幕，簡約時尚又與全屋
整體設計呼應。
廚房間隔四正，用料亦不惜工本，選

用歐美著名品牌如德國Miele、Leicht，
為體現簡約線條，爐頭牆身亦鋪上席紋
磚。廚房內另設儲物房，既可作工人
房，也可作獨立儲物空間，設計充分體
現心思。
昇御門16樓以下低層細單位接近沽

清，平均呎價約1.1萬元，累售逾160
伙。發展商早前表示，餘下單位為面積
1,000呎以上大單位為主，將至近現樓階
段推出。
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■受惠沙中線及啟德郵輪碼頭發展，紅磡區近年

吸引不少外區客入市。

■必嘉圍御悅。 香港文匯報記者張偉民 攝

紅磡精品盤 八十後鍾愛
海陸基建發展　有海景有「錢」景

紅磡區各大新盤
昇御門

地址：漆咸道北388號

座數：2座

單位數目：334個

單位面積：392至2,080呎

單位間隔：開放式至4房

入伙日期：2012年底至2013年初

發展商：信德、新地、新世界及

創興銀行

御悅

地址：紅磡必嘉圍8號

座數：1座

單位數目：68個

單位面積：272至370呎

單位間隔：開放式

入伙日期：現樓

發展商：信和、市建局

寶御

地點：紅磡新圍街1號

座數：1座

單位數目：124個

單位面積：標準單位－374至592呎

特色戶－979及1,004呎

單位間隔：開放式及一房

入伙日期：2014年6月

發展商：遠東發展

薈點

地點：紅磡北拱街8號

座數：1座

單位數目：103個

單位面積：標準單位－294至467呎

單位間隔：開放式

入伙日期：2013年12月

發展商：宏安

人 浴 室主

人 房主
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■廚房選用

歐美著名品
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M i e l e 、

Leicht，為

體現簡約線

條，爐頭牆

身亦鋪上席

紋磚。

■主人套房

空 間 感 十

足，面積逾

350呎。
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■昇御門第

二座33樓A

室示範單位

樓 高 3 . 5 米

(11呎6吋)，

以突顯豪宅

氣勢，單位

最大特色是

廳堂及睡房

坐向一致。


