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香港文匯報訊（記者 黃詩韻）屋苑交投回勇，

續有屋苑呎價創歷史新高。世紀21物業(將軍澳)分

行表示，將軍澳新都城放盤量220個，較高峰期回

落30%，新近錄得高層單位以330萬元售出，折合

呎價6,408元，創近年屋苑同類型單位新高。

據了解，上述成交單位為新都城2期7座高層B

室，建築面積515方呎，2房間隔。

另一方面，北角豪景高層連天台、車位一併成

交，以1,990萬元易手，平均呎價15,308元。扣除

車位價值計算，平均呎價14,923元，創屋苑歷史

新高。世紀21北山地產營業董事嚴智贇表示，該

成交單位為豪景極高層連天台，面積1,300方呎，

3房間隔，座向東北，望全海景，附設豪華裝修。

蔚藍灣畔呎價8299

據美聯物業將軍澳東港城分行資料顯示，將軍

澳蔚藍灣畔極高層海景成交呎價達8,299元。美聯

物業將軍澳東港城分行(2)區域經理黃浩存表示，

該單位面積約970呎，成交價805萬元，為同類型

單位近期的高價成交。原業主2008年8月斥約580

萬元購入，轉售帳面獲利約225萬元，物業升值約

38.8%。

太古亞皆老街146號供53伙
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 太古地產等旗下何文田亞皆老

街146號豪宅項目剛向地政總署申請預售樓花同意書，地盤於
2010年12月獲批出圖則，可建1幢23層高住宅大廈連康樂設
施，涉及住宅樓面約89,063呎，以提供單位53伙計算，平均單
位面積1,680呎。

太古地產申請預售樓花
地政總署昨日公布，亞皆老街146號項目發展商為太古地產

及三位獨立人士，申請售樓紙所涉及單位共53伙，預計2014
年3月31日落成。據了解，地盤於2010年2月完成補地價約
1.6177億元，而太古地產則在同年3月向基金公司收購地盤一
半權益。此外，房協旗下筲箕灣混合式住宅項目亦申請預售
文件，涉及274伙，預計2014年9月2日落成。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，隨 2個項目新申請預售
樓花及地政總署批出預售樓花後，涉及合共327伙，打破近月

「零申請」及「零批出」的悶局。
另外，地政總署昨公布去年的開支預算，提到去年透過招

標及拍賣批出土地約25.9公頃，涉及6,705伙。而私人協約方
式批地去年只得4.5公頃，涉及477伙，今年預算可大幅增加至
23公頃，涉及單位達10,300伙。契約修訂去年共有101宗，涉
及6,387伙，今年預料有95宗，單位數量大增至12,200伙。至
於去年批出預售樓花同意書的住宅項目有16個，涉及9,112
伙，今年預計批出20個項目，涉及10,000伙，可售單位與去年
相若，僅微升9.7%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤熱賣，發展商積極部署
推售，會德豐地產常務董事黃光耀昨表示，今年以來會德豐
賣樓套現已達19億元。而旗下九龍太子道西豪宅樓盤命名為
Kadoorie Hill，正等待批出預售樓花同意書，最快5月至6月推
售，預計明年7月入伙，可套現約20億元。

市場估計該盤至少2萬元一呎，入場費料2,800萬元，複式戶
若參考何文田灝畋峰複式戶，呎價預計3.7萬元。

會德豐市務助理總經理何詠儀表示，Kadoorie Hill合計66
伙，標準單位由2房至4房間隔，面積900呎至2,000呎，4個頂
層複式連天台戶，面積2,800呎至3,000呎，天台面積由880呎至
1200呎。由於區內10年無新供應，該盤接逾百區內客查詢。

荃灣工貿大廈提價加推
至於荃灣工貿大廈One Midtown，會德豐昨日加價3%加推

11樓及29樓兩層，共有37伙，平均呎價3,685元，市值約1.3億
元。他稱，此廈最低5層仍與有興趣的數據中心洽商之中，而
最頂5層會德豐將保留作自用，目前只餘4層高層未推出。

極尚新盤最快周六推售
另一方面，長實及港鐵合作的大圍極尚．盛世今日公布首

度推出金山至尊大宅的售價，最快於周六推售。發展商為配
合用家及收租客的需求，向買家送出價值28.8萬元的傢俬套餐
及最多3.75%的釐印費。長實地產投資董事郭子威昨表示，是
次為金山至尊大宅買家推出的優惠相當於樓價約8%。

長實營業經理曹皎明指出，極尚．盛世共有388個金山至尊
大宅，建築面積由912呎至1,030呎，全部為3房2廳，部分有儲
物室。

會德豐太子道新盤5月售

購買力大爆發 中原生意升2倍

施永青：這個「小陽春」不簡單

地產 新聞B15 責任編輯：劉理建 2012年3月7日(星期三)

香港文匯報訊（記者 趙建強）運輸及
房屋局局長鄭汝樺昨日重申，特別印花
稅（SSD）政策不會改變，又指立法規
管一手住宅物業銷售有望月內提交立法
會審議，期望本年度完成立法工作。

在立法會財務委員會特別會議上，鄭
汝樺表示，立法規管一手住宅物業銷售
安排督導委員會，在諮詢期內共收到959
份意見書，目前政府正就有關意見及條
例草案作最後修訂。港府期望月內將條
例草案提交立法會審議，期望本立法年
度完成立法工作。

鄭汝樺重申SSD不變
對於特別印花稅，鄭汝樺認為有關措

施已取得一定成效，其中確認人轉售
（摸貨）較實施有關政策前下跌約77%，
至2011年平均每月約74宗，她強調港府
會繼續採用行之有效的策略，維持樓市
健康及平穩發展。

地 產 熱 線

一手銷售草案月內交立會

香港文匯報訊（記者 周穎）嘉民集團
旗下青衣嘉民領達中心昨日開幕，項目
總樓面超過240萬呎，現時已出租約
99%，只餘下一層寫字樓樓面待租。

嘉民集團首席執行官顧嘉民昨日於記
者會時表示，青衣嘉民領達中心兩名主
要 租 客 為 D H L 及 郵 船 航 空 ( Y u s e n
Logistics)，前者租用樓面達46%。其他客
戶包括創業國際物流、國際著名品牌及
醫藥產品分銷企業。最近，環球物流服
務供應商日通(Nippon Express)和網上零
售商Net-a-Porter均承租嘉民領達中心的
空間。項目估值約50億元。

嘉民集團大中華區董事總經理彭菲力
表示，基金自成立以來，擁有14棟工業
物業，可供租賃總面積達980萬呎，資產
值約142億元。除此以外，該基金未來將
在內地發展，於今年下半年在天津、蘇
州及成都等均會有項目陸續發展，期望
未來4年大中華盈利項目會由現時10%增
至25%。

嘉民領達中心開幕

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為配合
公司業務及作投資用途，建滔化工(0148)
昨宣布，斥資12.78億元向九龍倉(0004)
連租約購入沙田安耀街3號匯達大廈，
相當於每呎樓面地價3,664元。此商廈樓
高24層，總樓面約34.9萬呎，現時出租
率逾90%，每月租金收入430萬元。

建滔化工將以內部資源支付交易費
用，並計劃保留部分樓層作總部自用，
部分繼續作出租用。

建滔化工12億買沙田商廈

香港文匯報訊（記者 劉璇）中原集團創辦人施永青昨日出席一活動後表示，中原2月生意

額突然跳升約2倍，以前一般農曆新年後的「小陽春」並沒有出現這樣的情況。他笑稱，這

不是一個簡單的「小陽春」。

施永青解釋，由於去年開始的歐債危機令買家沉

寂和積累相當長時間的購買力，令是次爆發力

很強，不單止是農曆新年後一小段時間。

存剛性需求 中小型主導
施永青續稱，樓市的調整在農曆年假期已經調整完

成，價錢在技術上屬於支持位，不再容易跌破，除非

出現比歐債危機更加糟糕的情況衝擊。現時市場上有

需要的買家主要是用家和長線投資者，因為農曆年後

成交的單位以中小型為主，剛性需求是存在的。

他表示，由用家帶動的市場，持續性會比較強。由

於宏觀經濟環境放緩，內地將經濟增長下調至7.5%，

相信香港樓市不會「大好」。惟對於市場樓價已經見

頂的說法，施永青表示不同意，他估計年尾房價會高

過年頭。

施永青亦認為，額外印花稅料暫時不會取消，但一

味靠政府行政手段和引入新的措施亦有難度，還是需

要政府增加土地供應，最好的方法是增加，尤其是賣

給本港人的土地供應。

事實上，2月初公布的新一年預算案未有再落重藥

打擊樓市，加上各大銀行爭相以低息爭樓按，令一度

步入寒冬的本港樓市回暖。在細價樓帶動下，二手樓

成交急速反彈、樓價止跌回升。截至2月26日的中原

城市領先指數CCL按周升0.82%，創12周最大升幅，

報95.15點，為8周新高。而發展商亦乘機以低於二手

價推盤搶客，令2月一、二手樓的成交以倍數反彈。

CCL Mass39周最大升幅
中原數據顯示，反映二手樓價走勢的中原城市大型

屋苑領先指數CCL Mass按周升1.23%，創39周最大升

幅，報93.14點，創9周新高。利嘉閣地產研究部主管

周滿傑預料，2月二手樓交投會回升至8,000宗，按月

升1.3倍。

隨 市場購買力的爆發，發展商的推盤步伐亦明顯

加快，相繼以低於市場價爭相推盤，單是2月已有9個

新盤單位推售，包括昇御門、御悅、薈點、極尚．盛

世、Lexington 、翠林、歌賦嶺、嘉岶薈等，計及其

他貨尾，估計2月推售的一手單位至少約700伙，較1

月升近倍。

香港文匯報訊（記者 周穎、顏倫樂）核心
區舖位是跨國零售品牌集中地，市場錄得中
環畢打街舖位成交個案，呎價逾21萬。

300呎舖收租15.5萬
美聯旺舖梁國文表示，中環畢打街20號會

德豐大廈地下A1號舖，建築面積約300呎，成
交金額約6,500萬，呎價約216,666元，物業以
連約形式交易，現由匯款公司承租，每月租
金收入約15.5萬元，租金回報接近3厘，買家
為李姓資深投資者。

根據美聯旺舖資料顯示，為本年迄今錄得
只有不足5宗逾廿萬成交呎價個案之一。

另外，資深投資者李冠亮近日再度入市，
購入同區地廠物業，涉及單位為敬業街55號
地下1號舖，面積約1,435平方呎，成交價約
3,250萬元，呎價約22,648萬元，該單位為發
展商一手貨源。

投資者逾億增持信和4舖
另一方面，土地註冊處顯示，資深投資者

黎金元再增持旺角信和中心舖位，繼2010年

斥資2.89億元連掃入15個舖位後，新近再斥
1.18億元，向九建掃入4個舖位，合計面積
833呎，折合呎價14.17萬元。據區內代理
指，黎金元持有信和中心至少25個舖位。

資料顯示，九建2002年中大手購入信和中
心50個舖位，涉資1.456億元，近年不斷拆售
套現，包括剛易手的34號至37號舖。其中，
34號及35號相連舖位面積共427呎，而36號舖
及37號舖則有200呎及206呎。交易於上月20
日登記，新買家為上德有限公司，董事包括
黎金元及黎余佩裳。

畢打街舖位呎價逾21萬

■施永青認為，額外印花稅暫時不會取消。 資料圖片

■中環畢打街20號會德豐大廈地下

A1號以約6,500萬成交。

■嘉民集團大中華區董事總經理彭菲力

表示，內地項目下半年將陸續發展。

香港文匯報記者張偉民 攝


