
銅鑼灣申建酒店遭反對
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）包氏基金

旗下銅鑼灣蓮花宮西街8至12號早前申請興
建1幢25層高酒店，總樓面約6.3萬呎，提供
83間客房，諮詢期內接獲43份意見，幾乎
全數反對。中西區關注組指出，該區發展
以住宅為主，若發展酒店與周邊環境不協
調，建議保留現時的住宅規劃意向。
另外，城規會本周五將審議旺角大綱圖

的修訂，涉及將大角咀晏架街、榆樹街、
埃華街交界地皮，由現時規劃的「其他指
定用途」註明「商貿」地帶，改劃「住宅
(戊類)」用途，地皮現址為4幢工廈；前旺
角街市用地(今年度勾地表新增地皮)亦由
「政府、機構或社區用地」，改劃「商業(3)」
用途，以釋放更多發展潛力的優質土地。
旺角大綱圖的修訂並未遇到市場太大阻

力意見，只接獲1個申述意見，規劃署昨日
呈交的報告亦建議維持修訂，估計本周五
將獲城規會通過。

香港文匯報訊 樓市小陽春持續，龐大購買力湧進市場，
各類型物業悉被搶購，貴價貨或上車盤的呎價頻頻破頂。北
角半山雲峰大廈低層三房戶以2,100萬元創新高成交價，而上
車盤荃灣中心一房戶亦以206萬元成交，創該屋苑同面積單位
97年後新高。

北角雲峰呎價1.27萬
中原豪宅STATELYHOME北角半山高級分區經理陳家鴻表

示，北角半山成交暢旺，本月雲峰大廈分層單位造價再創新
高。涉及單位為C座低層1室，面積1,650呎，擁三房套房間隔
及工人房，新近以2,100萬元連車位易手，折合平均呎價
12,727元，創同類單位新高，更比市價高逾一成。原業主2009
年8月以1,385萬元連車位購入物業，轉手賬面獲利715萬元，
單位升值逾五成。
林氏稱，上月該物業同類單位亦曾錄成交，其時C座中層2

室以1,870萬元易手，數額已創歷史新高，是次成交再升值230
萬元，反映豪宅樓市有支撐。本月迄今北角半山已錄約8宗買
賣，業主見市旺，開始將議價空間收窄至2%，議幅輕微。

荃灣中心一房戶206萬
另外，中原地產荃灣中心分行經理余仲平表示，荃灣中心

14座中層A室，面積404呎，成交價206萬元，折合呎價5,099
元，創同呎數一房單位97年後新高。買家為外區換樓客，見
上述單位附有裝修，有感現時市況造好，盤源選擇有限，造
價亦向升，亦不介意以較高價承接。原業主則於1998年10月
以105萬元購入上址，持貨13年多，轉手賬面獲利101萬元。

會德豐推太子道豪宅
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新

盤熱浪持續，會德豐地產計劃短期內
推售九龍太子道西211號豪宅盤。該
項目提供66伙，面積約1,500呎至
2,000呎，亦提供近3,000呎頂層複式
戶，該公司今日會進行命名及公布詳
情。
此外，長實地產投資董事郭子威

昨表示，大圍「極尚．盛世」3周時
間累售超過250伙，套現逾25億元，

每戶平均售價逾1,000萬元。該盤東
南獅子山景單位昨日起停售，發展
商將於本周提早推出金山景單位應
市。

紅磡寶御擬提價加推
至於由遠東發展的紅磡寶御，至今

推出59伙，售出近80%，平均呎價接
近1萬元。發展商考慮於短期內加價
加推單位，加價幅度不少於5%。

貴價貨上車盤齊破頂

基傳沽旺角商廈賺逾4億
成交價5.5億 呎價逾萬七
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市場消息指出， 基旗下旺角彌敦道
579號全幢以5.5億易手，涉及樓面面

積約31,166呎，成交呎價17,647元。資料顯
示，物業為樓高21層商業中心，地下至三
樓為零售商舖，面積由147呎至2,365呎；6
樓及以上為辦公室，每層佔地1,557呎。據
了解， 基於1995年以1.05億元購入，持貨
17年賬面獲利4.45億元，物業升值逾4倍。

巴籍人士沽中環舖賺逾倍
另外，中環荷李活道39-43號地下C號

舖，市傳亦以7,200萬元成交，面積1,050
呎，現由食肆以月租12萬元承租，租金回
報2厘。原業主為巴基斯坦投資者，並於中
環持有大量物業，上述舖位於2008年以

3,000萬元購入，持貨4年獲利4,200萬元，
物業升值逾1.4倍。
事實上，最近商舖成交活躍，逾億元成

交接連出現。美聯工商舖行政總裁黃漢成
指出，受惠訪港旅遊數目持續攀升帶動本
地零售業，商舖市場為2月工商舖表現最理
想一環，期內錄得173宗成交，涉資逾31.83
億元，兩數字按月分別上升約4.2%及
12.35%，註冊金額更升至6個月以來新高水
平，走勢凌厲。

商舖成交金額按月升12%
核心零售區域之商舖交投更成為市場焦

點，中環及旺角區不乏逾億元成交，已登
記個案包括2月初中環威靈頓街24號地下以

1.08億元售出、旺角弼街69號地舖於1月中
旬1.56億元易手；中環威靈頓街43-49號新
利大廈地下C號舖早前以8,480萬元摸出，
原業主以約7,480萬元購入，物業於一星期
內極速升值約13.4%。
此外，其他核心區二線街如中環擺花

街、閣麟街、銅鑼灣渣甸坊及堅拿道西等
之交投亦漸見暢旺。黃氏預計，一眾投資
者近日連環出手，反映工商舖市場投資氣
氛已出現轉角，未來重搭升軌訊號將愈見
明顯，並相信本月交投數字將進一步重上
至600宗水平。

香港文匯報訊（記者 周穎）樓市回穩，2月工商投資市場熱火朝天，投資

者蜂擁而出，市傳 基旗下旺角彌敦道579號全幢物業以5.5億易手；亦有

投資者斥資7,200萬元購入荷里活道39-43號地下C號舖。美聯工商舖資料顯

示，工商及商舖之註冊金額按月分別升約16%及約12%，至約16.85億元及

約31.83億元，其中商舖註冊金額更錄得近6個月新高。

■旺角彌敦
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香港文匯報訊（記者 周

穎）近期整體工商舖投資氣

氛轉好，用家入市態度亦見

積極。觀塘敬業街49號頂樓

全層，獲用家以呎價1萬元

承接，呎價創新高，成為東

九龍商廈新指標。

中原(工商舖)麥偉嫦表

示，新地旗下觀塘敬業街49

號項目，頂樓全層涉及面積

4974呎，於近日獲區內實業

用家承接，以成交價4,974

萬元計，呎價達1萬元，不

單創觀塘區商廈的新高，更

打破東九龍區商廈的歷來新

高呎價，成為區內新指標。

資料顯示，東九龍區商廈

前新高呎價約8,300元，該宗

成交為九龍灣億京中心A座

22樓A室，於去年5月錄得。
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「公平」、「公開」及「公正」這

三個不可分割的大原則，在公共措

施採購流程上佔上首要的位置。公

共措施所用的每分每毛也是公帑，

除要追求效益外，程序上要透明，

選擇要按既定的原則，執事要嚴己

以免影響政府及公職人員的公信

力。

執事嚴己 保公信力
守護這三大原則的工作任重道遠，也是

工料測量師的其中之主要職責。工料測量

師是整個項目的採購主腦；一切大大小小

的項目採購，合適的設計，材料供應，土

地設施及機電工程，招標及投標過程，合

約制定等，也是工料測量師的範疇。工料

測量師在項目上，從工程立項，到竣工驗

收階段也作出不同程度的貢獻。讓筆者下

文簡單描述。

工料測量師悉事包攬
工料測量這個行業源於英國，有近200

年歷史。最先從事這個行業的是一群技術

人員，他們專為準備建築的樓宇制訂一個

清單，並根據設計圖則計算及列出所需要

用的材料、人工及器材等，然後找不同的

建築商報價。 因為他們的報價是根據同一

份工料清單，所以透過比較便很容易找出

合理的建築價格。由於這行業最初是制訂

工料清單，因此有工料測量之稱。

時至今日，工料測量師的工作已擴闊到

在建築項目的不同時期。首先在項目策劃

初期為發展商及政府機構作出初步工程開

支預算及建築項目完成後每年維修和保養

等開支的估算，並聯同各工程顧問、建築

師、工程師、室內設計師等去構思一個實

用而均衡的設計，為項目撰寫工程合約條

款及招標文件，安排招標及評審標書；然

後在建築項目的建築期中每月計算建築商

所完成工作的價值及建議應該批出的付款

金額；最後到建築項目完結時結算整個建

築項目的開支。除上述基本工作外，基於

工料測量師在建築財務及合約管理上的專

長，他們往往會被發展商委任為項目經

理，負責策劃及管理整個建築項目。此

外，他們會為建築合約糾紛及爭議作出意

見、報告、調解、仲裁及判決等。

工料測量這個行業其實在世界各地都存

在，不過各國會用不同名稱，例如在中國

及美國這行業會被稱為造價工程師；在香

港、英國、歐洲、澳洲、新西蘭、加拿大

等國家這行業則會被稱為工料測量師。工

料測量師亦服務於不同的機構，包括政

府、公營機構、發展商、建築商、工料測

量師行等。不同工程項目包括建築工程、

裝修工程、土木工程、機電工程、拆卸工

程、地基工程、物業保養、維修、翻新、

活化工程等都需要工料測量師作出工程費

用估算、制定合約及控制工程支出等。其

實工料測量與你息息相關，只是很多時候

你沒有留意在你身邊的人很多都是從事此

行業而已。

香港測量師學會工料測量組主席 何國鈞

工料測量與你息息相關
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華置月內擬售澳門新盤
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）華

置旗下今年主力推售澳門御海．南
灣，其位於灣仔的展銷廳在昨日開
放。據發展商表示，首期899伙最快
月內發售，意向呎價維持6,000至
10,000元不等。為打造項目成當地豪
宅，發展商於裝修設計上落功夫，
單計廚房的裝修費已達150萬至250
萬元。

獲逾萬查詢 港客佔三成
華置銷售部總經理鍾志霖表示，

御海．南灣首期最快月內推售，目
前已接獲逾萬個查詢，約四成來自
澳門，三成來自香港，其餘約三成
則來自內地及其他國家。項目將在
短期內前往內地多個城市路演，包
括北京、上海、成都及深圳等，香
港則於灣仔設展銷廳，並於昨日正
式開放。
他又透露，項目首期包括24個約

7,000呎的特色單位，採三複式設
計，物業估計2014年第三季入伙。
資料顯示，項目首期由9座合共899

個單位組成，標準單位建築面積介
乎約480呎至3,200呎，間隔由開放式
至4房間隔。

■長實郭子威表示，「極尚．盛世」

已售出單位平均價逾1,000萬元。

■華置鍾志霖表示，澳門御海．南

灣首期899伙最快月內發售。

香港文匯報訊（記者錢修遠上海報道）

伴隨 上海樓市成交量復甦及成交均價
持續下跌。數據顯示，2月上海別墅成交
均價每平方米26,154元（人民幣，下
同），較1月下跌逾2成，為半年最低。
據統計，2月上海別墅成交148套，環

比上漲逾6成；成交面積約3.5萬平方米，
環比上漲超過5成。與去年同期相比，這
兩項數據分別降6成和5成。價格方面，
上海2月別墅均價較之前2個月回落明
顯，2月成交均價每平方米26,154元，較1
月下跌22.89%，為去年9月以來最低值。
上海搜房網數據監控中心分析師廖宏

艷認為，春節期間上海8個區零成交讓
樓市持續近1年的高庫存量狀態達到頂
峰，也使得開發商選擇「以價換量」營
銷策略。商品住宅存量較大的嘉定區、
浦東新區、松江區也成為目前優惠樓盤
最為集中的區域，在2月優惠別墅項目
中，有17個位於松江區，浦東新區優惠
別墅數量也達到8個，兩大區域優惠總
數佔到總體量的37%。

上海別墅均價跌逾兩成

訊樓地內


